Lundi 16 septembre 2024

- PECES JOINTES —

- Rapport Enquéte E 24000018/33 -
- Mardi 03 septembre au mercredi 02 octobre 2024 -

Enquéte principale
- Projet de révision n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
BEYCHAC et CAILLEAU -

Enquéte conjointe
° Extinction du Périmétre Délimité des Abords, de

I’Eglise Saint-Jean-Baptiste de Cameyrac, sur le territoire de la
commune de BEYCHAC et CAILLEAU.

S

Commissaire Enquéteur titulaire : Joseph PICO
Commissaire Enquéteur suppléant : Walter ACCHIARDI

- E24000018/33 - Projet de révision n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de 1
BEYCHAC et CAILLEAU du 18 juin au 17 juillet 2024.
—  Suppression des PDA de I'Eglise Saint-Jean-Baptiste de Cameyrac
sur le territoire de Beychac et Cailleau.
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COMMUNE DE BEYCHAC-ET-CAILLEAU PI 54

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
BEYCHACf;CA[I.LEAU DU CONSEIL MUNICIPAL DU MARDI 5 MARS 2024

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE, LE MARDI 5 MARS 2024, A DIX-HUIT HEURES TRENTE, LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA
COMMUNE DE BEYCHAC-ET-CAILLEAU, DOMENT CONYOQUES LE VENDREDI PREMIER MARS DEUX MILLE VINGT-QUATRE, SE SONT REUNIS
EN MAIRIE SUR CONVOCATION QUI LEUR A ETE ADRESSEE PAR MONSIEUR LE MAIRE.

résences

SE!

Philippe GARRIGUE Maire X

Jacky BIAUJAUD 17 adjoint X Philippe GARRIGUE
Sylvie MAFFRE 2eme Adjointe %

Bruno ANGELI 3eme Adjoint %

Priscilla BRICK 4eme adjointe X

Jean-Pierre BALLION 5eéme Adjoint X

Julie MOYA Conseillére municipale déléguée X

Vincent QUENNEHEN Conseiller municipal délégué X

Celia GUAUS Conseillére municipale X

Stéphane VINCENT Conseiller municipal %

Lucie LAVERGNE Conseillere municipale X

Bruno LA MACCHIA Conseiller municipal X

Jocelyne GANDIL Conseillere municipale déléguée X

Benjamin NAVARRO Conseiller municipal délégué X

Amina BENGOUFA-KOUALED Conseillere municipale X

Henri PUYAU PUYALET Conseiller municipal X

Agnés JOUBERT Conseillére municipale X

Guy LAZO Conseiller municipal X

Pascaline MARY Conseillére municipale %

TOTAL 14 4 1
Membres en exercice :19 Votants : 15 Présents : 14 Représentés : 1 Absents : 4

Convocation électronique envoyée le vendredi 1°" mars 2024.

Secrétaire de séance : Lucie LAVERGNE

URBANISME

2024-03-01 BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE REVISION N°2 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME.

Monsieur Vincent QUENNEHEN Conseiller municipal délégué, rappelle que par délibération en date du
13 octobre 2020, complétée par la délibération en date du 11 mai 2021, le conseil municipal a prescrit
la mise en révision générale n°2 du PLU, et a défini les objectifs poursuivis et les modalités de
concertation préalable.

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) a eu lieu lors de la séance du 15 février 2022. Le PADD est construit autour de 4 axes suivants,
deéclinés en orientations :

Axe 1 : Continuer d’offrir une qualité de vie aux habitants et usagers de la commune, et favoriser le
lien sacial

Axe 2 : Valoriser I'environnement - patrimoine commun - au cceur du projet communal et adapter le
projet aux effets de la dérive climatique
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Axe 3 : Poursuivre le développement diversifié de I'économie et assurer le maintien des activités
agricoles, viticoles et sylvicoles

Axe 4 : Maitriser 'accueil de population et le développement urbain, et adapter les formes urbaines
aux enjeux de la campagne périurbaine

La construction du projet d'urbanisme - piéces réglementaires et Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) — a nécessité plusieurs échanges, réunions et ateliers et notamment avec les
élus et la Commission Urbanisme, les Personnes Publiques Associées (PPA), les acteurs du territoire et
la population, pour aboutir a un projet partagé et tenant compte des enjeux croisés du territoire. Ce
projet répond aux objectifs poursuivis, est cohérent avec les orientations du PADD, et est compatible
avec les documents de rang supérieur et notamment le SCOT de I'aire métropolitaine bordelaise.
Entre autres, le projet de PLU révisé :

- Preserve les terres naturelles, agricoles et forestigres, en appliquant & travers son zonage
I'objectif de réduction de I'ordre de -50% de leur consommation par rapport 3 la période
2011-2021, tel gu'inscrit dans le PADD et porté par la Loi Climat et Résilience ;

- Poursuit le développement économique et commercial en tant que pdle économique
d’équilibre de la métropole bordelaise ;

- Conforte les deux villages originels de Cailleau et de Beychac, en développant notamment |a
centralité de Beychac ;

- Favorise le bien-étre des habitants, en développant par exemple les continuités douces, en
protégeant des ilots de fraicheur, en augmentant la végétalisation des tissus urbanisés :

- Protege le patrimoine bati, environnemental et paysager local, et encadre I'aspect des
constructions et des cldtures ;

- Adapte et diversifie le développement résidentiel en adéquation avec I'offre de services
locale et le profil de la population ;

- Propose des projets vertueux, en particulier le projet d’habitat écologique a Cailleau ;

- Integre une gestion renforcée des eaux pluviales et de I'artificialisation des sols ;

- Favorise le développement d'énergies renouvelables ;

- Etc

La concertation s'est déroulée tout au long de la procédure de révision conformément aux modalités
définies par le Conseil Municipal et en application des articles L103-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme. Cette concertation s'est appuyée sur différents outils et temps d’échanges, tels que
répertories dans le bilan de la concertation annexé a la présente délibération. Ce bilan conclut que la
concertation préalable a été mise en ceuvre selon les modalités fixées dans la délibération de
prescription et la délibération complémentaire du Conseil Municipal. Le bilan apparait positif au vu des
conclusions suivantes :

e Le public a pu étre informé correctement de la procédure de révision n°2 du PLU et
des contenus de cette révision. La stratégie communale a notamment été
parfaitement partagée avec le public.

® Les moyens et supports utilisés pour transmettre |'information ont été multiples (site
internet, B&C Mag, page Facebook, presse locale, Panneau Pocket, Intramuros,
affichage, ...)

e Le public a pu s’exprimer tout au long de la procédure via le registre papier et I'envoi
de courriers ou de courriels.

® Le public a pu échanger directement avec les élus et le bureau d’études en charge de
la révision lors des réunions publiques.

® Les horaires et le lieu des réunions publiques ont permis de faciliter la participation du
public au plus grand nombre.

e Les modalités de ces réunions publiques ont permis au public de s’exprimer dans de
bonnes conditions.

e Toutes les observations et les contenus des échanges/débats ont été compilés.
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e le bilan ne fait état d'aucune observation de nature 3 remettre en cause les

orientations retenues dans le projet de révision.
Les éléments issus de la concertation et ayant été pris en compte dans le projet de révision n°2 du PLU sant les
suivants :

e 20 demandes de classement au zonage ont été acceptées du fait de leur compatibilité
avec la stratégie communale, le PADD et le cadre réglementaire et |égislatif.

e Lesregles du PLU révisé répondent en tout ou partie & 3 observations déposées.

e Des points ont été relevés lors des réunions publiques, et notamment la gestion des
eaux pluviales, le risque de retrait-gonflement des argiles, de nouvelles formes
d’habitat.

La question de I'avenir des terres agricoles et viticoles dans un contexte de crise et d'arrachage a été soulevée
lors des deux réunions publiques. Les discussions avec les acteurs agricoles et viticoles tout au long de la
procédure ont permis d'échanger sur ce théme particulier au territoire.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L103-2 et suivants, L151-1 et suivants, L153-14,
L153-31 et suivants, R151-1 et suivants, R153-3, R153-11 et suivants,

VU le Code de I'Environnement, et notamment ses articles L122-4 et R122-17 relatifs & I'évaluation
environnementale des schémas, plans et programmes,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé par le
Conseil syndical du Sysdau en date du 13 février 2014, et modifié en date du 2 décembre 2016,

VU la révision n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune, approuvée par délibération du
Conseil Municipal du 11 février 2015, et modifiée par voie de procédure simplifiée approuvée en date
du 7 décembre 20156,

VU la délibération du Conseil Municipal n°2020-10-02 en date du 13 octobre 2020 prescrivant la
révision n°2 du PLU et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,

VU la delibération complémentaire du Conseil Municipal n°2021-05-11 en date du 11 mai 2021
complétant les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,

VU la délibération du Conseil Municipal n°2022-02-03 en date du 15 février 2022 prenant acte de la
tenue du debat sur les orientations générales du PADD au sein du Conseil Municipal,

VU le bilan de la concertation tel que présenté en annexes,

VU le projet de révision n°2 du PLU tel que présenté en annexes,

VU les envois de la présente délibération aux membres du Conseil municipal les Jeudi 15 février et
Vendredi 16 février 2024 pour consultation avec une demande de remarques avant le lundi 26 février
2024,

CONSIDERANT que les modalités de concertation ont été mises en ceuvre dans le respect des
modalités fixées par le Conseil Municipal ;

CONSIDERANT les 10 observations recueillies dans le registre de concertation, les 53 courriers et les 25
courriels. Dans ce décompte 3 demandes ont été enregistrées deux fois et 9 demandes ont été
deposees 2 fois par les pétitionnaires ce qui fait un total réel de 76 demandes ;

CONSIDERANT les échanges et débats lors des réunions, et notamment les 2 réunions publiques ;
CONSIDERANT que 'ensemble des observations et echanges ont été examinés par la commune ;
CONSIDERANT le bilan de la concertation positif, tel que présenté en annexe de la présente
délibération ;

CONSIDERANT que le projet révisé répond aux objectifs poursuivis et aux enjeux identifiés, ainsi qu’a la
réglementation et législation en vigueur,

CONSIDERANT que le projet révisé tel que présenté en annexe est prét a étre arréte ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré PAR 12 VOIX POUR, 3 ABSTENTIONS, de tirer un bilan
favorable de la concertation tel que présenté en annexe de la présente délibération : d'arréter le
projet de révision n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau tel qu'il est présenté en annexe de la présente
delibération, de soumettre pour avis le projet de révision du PLU arrété ainsi que la présente
délibération aux Personnes Publigues Associées mentionnées aux articles L132-7 et 132-9 du CU, & la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
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(CDPENAF), a linstitut national de I'origine et de la qualité dans les zones d'appellation d'origine
contrélée (INAQ), a I'Autorité Environnementale, ... ; d'autoriser Monsieur le Maire 3 signer tout
document afférent 3 cette délibération.

Le Maire,
- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché,
- informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal administratif dans un délai de deux mois 3 compter de sa date de
publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

Fait les jour, mois et an ci-dessous
Beychac et Cailleau, le 08/03/2024

Le Maire
Philippg GARRIGUE
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BEYCHAC /&cAluEAu
Beychac et Cailleau le 20 mars 2024

Monsieur le Président
Tribunal administratif
CS 21490

9 rue Tastet

33063 Bordeaux Cedex

Objet : Modification des dates de déroulement de I'enquéte publique
Révision n°2 PLU Beychac et Cailleau

Monsieur le Président,

l'ai I'honneur de vous informer de la modification des dates de I'enquéte publique du
projet de révision du plan local d’urbanisme de la Commune de BEYCHAC et CAILLEAU.

En accord avec le commissaire enquéteur, I’enquéte publique pourrait se dérouler du 18
juin 2024 au 17 juillet 2024. En effet, la consultation des Personnes Publiques Associées a

débuté le 14 mars 2024,

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de ma considération.

Le Mairg,

Philippe GARRIGUE

1, ROUTE DE LA MAIRIE, 33750 BEYCHAC ET CAILLEAU
TEL. : 0556 72 96 35 - FAX : 0556 72 89 89
mairie@beychaccailleau.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE BORDEAUX, le 11/03/2024
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE BORDEAUX
O rue Tastet
CS 21490 E24000008 / 33

33063 BORDEAUX CEDEX _

Téléphone : 05.56.99.38.00 Monsieur Joseph PICO

Télécopie : 05.56.24.39.03 Le Casse

12 chemin de Pierran

Grefle ouvert du lundi au vendredi de 33670 SADIRAC

9h00 & 12000 et de 14h00 & 16600

Dossier n® : E24000018 / 33
(& rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE OU COMMISSION

Objet : projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Beychac et Cailleau
Monsieur,

Fai "honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle vous étes
désigné en qualité de commissaire enquéteur.

En application de I'article L. 123-5 du code de I'environnement, le vous remercie de me faire
parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur ’honneur ci-jointe diment complétée el
signée, dans I'hypothése ol I"original n’a pas encore été transmis au tribunal.

Je vous rappelle qu'en application des dispositions de I'article R. 123-19 du code de
I'environnement, le commissaire enquéteur transmet & 1"autorité organisatrice l'exemplaire du
dossier de I'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au tribunal, dans les délais légalement définis par Iarticle L. 123-15.

Afin de permettre le réglement futur de vos indemnités et le versement des cotisations
et contributions sociales, vous voudrez bien adresser au tribunal, & I'issue de I'enquéte
publique, votre état de frais diment complété accompagné des justificatifs ainsi que I'original
d’un RIB ou RIP et votre numéro de sécurité sociale,

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, I'assurance de ma considération
distinguée.

Le greffier en chef,

A.‘V

Cenaimes informations faisant |'objet @' eaepistrement informatique pour les besoins do instruction et dus suivi de dossier, un droit
d'aveds et de rectification des doandes personnelles peul ére exercé suprds du pedsident  du tribens] sdminismtil
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
11/03/2024

N®E24000018 /33 Le président du tribunal administratif

Décision désignation de commissaire du 11/03/2024

CODE: 1

Vu enregistrée le 11/03/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
Beychac-et-Cailleau demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder
a une enquéte publique ayant pour objet:

projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Beychac et Cailleau ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de 'urbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'annde 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Joseph PICO est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
"enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Monsieur Walter ACCHIARDI est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour 1'enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 3 Monsieur le Maire de la commune de
Beychac-et-Cailleau, & Monsieur Joseph Pico et 4 Monsieur Walter Acchiardi.
Fait a Bordeaux, le 11/03/2024

le président, Pour expédition conforme & Foriginal
' . Pour le Greffier en Chaf et par délégation

Gil CORNEVAUX
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
06/08/2024
Dossier n° : E24000018 / 33 le président

(& rappeler dans toutes correspondances)

Vu, enregistrée le 11/03/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
Beychac-et-Caillean demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder,
sur la commune de BEYCHAC ET CAILLEAU, & une enquéte publique ayant pour objet :

projet de révision du plan localra’ ‘wrbanisme de la commune de Beychac et Cailleay -
Vu le code de I’environnement ;

Vu la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 p

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 :

Vu, la décision en date du 11/03/2024 par laquelle le président du tribunal
administratif de Bordeaux a désigné Monsieur Joseph PICO en qualité de commissaire
enquéteur pour procéder 4 I’enquéte publique ci-dessus mentionnée ]

Vu, enregistrée le 06/08/2024, la letire du M. le Maire de la commune de
Beychac-et-Cailleau demandant 1’extension de la mission du commissaire enquéteur 2
suppression de’la servitude AC1 de 1'église de Cameyrac ;

Considérant qu’il convient d’étendre la mission de Monsieur Joseph. PICO,
commissaire enquéteur, au projet suppression de la servitude AC1 de 'église de Cameyrac ;

DECIDE

ARTICLE1 : La mission de Monsieur Joseph PICO, officier de l'armée de terre 2 la
retraite, demeurant Le Casse 12 chemin de Pierran, SADIRAC (33670),
commissaire enquéteur, est étendue au projet de suppression de la servitude
ACl deT'église de Cameyrac.

ARTICLE2 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est
' autoris¢ & utiliser son véhicule sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE3 : La présente décision sera notifide a Monsieur le maire de
~ Beychac-et-Caillau et 2 Monsieur Joseph Pico.

le président, Pour expédition conforme 3 Fariginal
a4y e Graffler en Chef ot par déidgation
Le @.nirGleur des safvices techniques

Gil CORNEVAUX ; Xavier BESSE dbs LARZES
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PREFETE

DE LA REGION Direction régionale
NOUVELLE-AQUITAINE des affaires culturelles

Nouvelle-Aquitaine

ARRETE

memmmmmmmmmnmm protégée au titre des
mmquwmhum'hhmhmwmnm

La préféte de la région Nouvelle-Aquitaine,

Whm«rmmmmmmza-t;
Vu le code du patrimoine, notamment ses articles L.621-30 8 L621-32 ot R 621-92 4 R 62195 :
wam-armm.mnmmmam-z;

Whmmmmmmmmmmmm Mwmmuumum
wmauzmmbmm.tsmﬂsmmsrmvm;

wummmwamwmaw&mmumm4mm
mammwem;

WhM&MW&WWWﬂWW&&WMWmm
favorable & la création ! mmmwm&uacm;

Vu l'arrété du maire de SAINT SULPICE ET CAMEYF 23 2019 ordonnant la mise & l'enquéte
périmétre de protection autour de I'Eglise de :

wummmwuwmmammnmmm_mma
am_mmmummﬁmam:

Wanmmummmmmammmem
ﬁnmﬁuqﬂhnmmréyndt&nmmmmunmmﬁmi
sa conservation ou & sa mise en valeur ;

m«:ummnmmmmmdwmam.m
monument historique par arrété du 21 décembre 1925 susvisé, est créé selon le plan joint en annexe. Le trace

mm*m;hnumubmmmmaum

::un-‘umm-a«%m-mm-m:u:lglgza'w
l-m "m m - ”—m M - 2

Site de Poitiers Hotel de Rochefort 102 Grand'Rue - CS 20553 - Poiters Cocex - Téi : 05 48 38 30 30
e cullive gou (RegionsDRAC-Nouvelie- Aquisive
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En Le Préfet
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DE LA GIRONDE
Labersé.

= PJ 55-1

Affaire suivie par : Bordeaux, le 3 { ADUT 2023

Cécile GAYDON
Iscp
Tél : 05 56 00 87 10

Mél : ydap gironde@culture gouv.fr

Monsieur le maire,

it du Code du Patrimoine.

MumiFaMnﬁonmme:mapmipﬁmwmm“m
wm&mm&hwnwihn*nmwmﬂwmhmmwdu
abords (art L621-32).
tmmmdﬂmdamde&mn'mmﬁuwthﬁm
mais s'applique sur la totalité des travaux dans ce périmétre.

Conformément 3 article L621:31 du Code du patrimoine « Le périmétre délimité des abords prévy au

mmwnamnmmmmm_«w Iministr sur proposition

iy
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Lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment & 'élaboration, & la révision
ou & la modification du plan local d'urbanisme, du document d'urbanisme en tenant liev ou de la carte
communale, I'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou
de carte communale diligente une enquéte publique unique portant 4 la fois sur le projet de document
d'urbanisme et sur le projet de périmétre délimité des abords, [.] »

Le conseil municipal a décidé de prescrire, par délibération du 13 octobre 2020, la révision du Plan Local
d'Urbanisme. h
mam.mmmmmmmacumwrmmum
de France afin de faire évoluer la servitude de I'église de Cameyrac, située 3 SAINT-SULPICE-DE-
wmuwmummd’m

| ’-émmwmmumm«rmnmmmumsm
connaissance. .
nmmiemdhbnquehmeﬂmuddpddwbhnpwrmwuwm«qw“mdwmk
du projet du Plan Local d'Urbanisme, soit organisée une enquéte publique unique.

Suite 2 cette enquéte, conformément 4 'article R621-93, une derniére consultation du conseil municipal
sera sollicitée sur ce périmétre. C'est par arrété du préfet de région que la procédure s‘achévera (article
R621-94). '
A I'issu de quoi, le nouveau tracé sera annexé au PLU sous forme de servitude ACT dans les conditions
prévues a Varticle L153-60 du code de I'urbanisme.

hwhdﬁﬁw,ﬂomﬂthh?mhndnmmmmmm,

§ our is prefet,
Le buui-piaplt, airectsur de cabinel,

PJ : périmétre de protection actuel AC1 et proposition de périmétre délimité des abords




Joseph PICO Lundi 8 avril 2024
Commissaire Enquéteur

I rue de la Mairie de B&C PJ 55-2

33750 Beychac et Cailleau A
josephpico@me.com
Monsieur Le Maire
Commune de Saint Sulpice et Cameyrac
21 avenue de I’Hoétel de Ville
33450 Saint Sulpice et Cameyrac

Objet : Eglise de Cameyrac

Piéces jointes : - Courrier du Préfet du 31 aoiit 2023;
- Protection des abords juin 2023 ;
- Protection des abords aodit 2020

Monsieur Le Maire,

Désigné pour conduire I’enquéte publique concernant la modification n°2 du PLU de la commune
de Beychac et Cailleau, je suis invité, conformément aux prescriptions du courrier du 31 aotit 2023
- adressé par Monsieur le Préfet 8 Monsieur le maire de la commune de Beychac et Cailleau - 4 me
rapprocher de vos services afin de prendre connaissance de votre avis concernant le nouveau
périmetre délimité des abords de I’Eglise de Cameyrac.

Dans le cas ou de nouvelles dispositions sont envisagées sur ce site, vous voudrez bien les porter a
ma connaissance.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Maire, I’expression de toute ma considération.







Envoyé en préfecture le 02/05/2024
Recu en préfecture le 02/05/2024
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Commune de Saint Sulpice-et-Cameyrac

PJ55-5

Monsieur Joseph PICO
Commissaire Enquéteur
Mairie de Beychac et Cailleau
1 rue de la Mairie

33750 Beychac et Cailleau

Courrier URBA-07-2024
N/REL. : Avis sur le Périmétre Délimité des Abords (PDA) de ’Eglise de Cameyrac
Affaire swivie par : Monsieur Youssef BENELAIN - Responsable du Service Urbanisie

Monsieur le commissaire enquéteur,

Par un courrier en date du 8 avril 2024, vous avez sollicité I’avis de la commune de Saint
Sulpice-et-Cameyrac sur le projet du Périmétre Délimité des Abords (PDA) proposé par
I’ Architecte des Béatiments de France sur la commune de Beychac-et-Cailleau.

Dans ce cadre, je vous informe que le PDA proposé pour la protection de I’Eglise de
Cameyrac, a fait I’objet d’une enquéte publique du 9 décembre 2019 au 9 janvier 2020, a
Iissue de laquelle la commune a validé la proposition soumise par I’Architecte des
Bétiments de France.

La proposition de PDA sur la commune de Beychac-et-Cailleau pour la protection de
Eglise de Cameyrac étant identique a celle adoptée sur notre commune, le projet regoit
un avis favorable de notre part.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, mes sincéres salutations.

Saint Sulpice-et-Cameyrac, le 15 avril 2024

Le Maire,
Pierre COTSAS
./’/ ‘ ) s
Py

21, Avenue de I'Hétel de Ville - 33450 Saint-Sulpice-et-Cameyrac
Tél: 0556 30 84 13 — Fax : 05 56 30 20 48
mairie@saintsulpiceetcameyrac.fr



79

BEYCHAC }&cnlumu

Dossier suivi par : AN / DLL
urbanisme@mairie-becychac fr
05.56.72.96.35.

Service urbanisme

PJ 55-6

Envoyé en préfecture le 02/05/2024

Recu en préfeclure le 02/05/2024

Publié le
1D : 033-213300494-20240429-2024_04_18-DE

Beychac et Cailleau le 25 juillet 2023

UDAP de la Gironde

Madame I'Architecte des Batiments de France
54 rue Magnedie

CS41229

33074 BORDEAUX Cedex

Objet : Révision PLU commune Beychac et Cailleau

Extinction de la servitude AC1

Madame,

C'est avec intérét que j'ai pris connaissance de votre courrier recu en Mairie le 30 juin
2023 par lequel vous me faite part de la possibilité d’éteindre |a servitude AC1 de notre
territoire dans le cadre de la révision de notre PLU.

Nous répondons favorablement a cette proposition.

Vous souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Madame, en I'expression de ma

meilleure considération.

Le MairQ

a

Philippe GARRIGUE

1 route de la mairie 33750 BEYCHAC ET CAILLEAU
Quverture au public :
mardi mercredi jeudi 8h00-12h00 et 14h00-17h30
vendredi 9h00-12h00 et 14hC0-17h30 4 permanence le samedi de 9h00-12h00
0556729635
mairie@beychac-cailleau.fr - nttp://www beychac-cailleau.fr

1, ROUTE DE LA MAIRIE, 33750 BEYCHAC ET CAILLEAU
TEL. : 05 56 72 96 35 - FAX : 0556 72 89 89
mairie@beychaccailleau.fr
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BECHAL i CALLEAL |

Commune de BEY(‘:HAC ET CAILLEAU
| AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

- tlu projet de révision n° 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Beychac et Cailleau
- et de la suppression de la Servitude d’Utilité Publigue AC1 de I'église
Saint-Jean Baptiste de Cameyrac sur le territoire
de la commune de Beychac et Cailleau

Poar anild m® HE4-100 e date du 6 aodl 2024 b Maire de Beychac
al Caillaa a crdonné ['omeerure dez enquites publicues conjointes
afin de parmatire aw public de cansulles los dossiors complets, de
s'infagmen obfon de diposer ses observations of propositions sur los
g dicaits o ags.

OBJETS DES ENQUETES PUBLIOUES COMJOINTES : | a3
anguites pukbliques conjointas portaront sur la projat da révision n° 2
Pl Lozl d'Usbeanisme (PLUD de Goyohar el Cailleau of sur
suppression e la Sendtode @'UlE Pobfigee ACT de Péglise
Saint-Jean Haptista da Cameyrac sor fe territire de la commune
iz Beychar of Gaillaw. Le PLU & pour objet de délinir, onganiser et
eiheaninizr badestinalinanes suls, ksoonstroctions elles amanagemeils
ésalisis sur T tarrioine comeminal, Le ML a Bit Fabjat d'ime fvaliation
amvirsanamantale. La suppeassion de la servitude & ulifits publigun
ACY wise & subsiitwer b pirimbtre de protection composé d'un rayon
dha SIK) midres fsorvifiode NG1D autour dun monument bistorique par
o1 érimedre appelé ~Pigmine DEGmItS des Abordss (PDA),
DUREE ET SIEGE DES ENOUETES PUBLIQUES
CONJOINTES : Les engubles publiquos conjoinles se
ﬂﬁmﬂﬁmﬁenmlﬁwuaa@mm(nMra&Bhﬂﬂ}au
2 octobre 2024 inclus {cléture & 17 h 30), soit 30 jours
consécutifs. Le siige de Menqudits est fivd 4 fa mairi au 1 routs de
fla i ACESI Bkl of Cailloan,
COMMISSAIRE-ENQUETEUR : M. Joseph PICO, officier de
Varmnée de feaa 3 b retraiita, 2 604 désignd par ke préasident du tribunal
aifmimisAralif de Bordais comme commissaire enguateur ltulaine of
M. Walter ACCHIARDY comme canmmissaine enquileus suppliand,
PERSONMNE PUBLIQUE RESPONSABLE : la mairia,
Tegrdsentde mar 2 maire M. Phifippe GARRIGUE of son conseil
annicipel, et Vaulorit responsable da prosel de révision n® 2 du PLLE
e Beyohiae: ol Cailleaw of du projet de supgression de fa servilude
autilitd pubdigue ALY aupeds de laguells des informations pauvent
itre deemandies & Madrezse, jours et horaires " cuvertura habituels
o |a mirie.

MODALITES DE CONSULTATION DES DOSSIERS : |es
ifnssiers denguites publigues conjointes seront fenus A disposition
i gtblic pandamt toute la durée da Fanquito -

= ot Derma praglen s sige e Venguile publique, aux jours el
Tonwres halsibueds o oapoerbume @i publi: tols que visss en bas de paga,
- Siur i asta informatioue 3 [y Bédiathéque de Reychac ef Cailan, 3
Vadresse, jours o horires d'ouverture visés e bas de page,

- o ligoe, sor b sile infermel de b Commune 3 Fadresse
ufivantie ;- hpsste beyehar-caillsan ficadre-de-visuhanisme
plzn-lozal-durbanizms’

Les dossiers d'moguiies publioues conjointes sont communicablos
A Lo personme sur 53 desmande 2 3 ses frals. lls contisnment
- Lg projat de rivision n® 2 du PLU arrdté par Conseil Municipal, le
bilan de fa comeartalion peéatable, los avis émis par fes Personnes
Pubiliques Associles e différentes enfités consulides, les avis de
V' ustagitd Fmirormementale (MEAZ), de la COPENAF at da NINAC.

- Lo dozsiar de soppeession de fa sandtuda d'utifité publigue ACH

MODALITES DE DEPOT D'OBSERVATIONS PAR LE
PUBLIC : Chacun pourra adresser szs ohaervations et propesitions,
lestueBas seront consipndas -
- Dans los registres denquite 2 foillets nos mobiles, colis of
paraghiés par la Commissaine-Fagiaftor, o ancessibles au sige de
F'enquéte publigus viss en bas de pags,
- Par cowrrier adressé & Monsisur ls Commissaire-
Evpuilenr a Padrasse du sisge de Campiie pobbue ves en bes de
e,
- Par cowrmier Mectronique adresss & Monsioor e Commissaina-
bnguéteur avor powr objel «Hivision n® 2 du PLU ebfou
Suppression de la servitude AGTs & Fadresse e-mall suivants -
urbanismeSheychar-caills fr
-Paroralou paréerithors des peermanencas tarmes par M. le Commissaire-
Enguéteur au sidge de lenguile publigue 2ux jowrs of horaires
sHivants ;
* Mardi 3 septembre 2024 : de 8 b 00 2 12 b 00
= Samedi 14 septembre 2029 : de 8 h 00 & 12 h 00
+ Vendredi 20 soptembre 2024 : de 14 h 00 2 17 h 00
* Jeudi 26 seplembre 2024 : de 9 h 00 % 12 h 00
= Mercredi 2 octobre 2024 : de 14 h 00 & 17 h40
Les ehservations, y compris calles diposées par courrier
electranique, serond lenmes & fa disgosion du puldic 2i sifge i
Fenquite dans les meillewrs dizis, Les observations &t
propositions ansmisss panaisdlactanique seratascassibis surlasita
intesned da fa comamune : hitps: Ve beychac-calllean Ineate-doe-vie
urbsamismeplan-becal-disbanisme
Ces observations du pubilic: seront catsuliablis o communicables 3 b
parsonna qui en fit la demanda pendant touta a durde da l'enquits.
A L'ISSUE DE L'ENQUETE PUBLIQUE : Le rapporl el los
conclusions molivies du Commissaire-Cguilens seont tams
a la disposition du public pendant wy an 3 compter de Fa clitura
do Fanguaio poblipes conjointe, en mairie am jours o horaires
d'ouveriure habiluols, sur Ip sile inlemet de 3 commune
bittps:/fwwve beyehac-caillsau i, ainsi qu'sn service d'urbanisme
de la préfecture da Gironde. A Vissus de Fenquite, le Consed
Manicipal s pronancara par défiérations sur Maggeobation dule PLU
révise, aventueliament modifié gour G compe des aus qui ont
& joints an dassier, des obseretions do pubdis e dy rappat du
cammissaire-enquiaur, aimsi que sur [a suppression da la sanimda
d'ulilité publique ACY portant créstion du Eédmite dilimi des
abards (POA) de église de Camigae.

je de I ] - Mhairie die Beychas o Calllsa,
1 routa de la mairie, 33750 Baychac o Caillean -
- Mardi, mercredi of joadi de 8 b/DD & 12 B 00 otz 44 b 00317 h 30 -
- Vendrodi de S h 002 12 060 ot obe 14 1005 17 b 20,
Poate informatigue : Médifique de Baychac et Cailfleay, 3 roate
da la mairie, 33750 Baychac of Caillsay -
- Mardide 14 h 00 & 18 h0a -
- Mercred] de 10 b O0E 12 b 00 et dhe 44 b 002 18030
- Vendredi de fAh 004 17 h 00 -
- Sarmodide 10 b 00 3 16 h 30.



Annonces

IHBD FRANCE
CONSTITUTION

Aux lermes d'un ASSP en date du
10/06/2024, il a é1é constilué une SARL
ayant les caracléristiques suivanies
Dénomination sociale : IHBD FRANCE

Objet social : ?Vente & délail de meublas,
d'anticles de décoration, ?Vente en gros, 7E1
d'une fagon générale de lout objel desting &
Ia maisan el au jardin.

Siége social : 8 bis Impasse Hanri Dunant,
33140 VILLENAVE D ORNON

Capital : 1000 €

Durée : 89 ans & compler de son immatricu-
lation au RCS BORDEAUX

Gérance : Monsieur GRUSCHY Lars, de-

maurant 8 bis Impasse Henri Dunant, 33140
VILLENAVE D ORNON
Mr GRUSCHY, Lars

Marchés a procédure adaptée sup. 290 000 £

Région Nouvelle-Aquitaine

. AVIS D’APPEL
A LA CONCURRENCE

RéGiON

Nouvelle-
Aquitaine

Seclion 1: Identification de I'acheteur

Nom complet de Facheteur : Région Nouvelle-Aquitaine,

Type de numéro national d'identification : SIRET,

Numéro national d'identification : 2000537590001

Ville : Bordeaux,

Gode Pastal : 33077,

Groupement d'acheteurs : Non,

Section 2 : Communication

Moyen d'accés aux documents de la cansuHation :
hilps://demat-ampa.fr/app.php/entraprise/consuliation/591 384 7argAcronyme=cr-aquitaing

'Marchés publics et

privés

Autres marchés

<

PORT D’ARCACHON
AVIS

Le Port d'Arcachon fance un appel & candi-
datures afin de sélectionner les occupants
de la case de marayages disponitle sous la
Halle & Marée

Est ainsi concerné le local suivant :

- Case communiquantz A&B disponiblz en
aoil 2024,

Le cahier des charges est disponibla sur de-
mande gcrite :

Direction Générale du Port d'Arcachon
C.5.01

33313 Arcachon Cedex
administration@port-arcachon. Ir

La date limite dz dépot des candidatures est
fixée au vendredi 12 juillet 2024 3 12
heures.

Marchés a procédure
adaptéeinf. 490 000 €

5

-4
Nouvelle-
Aquitaine

Région Nouvelle-
Aquitaine

AVIS DE MARCHE

Travaux

Nom de I'acheteur : Région Nouvelle-
Aquitaine - 14, rue Frangois-de-Sourdis,
33077 Bordeaux Cedex.

Profil acheteur : hrrps,i!uema't a.mpah

Id it interne de Ia + 2024B000TA3610
é des dela se Imuve sur leyral'l Il d*acheteur : Oui,
Uﬁﬂsaunn de moyens de iblles : Non.

Nain du contact ; Mandataire Bordeaux MﬂmpnIP Ameénagement - BMA - Adresse mail ;
conlact@h-m-a fr - Tél. 05 56 99 31 39,

Section 3: Procédure

Type de procédure : Procédure adaptée > 90 k EUR HT,

Conditions de participations :

Aptiludz a exercer I'aclivité professiannelle conditions / moyens da preuve ; Conditians
énancegs dans les documents de Ia cansultation,

Capacité économique at financizre conditions / mayens de preuve : Conditians énoncées dans
les documents de [a cansultation.

Technique d'achat : Sans objel,

Date at heura limitas da réception des plis : 11 juillet 2024 3 12 haures,

Présentation das offres par calalogue électranique : Interdite,

Réduction du nombre de candidats : Non,

Passibifité d'attribution sans négoclation ; Oui,

Lacheteur exige la présentation de variantes : Non.

Section 4 ; dentification du marché

Intitulé du marché : Marchs de travaux pour la restructuration et | extension du Lycée de
la Mar & Biganos. Opération n® 93578001 - Marché n® 2024B000T03610 - Relance lot 5.
Cade GPV principal ; 45421000

Type de marcha : Marche,

Description suceincte du marché : Marché de travaur pour la restructuration et I'cxlension
Ou Lycée de la Mer 4 Biganas, Opération n® 9357B001 - Marché n° 2024B000TO3610 -
Refance lat 5.

Lieu principal d'exécution du marché : 33,

Durée du marché (en mois) : 16,

La consultation comporte des tranches : Non,

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : Non,

Section 5: Lots

Marché alloti : Nan,

Section & : Infarmations complémentaires

Visite obligataire : Non,

Aulres informations complémentaires : Cette nouvellz procédure est initige a la suite de la
decision de ranancer a passer le marché public pour des ralsons spacifiquas résultant da
I'infructiosité de la procédura initiale (marché n® 2024B000T02136).

O | avis administratifset
CONCURRENCE | LIZLis

1) Achgteur : Commune de Prignac et . Enguétes publiques
Marcamps

Représentée par M. le Maire 85 avanue des |

Cotes de Bourg 33710 PRIGNAC ET MAR-
CAMPSTél: 0557 68.26.62 - Mail : compta- i
bilite@prignaceimarcamps.ir = L
Profil acheteur : www.synapse-ouest.com
2) Objet du marché - Travaux pour fa restruc-
turation du graupe scolaire ke
3) Procédure : Procédure adaptée suivantl
I'article R2123-1 du Code de la Commande |
Publique I
) Type de marché - Marché a iranches d
sarvices passé en Procédure adaptée ouvert
(Articles R2123-1 1° - Inlérieure au seuil de:
procédures formalisées - Code da la com:
mande publique)

5) Durée du marché : 60 mois

6) Date limite de remise des ofires = le.
Lundi 22 juillet 2024 & 12h00 par voie. |
dématérialisée #
7) Adresse auprés de laquelle le dossiar de
paut dtre obtenu et I'ofire dépo

CAILLEAU

REPORT
D’ENQUETE
PUBLIQUE
CONJOINTE

du projet de révision

Objet du marché : Opé 133,
47, 64, 40, 86, 16, 19, 23) - Ancum-nadre

n°2 du Plan Local

sée Le dossier de consultation est téléchar-

pour des travaux o' oeabla sur e site d'Urbanisme ‘PLU} et
anti-intrusion et de vidé ion sur fa WY -oues! com. i |

Région "uuug\h.Aquﬂaim: Pour tout renseignement complémentaire. dela suppression dela
Identifiant interne de la consultation :  relatif  la récupération en ligne des pigces, : TR AT
202410007029780000 du dossier, los entreprises. peuvent s‘adres Servitude d'Utilité

Type de procédure : Procédure adaptée
ouverte.

Marché alloti : Non.

Durée du marché (en mois) : 24 mois.
Critéres d'attribution et itions de

Publique AC1 de
I'église Saint-Jean
Baptiste de CAMEYRAC

ser a 'equipe support de Synapse Ouest a
02.99.55.02.05 quiles aidera 4 s's i

B8) Date d'envoi & 1a publication : Le 11 jui
2024

&4

participation : Cf. documents de marché
accessibles sur e profil o' acheteur.

de réception des et
des offres : Par vole dématérialisée sur la
plateforme hitps.//demat-ampa.fr
Date et heure limites de réception des plis :
Ie 15 juillet 2024 & 12 heures.

sur le territoire de la
commune de BEYCHAC
et CAILLEAU

Sud Ouest
légales
Paur des rzisons administratives, la Cam-

mune de Beychac et Cailleau doit reporier
I"ouverture de I'enquéte publique.

Paiariant an Fgne séeurist

“sup |
RUEST,

Commune,de BEYCHAC ET |

SUD OUEST Samedi 15 juin 2024

EXN
PREFET
DE LA GIRONDE

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service des Procédures Environnementales

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE

SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE (SEM) IN CITE
Ouverture d’une enquéte parcellaire relative aux
fravaux de restauration immobhiliére de
7 immeubles dans le cadre de I'opération de
requalification du centre historique de Libourne.

Par arraté préfectoral du 16 mai 2024 a été prescrita, en application des articles L. 131-1, R.
131-1, R. 131-3 2 R. 131-10 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, I'ou-
verture d'une enquéte parcellaire, en vue de déterminer les propridtaires et de délimiter les
immeubles & acquérir, pour permettre la réalisation des travaux de restauration immobiliare
de 7 immeubles situés dans le centre hislorique de Libourne

Cette consultation se déroulera du 10 juin au 26 juin 2024 inclus.

M. Hervé REDONDO, Officier de Gendarmerie & la retraile, est désigné en qualité de com-
missaira enquéteur.

Les personnes inléressées pourront, pendant la période indiquée ci-dessus, prendre cannais-
sance du dossier d'enquéte parcellaire & la Mairie de Libourna, Service foncier, 42 Place Abel
Surchamp 33500 LIBOURNE aux heures d'ouverture suivants - du lundi au vendredi de 8h30
12h30 et de 13h30 & 17h et consigner, 'il y a liew, l2urs observations sur le registre d’enquate
dédié a cet effel. Ces observations écriles pourront également &tre adressées 4 la Mairie de
Libourne, au commissaire enquéteur. Ces courriers seront joints au registre d'anquéte

En outre, le commissaire enquéteur assurera des permanences pour recevoir le public & la
Mairig de Libourne (adresse ci-dessus), dans les conditions suivantes :

- lundi 10 juin de 9h & 12h,

- jeudi 13 juin de 9h30 & 12h30 et de 14h & 17h,

- mercredi 19 juin 2024 de 8h30 & 11h30 et de 13h15 & 16h15,

- mercredi 26 juin de 14h 4 17h.

A l'issue de I'enquéte parcellaire, le procés-verbal de Ja cansultation et Favis du commissaire
enquéteur sur I'emprise des travaux projetés seront transmis avec le dossier d'enquéte, dans
un délzi de 30 jours, au Préfet de la Gironde (Direction Départementale des Terriloiras el de
la Mer de la Girande, Service des Procédures Environnementales, Cité administrative, 2 rug
Jules Ferry 33090 Bordeaux Cedex).

Notification du dépdt du dossier d'enquéte parcellaire sera faite, par 'expropriant, aux propria-
laires cancernés sous pli recommandé avec demande d'avis de réception.

PUBLICITE COLLECTIVE

En exécution das articles L 311-2 el L. 311-3 du Code de I'expropriation, le public est informé
que : « LES PERSONNES INTERESSEES AUTRES QUE LE PROPRIETAIRE, L'USUFRUITIER,
LES FERMIERS, LES LOCATAIRES, LES PERSONNES QUI ONT DROIT D'EMPHYTHEOSE
'HABITATION OU D'USAGE ET CELLES QUI PEUVENT RECLAMER DES SERVITUDES, SONT
TENUES DE SE FAIRE CONNATTRE A L'EXPROPRIANT DANS UN DELAI D'UN MOIS A DEFAUT
JE QUOI, ELLES SERONT, EN VERTU DES DISPOSITIONS FINALES DES ARTICLES PRECITES,

- DECHUES DE TOUS DROITS A L'INDEMMNITE =

Autres avis

BORDEAUX
METROPOLE

/
AR

{\\

BORDEAUX METROPOLE
AVIS DE CLOTURE DE LA CONCERTATION

' Clture de la concertation réglementaire sur les
allées de Tourny a Bordeaux

a Présidente de Bordeaux Métropole et Monsieur le Maire de Bordeaux informent I public
ue la date de cldture de la concertation préalable ouverte par délibération n® 2024-91 en date
Tévrier 2024, relative au projet d'aménagement des allzes de Tourny  Bordeaux est fixés a

e public peut consulter lintégralité des documents relatifs  cette concertation, qui ont 46

ersés au fur et & mesure de la pracédure et inscrire ses observations jusqu'a cette date sur le

- egistre ouvert & cet effet aux jours et heures d'ouverture au public a I'accueil de 1a cité muni-
sipale 4 rue Claude Bonnier, 33000 Bordeaux, 4 la mairie de Quartier Bordeaux Centre, 19 rue

u Pére lUUIS Jabmrl JJGDU Bordeaux ainsi que sur le site internet de Bordeaux Métrapola :

by -metropole.ir

la disposition du public sur le site internet participatif de Bardeaux.
La Présidente de Bordeaux Métropole
Chrisiine BOST

Entreprises, inscrivez-vous
aux alertes automatiques

Sud Ouest
marchés publics

et chs e 1609 gt
usbsuest-marchespublics.cam

27

Consultez, publiez

un avis de décés sur
carnet,sudouest.fr

Service client : 05 35 3129 37

248706

GRADIGNAN

Martine LAURENT, sa compagne,
Véronique et Louise MASSE,
safille et petite-fille,

Mathieu MASSE, son fils,
Pierrette MASSE, sa belle-sceur,
Christiane et Bernard MALIGES,
SES COUsins,

famille et amis

ont la tristesse de vous faire part
du décés de

M. Guy MASSE

survenu le samedi 8 juin 2024 &
l'dge de 74 ans,

La cérémonie religieuse sera
célébrée le samedi 15 juin
2024,a10 h30en'aglise
Saint-Gervais de Biganos suivie
de l'inhumation au cimetiére de
cette méme commune.

Cet avis tient lieu de faire-part et
de remerciements.

PFG marbrerie, prévoyance,
3,rve de l'église, Bordeaux-Caudéran,
1é1.05.56.08.13.70.
248794
QUINSAC

Toute |a famille DECONS
ala douleur de vous faire part du
décésde

M. Daniel DECONS

La céremonie religieuse sera
célébrée le lundi17 juin 2024,
a9h 30 au crématorium
Avenue du souvenir de Mérignac
Cet avis tient lieu de faire-part.

248523

LE BOUSCAT

Sa famille;

ses filles, gendres et
petits-enfants

ont la douleur de vous faire part
du décés de

M. Jacques BARRIERE
Retraité de la SOGERMA

La cérémonie religieuse sera
celéprée le lundi 17 juin 2024,
214 h30 en 'église Sainte
Clotilde du Bouscat,
PFd'Aliénor, chambre funéraire
Bruges 05.56.96.53.38,
Eysines 05.56.97.48.29
Parempuyre, 05.56.45.76.20

248584

LEGE-CAP-FERRET

Nadia, son épouse ;

Cyril, Oihana, ses enfants ;
Lauis, Lucie, Romny, ses
petits-enfants. ;

parents et amis

vous font part du décés de

M. Patrick LEDEUIL

La cérémonie religieuse sera
celébrée le lundi 17 juin 2024,
214 h 30 en 'église Notre Dame
des Flots de Lége-Cap-Feret.
Pompes funébres Atlantique Bassin
I5chermin du Cassieu, Lége Cap Femet,
t8105.57.18.00.35
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- du miet de révision n° 2 du Phn Local d'Urbanisme (mn

Beychac et Cailleau

- et de la suppression de Ia Servitude d'Utilité Publique AC1 de I'église
Saint-Jean Bapliste de Cameyrac sur le territoire
de la ‘commune de Beychac et Cailleau
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Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU
AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

- du projet de révision n° 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
e la commune de Beychac et Cailleau
- et de la suppression de la Servitude d’Utilité Publique AC1 de I'église
Saint-Jean Baptiste de Cameyrac sur le territoire
de la commune de Beychac et Cailleau

Par arrété n° 2024-101 en date du & aodt 2024 le Maire de Beychac
et Cailleau a ordonné l'ouverture des enquétes publiques conjointes
afin de permettre au public de consulter les dossiers complets, de
s'informer et/ou de déposer ses observations et propositions sur les
projets décrits ci-aprés.

OBJETS DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES : Las
enquétes publiques conjointes porteront sur le projet de révision n® 2
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Beychac et Cailleau st sur la
suppression de la Servitude d'Utilité Publique AC1 de I'église
Saini-Jean Baptiste de Cameyrac sur le territoire de la commune
de Beychac et Cailleau. Le PLU a pour objet de définir, organiser et
reglementarladestinationdes sols, les constructions etles aménagements
réalisés sur le territoire communal. Le PLU a fait objet d’'une évaluation
environnementale. La suppression de la servitude d'utilité publique
AC1 vise 4 substituer le périmétre de protection composé d'un rayon
de 500 metres (servitude AC1) autour d'un monument historique par
un nouveau périmatre appels «Périmétre Délimité des Abords» (PDA).
DUREE ET SIEGE DES ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES : Les erquétes publigues conjointes se
dérouleronten mairie du 3 septembre 2024 (ouverture 2 8h 00) au
2 octobre 2024 inclus (clture a 17 h 30), soit 30 jours
consécutifs. Le siége de I'enquéte est fixé a la mairie au 1 route de
la mairie 33750 BeychAC el Cailleau.
COMMISSAIRE-ENQUETEUR : M. Joseph PICO, officier de
I'armée de terre 4 la retraite, a 2té désigné par e président du tribunal
administratif de Bordeaux comme commissaire enquéteur titulaire et
M. Walter ACCHIARDI comme commissaire enquéteur suppléant.
PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE : La mairie,
représentée par le maire M. Philippe GARRIGUE et son conseil
municipal, est I'autorité responsable du prajet de révision n® 2 du PLU
de Beychac et Cailleau et du projet de suppression de la servitude
d'utilité publique AC1 auprés de laguelle des informations peuvent
atre demandées 4 I'adresse, jours et horaires d'ouverture habituels
de la mairie.

MODALITES DE CONSULTATION DES DOSSIERS : Les
dossiers d’enquétes publiques conjointes seront tenus & disposition
du public pendant toute la durée de I'enquéte

- Au format papier au siége de I'enqute publique, aux jours et
horaires habituels d’ouverture au public tels que visés en bas de page,
- Surun poste informatique & la Médiatheque de Beychac et Cailleau, 4
I'adresse, jours et horaires d'ouverture visés en bas de page,

- En ligne, sur le site internet de la Commune 4 |'adresse
suivante . https://www.beychac-cailleau. fricadre-de-vie/urbanisma/
plan-local-durbanisme/

Les dossiers d’enquétes publigues conjointes sont communicables
A toute personne sur sa demande et 4 ses frais. lls contiennent
notamment :

- Le projet de révision n® 2 du PLU arraté par Conseil Municipal, le
bilan de la conceriation préalable, les avis émis par les Personnes
Publigues Associées et différentes entités consultées, les avis de
I'Autorité Environnementale (MRAe), de la GDPENAF et de I'INAD.

- Le dossier de suppression de la servitude d'utilité publique AC1.

MODALITES DE DEPOT D'OBSERVATIONS PAR LE
PUBLIC : Chacun pourra adresser ses observations et propositions,
lesquelles seront consignées :

- Dans les registres d'enquéte & fevillets non mobiles, cotés et
paraphés par le Commissalre-Enquéteur, et accessibles au siage de
I'enquéte publique visé en bas de page,

- Par courrier adressé & Monsieur le Commissaire-
Enquéteur a I'adresse du sidge de I'enguéte publique visé en bas de
page,

- Par courrier électronique adressé & Monsieur le Commissaire-
Enquéteur avec pour objst «Révision n® 2 du PLU etfou
Suppression de la servitude AC1» & I'adresse e-mail suivante
urbanisme@baychac-cailleau.fr

-Paroral au par écritlors des permanences tenues par M. le Commissaire-
Enquéteur au sitge de I'snguéte publique aux jours et horaires
suivants :

» Mardi 3 septembre 2024 : de 9h 00 4 12 h 00

= Samedi 14 septembre 2024 : de 9 h 00 2 12 h 00

= Vendredi 20 septembre 2024 : de 14 h 002 17 h 00

= Jeudi 26 seplembre 2024 : de9h 002 12h 00

= Mercredi 2 octobre 2024 : de 14 h 00 & 17 hoo

Les observations, y compris celles déposées par courrier
electronique, seront tenues & la disposition du public au siége de
I'enquéte dans les meilleurs délais. Les observations et
propositionstransmises parvoie électroniqueserontaccessibles sur e site
internet de la commune - htips:/www.beychac-cailleau. fr/cadre-de-vie/
urbanisme/plan-local-durbanisme/

Ces observations du public seront consultables et communicables & la
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enguéte.
A L’ISSUE DE L’ENQUETE PUBLIQUE : Le rapport et les
conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur seront tenus
a la disposition du public pendant un an a compter de la cléture
de I'enguéte publigue conjointe, en mairie aux jours et horaires
d'ouverture habituels, sur le site internet de la commune
https://www.beychac-cailleau.fr/, ainsi gu'au service d'urbanisme
de la préfecture de Gironde. A Iissue de I'enquéte, le Conseil
Municipal se pronencera par délibérations sur 'apprabation du le PLU
révisé, éveniuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire-enquéteur, ainsi que sur la suppression de la servitude
d’utilité publigue AC1 portant création du périmétre délimité des
abords (PDA) de I'église de Cameyrac.

Siége de I'enquéte publique : Mairie de Beychac et Cailleau,
1 route da la mairie, 33750 Baychac et Cailleau

- Mardi, mercredi etjeudide 8h 003 12h00etde 14 h 00a17h 30 ;
- Vendredide 8h00a12h00eide 14h 00317 h 30.

Poste informatique : Médiathéque de Beychac et Cailleau, 3 route
de la mairie, 33750 Beychac el Gailleau :

-Mardide 14h00218h00;

- Mercredi de 10h 003 12h00etde 14h 003180 30 ;

-Vendredi de 14h 00417 h 00 ;

- Samedi de 10h 004 16 h 30.
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LIBOURNE, le 07 aoat 2024

Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU
AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
du projet de révision n*2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de BEYCHAC et CAILLEAU
el de la suppression de Ia Servitude d'Ulilité Publique AC1
de I'église Salnt-Jean Baptiste de CAMEYRAC sur le territoire
de la commune de BEYCHAC et CAILLEAU

Du mardi 3 soplembra {8h00) au mercredi 2 octobre 2024 inclus {17h3o

Par ométén2024- 101 en gl du 6 acht 2024 o Maireda BEYCHAC ET CAILLEAU a vidonna
louverre des enquétes putlGues conjorttes &fin da permaltie ay public da consulter les
dossiers complsts, da s'intomer etioy ds dépaser ses chearvatons el popositons sur lss
projels décrits CHpres
OBJETS DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES Los enquétes publiquss conjointes
ponsiont sur ls projet da iévision n°2 du Plan Local tUibanisme (PLU) de BEVCHAC o
CAILLEAU &1 sur la suppression da Ia Senvinda dUtiig Pubiqua AC1 de léglica SEnt-Jean
Baptista da CAMEYRAC sur le tenioe de In commune dz BEYCHAC et CAILLEAU. Le PLU
a pout ohizt da définir, m‘gzamsar at réglamanter 1a destinaton des sols, les CEnsluctons o
las aménagaments réalisés sur 12 terriioira communal Le PLU a fart Tebiot dung évakuation
eémuonnementale. La suppression de la sanviiude duliitd publique ACT vies 4 subsutuar ls
péimaie dz prolecton Composédun tayon de 500 métres (serviluda AC1) auteur o un monu-
ment historique par un TOUVEIL PENMENTE AE0al8 - Péimatrs Dém 14 des Abords - (PDA)
DUREE ET SIEGE DES ENQUETES PUBLIDUES CONJOINTES “Lesenquites publiques
conjelntes se dérouleront en mairio du 3 sepiembre 2024 {ouvertare 2 8h00) au 2ectobre
2024 inclus {cléture & 17h30), soit 30 Jouts consécutits. La siega dz Fenqudte pst fixs A4 ia
mang au 1 1oule de la maine 33750 BEYCHAC ef CAILLEAU
COMMISSAIREENQUETEUR :Monsieur Joseph PICO. officer el améa ds tane alaretizite,
a & désigns par fa Présrdsnl du tnbunal admirstiall ds BOADEAUX COMmMme commissairg
anquteur ttulara et Monsiaur ‘Waler ACCHIARDI comms commssaire enquiteur suppiééant
PERSONNE PUBLIQUE AESPOMNSABLE * La mairie, rapiésaniéa par fa maire Monsieur
Phiippe GARAIGUE &l son conseil municipal, est [aukorité responsable oy piojet da réasion
72 du PLY de BEYCHAC et CARLLFAU gt projal da suppreasion de la ssnvitude dunifite
pubbqua AC1 auprés de laquefle des informatons peuvent 8lie demanitdas A ladiesse, jours
8t hotates douvarure hatruels de Ja mais,
MODALITES DE CONSULTATION DES DOSSIERS : Les dossiars denquites publques
congintes seront tenus & disposition cu pubkc pendant toutg 1a durés da lenquéne -
- A format papyer au sigge da lenquéte publ que. aux jours et horaites habitvels douveryes
aunub!ncleisw.rewsﬁaeﬂbasdapaqa
- Sur un posta informatique A la Madizlheque de BEYCHAC ET CAILLEAU, & Fadresss, jowrs
slhoinras douventue visés en bas ds page
- En igne, sur ks stz infainet de la Commune 4 I’zdresse suivants - Hittns fwavew beychac-cal-
leau hicadis-da. mmmemsmefpiall-lwaMwbanmn\N
Les dossiors denquétes publiqe Ji sonl Comm A louts pereonng sw sa
demande o1 4 ses fi2s Ils conlisrnent natamment
- Le projel da révisonn®2 du PLU aIrété par Consel Munieipal, le bilandz la COcartation pré-
zble, les avis &mis par fos Personnes Publiques Associées gt diérentes enttés consulées,

les avs de FAutorig Environnementale (MAAS). de la COPENAF ot da [ INAD
- Le dossier de suppression de la servitude d'utilitd publique AC1
MODALITES DE DEPOT D'OBSERVATIONS PAR LEPUBLIC Chacun poura adrescer see
obsel 5 &l propositions, lasquslies SEroAl consignies -
- Dans les registies danquéts A fewllsls non mebikes, cotés et paraphés par 1s Commssare
Ennuétewr, ot accessibles an siége de lenquéda publique visé en bas ds page,
- Par coumer adross4 & Monsieur la Commissaire-Enquitaur & radissse du siége dal'enquéte
publique visé en bas do page.
- Par countier leciionique soressé 4 Mensiur le Commissane-Enquitew avec pour objst
Révision °20u PLU « ethou - Suppression da la seniluda ACT - Al adresse e-mal suvants
wbanisme@baychac-callzau fi
- Par oral ou par éont fors das permanences tenues par M la Commissaire-Enquitour 2y sibge
da l'enicudts publiqua aux jouis &t noratas syvants

0 Mardh 3 s2atembre 2024 . de 9400 & 12600

0 Sumedi 14 seplembre 2024 - de 9h00 & 12h00

0 Vencred) 20 soptsmbra 2024~ de 14h00 & 17h60

0 Jaudl 26 Septembire 2024 - do ShOD & 12600

9 Mercredi 2 cotobire 2024 - de 14600 4 17000
Les obsanations, y compris celles diposias par coutner Hlectionque, seront fanuss A la
disposition du public au sibga da lenquite dans les madlews délas. Les obszrvations &
Proposiions WANSMIses par voe dlaciioniqua seront accessinles sur le sita inferel oo fa

une . hips v b ~caulleau fricadie-<ds-wefurd ‘planiocal-durberesmear
Ces cbx du pubc sefont co &t ooy ala personna qui en fat Ia
demande perdant iouts Ia duréa da Fenguita.
A L'ISSUE DE L'ENQUETE PUBLIGUE - Lo tapport &t los conclusions motivées du Commss-

sita mienel de la communs hitps fhwwve bayehac-calleau f/, airsi quau service d'wibanrme
2 la prédeciure ds Guonde A lissus de Venquéta, la Consedl Municipal co prancocera
dethésatons sur approbation du fs PLU révise, dventuellament modilié pour tenir compla
ans gu\ ont &4 jonts au dossier, des obsenvations du public et duy ranpoit du commiss:
EnquEtsUr ginst que sur [a suppression de b servatuds dunlté publiquz ACT portan: cids
du pénméie gdlinutd des abords (PDA) de Téghise do Cameyrac
Siege da lenqudte publique
Mame de BEYCHAC ET CAILLEAU - § fouz d6 ks mame, 33750 BEYCHAC ET CAILLE,

- Mardl, mercred ef e da GhOD & 12000 et de 14600 3 1730

Vendredi de Gh00 & 12100 &1 de 14500 & 17h30

Posta mlormatique
E‘Fﬁéglf-f'ﬂmuﬁ de BEYCHAC ET CAILLEAU - 3 routs do lamama. 33750 BEYCHAC ETC

- Mardi de 14100 4 18h00

- Mercred ds 10000 4 1200 et de 14h€0 4 18n30
- Verdredh da 14000 & 17h00

- Samedi de T0N00 4 16h30

SARL AU CAPITAL DE 588 675 €. RC BX 390100501 CODE APE 5813 Z. N"TVA Intra : FRO7390100501
Escompte de 2% accordé pour reglement anticipé. En cas de retard de paiement, une pénalité €gale & 3 fois le taux intérat |égal sera exigible
et une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement de 40 euros sera due (article L. 441-6 du Code de Commerce).
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Référence n°REL012020

LIBOURNE, Ie 07 aodit 2024

Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU
AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
du projet de révision n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de BEYCHAG et CAILLEAU
et de la suppression de la Servitude d'Ulilité Publique AC1
de I'église Saint-Jean Baptists de CAMEYRAG sur le territoire
de fa commune de BEYCHAC et CAILLEAU

Du mardi 3 septambre (8h00) au mercredi 2 octabre 2024 inclus {17h3m

Par anéanz024-101 en date du 6 aotl 2024 la Mairs do BEYCHAC ET CAILLEAU a sidonné
Youvertwe des enquétes publquas conomntas alin da psemettre au public do consultor lss
dostiers complats, de s'informer atiou da déposar ses chssrvabons el propositions sur las
prcjets décms Chanrés
OBJETS DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES. Les enquites publquss conjomies
parteront sur le projet de révision n°2 du Plan Local dUibanisme (PLU) de BEYCHAC et
CAILLEAU ot sur la supprossion de 13 Seratuda dUtiité Publiqua AC1 da 'éghsa Saint-Jaan
Bapiista d2 CAMEYRAC sur 2 tanitoss @ la commung da BEYCHAC at CAILLEAL. Le PLU
a poui objal do définkr, crganiser at réglamaentar Ia dastinalion des sols, les constructions ot
les aménagemants réaiisés sur le temioue communal Le PLU a fail l'objst dune évaluation
envionnementale. La suppression do la eeratude dutilts pubkqua ACT vise & subsatier e
néerrrmwdnmolmonmnpqsé d'un tayon de S00 métres (semtudz AC1) autour d'un monu-
ment histonqua par un NOUREU péilmétie 2ppeld - Phnmétre Delmits das Abords - {PDA)
DUREE ET SIEGE DES ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES : Les enquétes publiques
joi déy onl en mal 3 septombre 2024 a8h00) au 2 cctobre
2024 inclus (clature 4 17h30), soi 30 jours consécils. Le sitge da enquate pet i 4 1
Maiile 8 1 1oute 02 la marie 33750 BEYCHAC et CAILLEAU
COMMISSAIRE-ENQUETEUR Monsieur Joseph PICO. officiar delarmée datona Alamtaie,
a &6 designé par le président du tribunal adiminisirast da BORDEAUX comme commissaire
erquiteur tuliie st Monsieur Wallsr ACCHIARDI comma COmmissaire enquéteur suppiéant
PERSOMNNE PUBLIQUE RESPONSABLE - La maine, 1epiésentde par I3 maire Monsisur
iippe GARAIGUE et son consed municpal, est lautatih responsable du projet da téasion
2 dit PLU de BEYCHAC ot CAILLEAU et dy projel da suppression de la senituda d utikie
pubiqua AC1 aupeés de fagualle des int {] pauvent &lie o bladressa, jows
#t hotaires douvariue habituels da la mains.
MODALITES DE CONSULTATION DES DOSSIERS Los cossiats o enquites publques
conjointes sefont tenus A dispositicn du public pendant foule 1a durés ds lenquits -
- A format pagier au sibga da Fenquéte publigus, aux jowrs et horalies habiuels dowverture
au public tels qua visés en bas de
- 57 un poste mlormatique & I Médiallhdqua de BEYCHAG ETCAILLEAU. A ladresss, jours
8l horares douvaiure visés en bas de
- Enligne, strr (2 silz intemiet de la Communa & ladresse suivante hitps Awvew beychac-cal
leau (ticadie-de-vie ‘plan-local: isma/
Les dossiars denquétes publiques conjoinites sont communicables 4 lowe persohng LR
ande et & ses liais 115 contiennient no

- Le projet da révision n°2 du PLU arméta par Cons: Mumicipal, le bilan de la concentation pré-
a!sbh.hﬁm&mwieammmsp"', A ites el diif enlités 3
les avis do NAuforit Envionnementalo [MAAe), do la CDPENAF &t da IINAD
- Le dosser de suppression de la senvitude dulit publque ACT.
MODALITES DE DEPOT D'OBSERVATIONS PAR LE PUBLIC : Chacun pourra adiesser sos
chservations el propositions, lesquelios saront consignées -
- Dans | registres d anquéta A fewllats non mobilss, cotés st paraphés par le Commissaie
Enquétewr, e accessdios au sitxe da lenquéte publiqus visd en bas de pROR,
- Par coutnar adressé 4 M la Cs Enquéteur afadresse du siége de l'enquéts
publique visé on bas da page,
- Par courner 8lectionique adressé & Monsiewr la Commissane-Enqudteur avec pour objet
Févision n°2u PLU - etiou - Supprassion da la senvauge ACT « Aladiesse e-mal suivants
utbanisma@bsychac-calleau fr
- Par oral ou par & 25 lanues par M le Co Enquilaur ansidge
de Fengquéta publiqua aux jours et horarss suvants -

o Mardi 3 septembra 2024 - da 9h00 & 12h00

 Samedi 14 septembre 2024 * da 9600 & 12h00

0 Vendredi 20 septembre 2024 de 14h00 & 17100

0 Jeusd 26 septambre 2024 : de 9000 2 12500

0 Mescredi 2 cofobre 2024 da 14h00 & 17h00
Les abservations. y compris celles déposéas pal coumst dlectroniqua, seronl lenues &
dispasition du public au sidge da lenquédte dans les medlaurs dilas Les observations st
POSTons ¢

P par voig s2ront sur bz site mtemet do fa
Communa  hips e, beyehaz-caillen (ieacke-d furh focal

Cas du pubic seront o &l com #i la personne qui e lait la
demanda perdant toute [a durée da Tenquite

saue-Enquéteur seront tenus & la dispositon du public pendant un an 4 compler de la conre
da Iznquéte publique conjointe. en maine aux jours &1 horames dowvenurs habituels, sur le
sita mizmet da la commune hitps s beyehac-cadlaau i, amsi qu'au semvica d uthans e
de la oélecture da Gitonde. A Nssus de Tenquéta, le Consed Municipal s prencncera

atons sur Fapprobation du le PLU rénsa, dventualameont nmsliémmur eI compta
avis qul ont &4 jorts au dossier, des observations du public et du rappert du commiss:

. Ginsi que sut la n de 15 servtuds duthlée publiqus ACY portant cide

du panmetre d&imité des abords (PDA) da Téglise de Camayrac
Srge dz lenquiie publique
Mana da BEYCHAC ET CALLEAU - 1| route da la maiie, 33750 BEYCHAC ET CAILLE,

- Mardi. marcredh of jaudh de BROD A 12000 et de 1h00 & 17h30

- Vendrad: g $h00 5 12h00 a1 da 14500 A 17n30
Posta plomatque
tﬁbllﬁéum da BEYCHAC ET CAILLEAU - 3 route de la maie 33750 BEYCHACET ¢

- Maudi ¢e 14h00 & 18h00
- Marcred: da 10400 4 12100 et de 14h00 2 18130
- Vendrad de 14h00 & 17000

- Samed de 10h0D & 1630

SARL AU CAPITAL DE 588 625 €. RC BX 390100501 CODE APE 5813 Z. N°TVA Intra : FRO7390100501
Escompte de 2% accordé pour réglement anticipé. En cas de retard de paiement, une pénalité égale & 3 fois le taux intérat légal sera exigible
et une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement de 40 euros sera due (article L. 441-6 du Code de Commerce).
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Commune de BEYCHAC-ET- CAILLEAU
1 route de la mairie

33750 Beychac-et-Cailleau

Tél : 05 56-35-72-96-

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Philippe GARRIGUE, Maire de la Commune de BEYCHAC-et-CAILLEAU,
atteste avoir affiché :

du vendredi 9 ao(t 2024 au jeudi 3 octobre 2024

1) L'avis d’enquéte publique conjointe

du projet de révision®2 du plan local d’urbanisme (PLU) de la Commune de BEYCHAC et
CAILLEAU

et

de la suppression de la Servitude d’Utilité Publique AC1 de I'église Saint-Jean Baptiste de
CAMEYRAC sur le territoire de la commune de BEYCHAC et CAILLEAU

2) L'arrété n°2024-101 prescrivant 'enquéte publique conjointe

du projet de révision®2 du plan local d’'urbanisme (PLU) de la Commune de BEYCHAC et
CAILLEAU

et

de la suppression de la Servitude d’Utilité Publique AC1 de |'église Saint-Jean Baptiste de
CAMEYRAC sur le territoire de la commune de BEYCHAC et CAILLEAU

Philippe GARRIGUE

_—
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté ]

Egalité ;

Fraternité Mission régionale d'autorite environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis délibéré de la Mission régionale d’autorité environnementale
de Nouvelle-Aquitaine sur le projet de révision n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU) de Ia commune de Beychac-et-Cailleau (33)

n°MRAe 2024ANA37

dossier PP-2024-15765

Porteur du Plan : commune de Beychac-et-Cailleau
Date de saisine de I'Autorité environnementale : le 9 avril 2024
Date de la consultation de I'Agence régionale de santé : le 12 avril 2024

Préambule

It est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou & étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur fa prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 201 6-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 duy 20 juillet 2022, 'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAg).

Conformément au réglement intérieur et aux regles internes a la MRAe Nouvelle-Aquitaine, cet avis de I'ay-
torité environnementale a été rendy fe 30 mai 2024 par délibération de Ja commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine,

Ont participé et délibéré : Jéréme WABINSKI, Cédric GHESQUIERES,

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses
aclivités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le
projet qui fait I'objet du présent avis,

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 parla
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/10
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I. Contexte et objectifs généraux du projet

Le présent avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) porte sur la maniére dont I'en-
vironnement a été pris en compte par le projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
de Beychac-et-Cailleau (33)

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au pétitionnaire, ainsi gu'au pu-
blic, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’'élaboration du document.

La démarche a pour but d’évaluer les incidences du plan sur I'environnement et d'envisager les mesures vi-
sant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser les incidences négatives.

A. Localisation et contexte des documents en vigueur

La commune de Beychac-et-Cailleau, qui compte 2 554 habitants en 2020 d'aprés les données de I'INSEE,
se situe entre Bordeaux et Libourne. Elle appartient a la communauté de communes Les Rives de Laurence
dont font également partie Montussan, Sainte-Eulalie, Saint-Loubés, Saint-Sulpice-et-Cameyrac et Yvrac. ||
s'agit d'une commune rurale traversée par la route nationale RN89, le long de laquelle s'est développée I'ur-
banisation.
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Localisation de la commune de Beychac-et-Cailleau (source : rapport de présentation, diagnostic, page 17)

La commune est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de I'aire métropolitaine bordelaise,
qui l'identifie comme appartenant au bassin de vie périphérique de I'agglomération, située a proximité des
centralités relais locales que constituent Saint-Loubés et Yvrac.

Le SCoT prévoit 'accueil de 5 310 habitants supplémentaires de 2014 & 2030 pour I'ensemble de la commu-
nauté de communes des Rives de Laurence, avec une production de 4 200 logements. Au prorata de sa po-
pulation, cela représenterait selon le dossier pour Beychac-et-Cailleau un gain de 473 habitants nécessitant
la production d'environ 600 logements.

B. Description du projet communal

Par délibération du 13 octobre 2020, la commune de Beychac-et-Cailleau a prescrit la seconde révision de
son PLU. Les objectifs énoncés portent sur le développement maitrisé de la commune, en limitant I'étale-
ment urbain et en améliorant la desserte des équipements par des liaisons douces. Le développement de
I'agriculture et des énergies renouvelables sont également évoqués.

Le projet de PLU a été arrété le 5 mars 2024. Son projet d’aménagement et de développement durable
(PADD) repose sur quatre axes :
offrir une qualité de vie aux habitants et usagers de la commune, notamment en favorisant un urba-
nisme favorable au bien-&tre des populations ;

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
mission régionale d'autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 2/10
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+ valoriser I'environnement et adapter le projet aux effets du changement climatique ;

*  poursuivre le développement diversifié de I'économie et assurer le maintien des activités agricoles,
viticoles et sylvicoles ;

* maitriser l'accueil de la population et le développement urbain, et adapter les formes urbaines aux
enjeux de la campagne péri-urbaine.

Le projet communal porte sur 'accueil de 135 habitants supplémentaires de 2020 & 2031, la création de 177
logements en densification et de 28 a 42 logements en extension urbaine. Il vise également & conforter les
zones d'activités existantes (ZAE de Cailleau et ZAE du Lapin), en favorisant I'accueil de nouvelles entre-
prises. En lien avec ces objectifs, le PLU prévoit une consommation d’espaces de 22,4 hectares, dont 1,94
hectare pour 'habitat et 20,48 hectares pour les activités.

Selon le dossier, le PLU prévoit :

* des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles qui concernent six sec-
teurs, dont trois secteurs d’habitat et 3 secteurs d'activités (notamment les ZAE précitées) ;

* une OAP thématique dédiée a I'agrivoltaisme ;

* un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) qui reprend, sans modification par rapport au
PLU en vigueur, les limites d'un terrain de golf ; ce terrain fait I'objet d’'un zonage N :

* L'identification de sept batiments susceptibles de changer de destination.

C. Articulation du projet avec les documents de rang supérieur
Les principaux choix effectués lors de I'élaboration du PLU sont expliqués au regard des dispositions des do-
cuments de rang supérieur : SRADDET" Nouvelle-Aquitaine, SCoT de I'agglomération bordelaise.

Le dossier fait également référence au plan Climat-Air-Energie territorial (PCAET) de la communauté de
communes des Rives de Laurence en cours d'élaboration. Les objectifs du PCAET sont présentés, notam-
ment I'objectif de devenir territoire & énergie positive & horizon 2050 pour justifier le projet de développement
de I'agrivoltaisme porté par le PLU.

D. Principaux enjeux

Le dossier fait ressortir un territoire caractérisé par les enjeux majeurs suivants :

* un vieillissement de la population et une dynamique démographigue qui générent des besoins en lo-
gements ;

* unrole de « pdle économique local d'équilibre » a conforter, en veillant aux nuisances générées par
les activités ;

* des tensions sur la ressource en eau et une capacité des équipements limitée (notamment en ma-
tiére d'assainissement) pour accueillir de nouveaux habitants ;

* la nécessité de préserver les continuités écologiques autour de la vallée du Gestas, qui est couverte
par le site Natura 2000 Réseau hydrographique du Gestas, référencé FR7200803 au titre de la di-
rective « habitats, faune, flore ».

Il. Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche d’évaluation
environnementale

A. Qualité générale et accessibilité du document
Le dossier comporte les éléments attendus au titre du Code de I'urbanisme, notamment le résumé non tech-
nique visant & faciliter la compréhension du dossier par le public.

Les nombreuses illustrations cartographiques et photographiques présentées dans le rapport en facilitent la
lecture. La MRAe reléve avec intérét la présence d’une piéce du dossier consacrée spécifiquement a la syn-
thése des enjeux identifiés dans I'état initial et le diagnostic.

1 Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’équilibre des territoires

AVIS DELIBERE N"2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
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B. Qualité de I'évaluation environnementale

1. Méthodes de diagnostic, de I'état initial de I’environnement et des perspectives d’évo-
lutions

Le rapport décrit les principales caractéristiques du territoire (topographie, milieux naturels, climat) et pré-
sente les évolutions de I'occupation humaine (démographie, activités économiques, urbanisation). Il s’appuie
principalement sur des données datant de 2018. Cependant, une mise a jour avec des données de 2020 a
été effectuée afin de confirmer la validité des principaux enseignements tirés du rapport.

S'agissant de l'identification des enjeux en matiere de milieux naturels, le dossier s'appuie sur les trames
vertes et bleues des documents de rang supérieur (SRADDET, SCoT, SDAGE?) et sur les périmétres des
sites d'inventaire et de protection (sites Natura 2000, zones naturelles d’intérét faunistique et floristique). Ce-
la permet de faire apparaitre les continuités écologiques supra-communales dans lesquelles le territoire
communal s'insére.

i @ Légende
/ Bl Trame verts
Bl Treme bsus
=+ Haie ou alignement daibres
& Artre romarquabie
t
Cantinuite écologique heors commune
N8 - rupture de continuité
w— Cours deau principal

- Continuité & restaures

- ren e ]ﬁ \" = SR 1
Trame verte et bleue communale (source : rapport de présentation, état initial de I'environnement, page 102)

S'agissant de la ressource en eau, la situation déficitaire du territoire, classé en zone de répartition des eaux
(ZRE), est explicitée. Plusieurs sources complémentaires sont utilisées pour le repérage des zones hu-
mides : données nationales issues du repérage effectué par I'INRA et AGROCAMPUS (2014), données EPI-
DOR (2010), modélisations réalisées a partir de données de I'lGN, complétées par des visites de terrain.

Le rapport présente enfin quelques éléments de prospective climatique, qui mettent 'accent sur la nécessité
de préserver des flots de fraicheur et d’éviter la formation d'flots de chaleur. Les incidences du changement
climatique sur I'évolution de la ressource en eau ne sont pas évoquées, alors qu'il s’agit d'un enjeu fort sur le
territoire.

La MRAe recommande de compléter le rapport concernant les incidences du changement climatique
sur la ressource en eau, en prenant en compte les perspectives d'évolution des besoins domes-
tiques, industriels et agricoles.

Pour ce qui concerne 'occupation humaine, le diagnostic s'attache a resituer les évolutions du territoire dans
la dynamique métropolitaine. Il évoque le phénomene de péri-urbanisation qui explique l'attractivité de Bey-
chac-et-Cailleau, avec ses conséquences en matiére de démographie (+2,4 % de croissance annuelle
moyenne de 2009 & 2020, soit une population passée de 1971 a 2554) et d'emploi (quatre emplois créés
pour un habitant supplémentaire sur la méme période, soit un passage de 1238 & 2616 emplois sur le terri-
toire).

Le rapport met en exergue les vulnérabilités des équipements publics par rapport & cette augmentation de la
population : tensions sur le marché du logement (augmentation des prix, faible taux de vacance, 28 loge-
ments vacants soit 2,9 % du parc), saturation des espaces de stationnements aux heures de pointe, insuffi-
sance des transports collectifs, nécessité d’'une mise a niveau de la station d'épuration communale du fait de
surcharges hydrauliques.

S'agissant des formes urbaines, le rapport évoque la prédominance de I'habitat pavillonnaire dans les loge-
2 schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
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ments construits depuis 1970, avec une densité moyenne de 13 logements par hectare. D'autres formes ur-
baines sont cependant présentes dans le bati ancien : constructions sur un ou deux niveaux ou maisons ac-
colées.

2. Méthodes d’analyse des solutions alternatives

Le dossier présente des solutions alternatives pour ce qui concerne le scénario démographique et le choix
des secteurs d'urbanisation effectués.

En matiere de démographie, le dossier présente I'arbitrage effectué entre :

* le scénario au fil de I'eau (+2,4 % soit 670 habitants supplémentaires a horizon 2030), écarté car
conduisant & la saturation de la capacité des équipements publics ;

* le scénario du SCoT (+1,3 % soit +473 habitants) de 2014 a 2030, jugé irréaliste compte-tenu de la
dynamique d’accueil actuelle (+426 habitants de 2014 a 2020) ;

La collectivité a finalement retenu un scénario de croissance modérée consistant a accueillir 135 habitants
supplémentaires & horizon 2030, ce qui représente un taux de croissance annuel de +1,06 %. Le rapport
ajoute que cette croissance est prévue plus spécifiguement sur la période 2026-2030, une croissance nulle
étant attendue entre 2020 et 2026.

Cependant, le dossier n'explique pas ce qui accrédite le scénario d'une croissance nulle jusqu'a 2026, le
scénario tendanciel représentant une croissance de +2,4 % par an. D’'autre part, le projet de PLU ne pré-
sente pas de mesures de phasage de l'urbanisation qui permetirait de différer une partie des projets de dé-
veloppement de I'urbanisation et, donc, de maitriser le rythme de croissance.

La MRAe recommande de justifier ’hypothése d'une croissance nulle de 2020 a 2026 ou de metire en
place dans le projet de PLU les moyens réglementaires pour s’assurer du non dépassement de I'ob-
jectif défini & 2030 d'un accueil de 135 habitant supplémentaires par rapport a 2020.

Le dossier présente une analyse des possibilités de densification des enveloppes urbaines, a partir de don-
nées relatives a l'urbanisation de 2021. Cette analyse conclut & un potentiel de 13,9 hectares libres pour
I'habitat ou des programmes diversifiés habitat/activités. Le diagnostic territorial évoque un potentiel de 177
logements réalisables par densification et le projet de PLU prévoit la création de 28 a 42 logements en ex-
tension, sans explication.

La MRAe recommande d'expliciter I'objectif de production de logements & échéance du PLU, au re-
gard du projet et des évolutions démographiques (desserrement, habitants supplémentaires) et en
tenant compte des possibilités de création de logements par densification, reconquéte du parc va-
cant ou changement d’affectation.

En matiére de développement économique, la collectivité prévoit une mobilisation d’espaces en densification
et en extension sans justification, et sans envisager de solutions alternatives.

La MRAe recommande également de justifier les besoins en foncier supplémentaire pour le dévelop-
pement économique.

3. Qualité de la démarche d'évitement-réduction-compensation (ERC)

Le dossier met en avant une demarche itérative ayant permis de construire le projet de PLU en fonction des
principaux enjeux du territoire, gu’ils soient liés aux sites d'inventaires et de protection, a la trame verte et
bleue, ou aux risques naturels et technologiques. Il présente la démarche ERC suivie, concluant que la mise
en ceuvre du PLU n'appelle aucune mesure de compensation.

Parmi les principales mesures ERC mises en avant figurent :

* le choix de geler, par un classement en zone naturelle N, I'urbanisation des hameaux situés a proxi-
mité du site Natura 2000 Réseau hydrographique du Gestas ;

* labandon de 11 secteurs pressentis pour des projets d'urbanisation, finalement écartés au regard
de leurs enjeux environnementaux ;

* le recours aux emplacements réservés ou linéaires de haies a préserver ou a créer pour permettre
la reconstitution de continuités écologiques ;

¢ le choix de secteurs de développement de I'urbanisation déja raccordés aux réseaux d'assainisse-
ment collectif et d’eau potable.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopte le 30 mai 2024 par la
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4. Méthode de suivi

Le dossier présente les indicateurs envisagés pour le suivi des effets du PLU, en précisant les sources de
données utilisées et, pour la plupart des indicateurs les valeurs de référence. Ces indicateurs concernent les
principales thematiques abordées dans le PLU : préservation de la ressource en eau, préservation des mi-
lieux naturels, densification de I'enveloppe urbaine, développement des énergies renouvelables.

La MRAe recommande d’ajouter un indicateur de suivi de la consommation d’espaces naturels, agri-
coles et forestiers au tableau de bord du PLU.

lll. Analyse de la prise en compte de I’environnement par le projet de PLUi

A. Consommation d’espace et densités

Le dossier présente une analyse de I'évolution de I'enveloppe urbaine entre 2011 et 2022, en précisant les
sources de données utilisées (données IGN, référentiel néo-aquitain de I'occupation des sols)®. Les cartogra-
phies de I'évolution de I'enveloppe urbaine sont présentées dans le rapport.

Ce bilan fait ressortir un développement urbain qui s’est réalisé a 90 % par extension, avec une consomma-
tion d'espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) de 54,8 hectares, dont 63 % d'espaces agricoles, 25 %
de foréts, 10 % dans des espaces urbains diffus et 2 % d'espaces naturels. Il conviendrait de préciser la ré-
partition de la consommation d'espace NAF par destination.

Le projet communal prévoit la consommation de 1,94 hectare d’espaces NAF pour I'habitat. Le dossier
évoque une densité moyenne de 14 logements par hectare sur I'ensemble des logements attendus, soit une
densité légérement supérieure aux 13 logements prévus par le SCoT.

Pour ce qui concerne les zones a vocation économique couvrant actuellement environ une centaine d’hec-
tares, le dossier identifie 13,1 hectares disponibles dans les zones & vocation économique, en précisant
qu'une partie de ces surfaces présente des enjeux environnementaux a préserver. Le PLU prévoit donc 8,3
hectares en densification et 20,48 hectares en extension, les zones concernées devant étre ouvertes a court
terme. Cela représente une augmentation totale de prés de 20 % des surfaces a vocation économique.

Selon le dossier, le projet de PLU s'inscrit dans la trajectoire de réduction des consommations d'espace de

50 % prévue par la loi Climat et résilience. Il convient toutefois de mieux justifier les besoins d'espace NAF
pour I'habitat et le développement économique.

B. Prise en compte des incidences sur les milieux naturels

Le dossier souligne que la trame constituée par la zone naturelle N permet de préserver les principaux réser-
voirs de biodiversité et corridors écologiques, notamment la vallée du Gestas (site Natura 2000) et un boise-
ment important au centre du territoire communal.

Aux abords du site Natura 2000 Vallée du Gestas, la délimitation de la zone naturelle N vise & contenir les
hameaux situés a proximité. Il est en outre mentionné que des espaces boisés classés (EBC) et un « sur-zo-
nage TVB » renforcent la protection de la trame verte et bleue, en n'autorisant que les extensions mesurées
de constructions existantes (50 m? de surface de plancher).

La cartographie des régles et prescriptions environnementales du PLU présentée ci-dessous témoigne de la
prise en compte des enjeux écologiques.

3 Rapport de présentation, état initial de I'environnement, pages 31 et suivantes.
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Régles et prescriptions environnementales et paysagéres retenues dans le PLU révisé

Prescriptions ponctuelles

L ] Arbire remanguable

it ¢ 1aine et

g= A proteger
Prescriptions linéaires
wes Haeeta Enemant } arbres

Prescriptions surfa
Eléments de

P73 roo
Secteurs de plantarion & réaliser
rew

p@® Lspace boise Classé

Zonage
wma
L e

=a -
el

” Zone Ng : naturelle desbinés
a pratique du go'f

Regles et prescriptions environnementales du PLU (source : rapport de présentation, justification des choix, page 40)

C. Prise en compte des incidences sur la gestion de I’eau et les milieux aquatiques

Les principaux enjeux portent sur la préservation des masses d'eau, les cours d’eau présentant un état éco-
logique jugé moyen du fait de pressions domestiques, agricoles et industrielles. Les masses d'eau souter-
raines présentent un état allant de mauvais & bon. La préservation des zones humides constitue également
un enjeu identifié dans le dossier.

Masse d'eau riviére Etat écologique |  Etstchimique | Pressions
Le Gestas J Moyen Bon Stanfups d’épuration et
i : | | St | pesticides
| F Stations d"épuration,
Cante-Rane | Moyen Non dassé B

_ déversairs et pesticides
| | Stations d"épuration,

Laurence Moyen . Non claése | déversoirs et pesticides
| Masse deau sn-u_!-e-rniaine i _VE_tja; jﬁggﬁt«tif Etat chimique ) I;p'g_s_s_igns

| Alluvi_ornisil}oraiigné ) | Eu_n_ Mauvais [

Calcaires Entre 2 Mers | Bon Mauvais T

Saliles éocéne | Mauvais Bon | Prélévements
Calcaires crétacé | Mauvais | Ban -

Calcaires turonien | Bon Bon [=

 Calcaires cénomanien | Bon | Bon

| Molasses Dordogne | Bon | Msuvais

Etat des masses d'eau recensée sur le territoire de Beychac-et-Cailleau (source ! rapport de présentation, état initial de I'environne-
ment, p. 167).

A cet égard, la nécessité de maitriser les incidences directes et indirectes liées a I'urbanisation, a la gestion
des eaux usees et des eaux pluviales est soulignée. Il convient également de tenir compte du classement du
territoire en zone de répartition des eaux (ZRE) qui traduit un déséquilibre entre la ressource disponible limi-
tée et les prélévements effectués (le dossier ne mentionnant aucun point de captage sur le territoire).

La régle de protection réglementaire de 50 métres (bande tampon) le long des cours d’eau inscrite dans le
PLU en vigueur a été abandonnée au profit de protections définies en fonction d'une analyse éco-paysagére.
Le dossier fait valoir que cette analyse a permis de définir le niveau de protection adapté en chaque point
des cours d'eau.

La MRAe recommande de faire apparaitre dans le rapport les zones dans lesquelles I'analyse éco-
paysagére a conduit a réduire la bande tampon de 50 métres le long des cours d’eau, et de démon-
trer que cette réduction n'aura pas d’incidences négatives sur I'environnement, au regard des régles
du projet de PLU et de 'occupation des secteurs concernés.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 parla
mission regionale d’autorité environnementale de la region Nouvelle-Aquitaine 7/10
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Le developpement de l'urbanisation s’effectue uniquement hors de la trame verte et bleue, dans des sec-
teurs desservis par le réseau d'assainissement collectif. Le dossier met en avant une capacité résiduelle suf-
fisante des réseaux d'assainissement et d'eau potable pour mettre en ceuvre le projet de PLU. Il signale que,
d'apres les données & jour de 2022, la station d'épuration communale est conforme, sans faire cependant
état de travaux nécessaires pour résoudre les problémes de surcharge hydraulique susmentionnés. II
conviendrait d'ajouter cette précision au dossier.

Le projet de PLU integre des dispositions visant a assurer une bonne gestion des eaux pluviales : espaces a
laisser en pleine terre dans les zones a urbaniser, régle de gestion des eaux pluviales dans I'assiette fon-
ciére du projet.

Le dossier signale que les OAP prévoient la préservation des zones humides repérées dans le périmétre des
zones a urbaniser de I'échangeur n°6 (ZAE de Cailleau) et de la ZAE de Bos Plan.

Les OAP n’emportant qu’un rapport de compatibilité avec les projets, la MRAe recommande de pro-
téger préférentiellement les zones humides dans le réglement du PLU. Il conviendrait également de
démontrer que les mesures de protection sont suffisantes pour préserver le fonctionnement des
zones humides identifiées (alimentation, cycle de vie des éventuelles espéces inféodées).

Pour ce qui concerne I'eau potable, le dossier précise que la fin des travaux d’amélioration du réseau de dis-
tribution est prévue, d'apres le syndicat compétent, pour 2029. La MRAe reléve que I'échéancier de mise &
niveau du réseau laisse subsister une période de cing ans a minima durant lesquelles les tensions sur la res-
source devraient s'accroitre, compte-tenu du projet démographique de la commune et du rythme de déve-
loppement de I'urbanisation prévus..

La MRAe recommande de préciser les incidences de cette situation de fortes contraintes sur le sujet
de I'eau, en tenant compte des effets du changement climatique qui sont susceptibles d’aggraver les
tensions.

D. Prise en compte des risques et nuisances

Le dossier décrit les principaux risques naturels et technologiques identifiés sur le territoire, la commune
n'élant concernée par aucun plan de prévention des risques.

La moitié ouest du territoire est située en zone d'aléa fort en matiére de retrait-gonflement des argiles. Le ré-
glement écrit rappelle les dispositions qui s'imposent pour des projets s'implantant dans des secteurs soumis
a ce risque, notamment l'obligation de procéder a une étude géo-technique.

L'analyse demandée plus haut sur les éventuelles réductions de la bande tampon de 50 métres autour des
cours d'eau permettra de préciser les incidences du projet de PLU sur I'exposition du territoire au risque
inondation.

Les principaux enjeux en matiere de risque et de nuisances ont trait aux nuisances potentielles générées par
le développement des zones d'activités de Cailleau et du Lapin le long de la RN 89. En effet, certaines
zones résidentielles se situent en face de la future extension de la ZAE de Cailleau (zone AUx), dans la
« zone de bruit critique » (moins de 300 métres de la voie) de la RN89, route classée en catégorie 1 au clas-
sement sonore des infrastructures routiéres®. Le dossier ne présente pas d'analyse des incidences supplé-
mentaires des nuisances du développement des ZAE (trafic, nuisance sonore, etc.) de la commune sur ces
zones résidentielles,

La MRAe recommande d’évaluer les incidences supplémentaires du projet de PLU sur les zones rési-
dentielles situées dans la bande des 300 métres de part et d’autre de la RN89.

Le projet de PLU envisage la création d'une zone & urbaniser AU sur le secteur « centralité de Beychac »
(plan ci-dessous) engendrant I'enclavement d'un terrain agricole au milieu d'une zone urbaine. La MRAe
s'interroge sur la pérennité de cet espace agricole A et sur les problémes de coexistence entre habitations et
activités agricoles.

4 Selon le classement des infrastructures terrestres, la catégorie 1 est la catégorie présentant les infrastructures au nivean sonore le plus élevé (su -
périeur & 81 décibels). La largeur de la bande concernée par la zone de bruit (donc réglementée) est de 300 métres de part et d’autre de I'infra -
structure.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
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Localisation du secteur a urbaniser « Cenlralité de Beychac » (source : réglement graphique du projet de PLU)

La MRAe recommande d'analyser les incidences de la création de la zone AU « centralité de Bey-

chac » sur les activités agricoles environnantes, et le cas échéant, de ré-étudier ce projet dans le
cadre de la démarche ERC.

E. Cadre de vie, prise en compte des enjeux paysagers et patrimoniaux

Le dossier mentionne la protection du bati et des haies remarquables, ainsi que la création d’'une zone agri-
cole protégée (Ap) soumise & une regle d'inconstructibilité stricte (67 hectares, notamment une vaste zone &
I'est du bourg de Cailleau).

Les incidences paysagéres liées & la mise en place d’'une dérogation & la régle d'inconstructibilité dans la
bande des 100 métres de part et d'autre de la RN 89 pour développer les ZAE de Cailleau et du Lapin sont
prises en compte dans |'étude requise au titre de l'article L. 111-8 du Code de l'urbanisme. La bande d'in-
constructibilité est réduite & 50 metres. Le dossier mentionne que cette mesure permettra une requalification
des abords de la RN 89.

Le reglement écrit et les OAP sectorielles déclinent les mesures prévues dans I'étude pour assurer l'intégra-
tion paysagére des ZAE : retrait des constructions par rapport aux limites, traitement paysager des bandes
de retrait, épannelage des constructions décroissant avec la distance a la route.

Sur I'ensemble des secteurs de développement de I'urbanisation, les OAP prévoient la création de liaisons
piétonnes et cyclables, ainsi qu’une aire de covoiturage sur la ZAE du Lapin, afin de développer les alterna-
tives a la voiture individuelle.

F. Prise en compte du changement climatique

S'agissant de la prise en compte du changement climatique, le dossier met I'accent sur la réduction des flots
de chaleur, repérés par une étude thermographique. Les mesures prévues en la matiére concernent la pré-
servation de la nature en ville, notamment en protégeant par un classement en zone naturelle des espaces
boisés relictuels a lintérieur des enveloppes urbaines (bourg de Cailleau, ZAE du Bos plan). Les ombrages
(panneaux photovoltaiques ou végétalisation) sont également imposés sur les parcs de stationnements dans
les zones a vocation économique. lls contribueront au développement des énergies renouvelables qui
constitue un objectif du PADD.

La stratégie de la collectivité en matiere d'énergies renouvelables repose sur l'agrivoltaisme, le développe-
ment de panneaux photovoltaiques en toiture et sur les ZAE (notamment sur les parkings). Le PLU prévoit la
mise en place d'une OAP thématique « agrivoltaisme » en zone agricole et naturelle. L'OAP agrivoltaisme
intégrée au PLU renvoie a l'article L. 314-36 du Code de I'énergie créé par la loi du 10 mars 2023.

La MRAe recommande a la collectivité de s’assurer que les orientations spécifiées dans 'OAP « agri-
voltaisme » sont compatibles avec les critéres définis dans le décret du 8 avril 2024 relatif au déve-
loppement de I'agrivoltaisme.

AVIS DELIBERE N*2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
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IV. Synthése des points principaux de l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale

Le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Beychac-et-Cailleau, vise a encadrer le développe-
ment de son territoire a I'horizon 2031. Il prévoit I'accueil de 135 habitants supplémentaires et le développe-
ment des zones d'activités existantes. Pour atteindre ces objectifs, il planifie une consommation d'espaces
de 22,4 hectares, dont 1,94 hectares pour I'habitat et 20,48 hectares pour les activités.

Le dossier s'appuie sur un diagnostic détaillé permettant de comprendre les enjeux et les principales dyna-
miques du territoire. Il met en avant une démarche permettant de prendre en compte les principales sensibi-
lités du territoire, notamment en évitant les incidences sur le site Natura 2000 Vallée du Gestas. Les
consommations d'espace prévues s'inscrivent dans la trajectoire de réduction de 50 % de la loi Climat rési-
lience.

Certains aspects du projet communal doivent néanmoins étre précisés. Ainsi, I'objectif de production de lo-
gements et la contribution de la densification de I'enveloppe urbaine a cet objectif, doivent &tre explicités. La
fagon dont les tensions sur la ressource en eau seront prises en compte jusqu'a la mise & niveau du réseau
d'adduction en eau potable en 2029 doit en outre étre expliquée et justifiée.

Pour ce qui concerne le développement économique, le choix de faire augmenter & court terme les surfaces
a vocation économique du territoire de prés de 20 % doit étre mieux justifié. Les incidences de ce dévelop-
pement sur les nuisances subies par les habitants riverains de la RN89 doivent en outre étre analysées.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale fait par ailleurs d’autres observations et recommandations
plus détaillées dans le corps de l'avis. Les réponses apportées ont vocation & étre prises en compte dans le
dossier.

Fait a Bordeaux, le 30 mai 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

%
<
&>

Cédric GHESQUIERES
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BONNETAN

Monsieur Le Maire,

Mairie Beychac et Cailleau
1route de la mairie

33750 BEYCHAC ET CAILLEAU

Bonnetan,
Le mardi 2 avril 2024

Réf: 64/AP/MM/CR/2024
Objet : Consultation projet Plu Beychac et Cailleau

Monsieur le Maire,

Conformément & Uarticle L153-16 du code de UUrbanisme, vous nous avez transmis la
délibération arrété le projet de PLU de la commune de Beychac et Cailleau accompagnéde d'un
dossier numérique pour avis.

A la lecture du dossier, et notamment le réglement écrit, je prends note que pour toutes les
OAP, il est fixé l'obligation de raccordement ay réseau d'eau potable. J'attire toutefois votre
attention sur le fait que la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur U'eau et les milieux
aquatiques n'instaure pas un droit d'accos au réseau public d'eau potable mais un droit 4 'eay
qui s'exerce «dans le cadre des lois et réglements ainsi que des droits antérieurement établis,
(..) dans des conditions économiquement acceptables par tous » (article L. 210-1 du code de
Uenvironnement).

Ainsi, en matiére de distribution d'eau potable, il n'existe pas d'obligation générale de
raccordement au réseau d'eay potable. Sauf dispositions contraires du code de l'urbanisme
ou du réglement sanitaire départemental, aucune regle générale n'impose aux propriétaires
le raccordement des immeubles au réseau d'eau public. Une habitation ou une activite
économique peut donc disposer d'une alimentation propre, assurée par exemple par un
forage.

Par ailleurs, il est fait obligation pour toutes les constructions nouvelles, d'installer un
dispositif de récupération des eaux pluviales de toitures, dans l'objectif de réutiliser ces eaux.
Cette obligation va dans le sens de la préservation de la ressource en eau.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Le Président ) ;

L
- m@g{% C. RAYNAL }4
L
BOMNMNETARN

75 allée du Pas Douen M
33370 BONNETAN
Tel: 05 56 68 37 92
SIAEPA BONNETAN - SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ADDUCTION AU POTABLE ET D'ASSAINISSEMENT
75 allée du Pas Douen - 33370 BONNETAN | Cantact : 05 56 3792- contact@siaepabonnetan.fr
W W W sianpabonne({?nh



VO REF,
DDTM GIRONDE
NGS GEF.
REF, BR TER-PAC-2020-33049-CAS-152337-152364
— Citd administrative rue Jules Ferry
INTERLOCUTEY
r Svivaine COSTE 33000 BORDEAUX

TELEPHMONE 05.62.14.9] 00

MALL sylvaine.coste@rte-france.com
Fax

onzey PLU commune de Beychac et Caillay

TOULQUSE, le 04/11/2020

Monsieur, Ty

A l'attention de M. Christian POMNOU-

Nous accusons réception du courrier relatif 3 Illrévision gu’ PLU de la commune

de Beychac-et-Caillau, et transmis par vos Se

ices pour avis le 04/11/2020,

RTE, afin de préserver |a qualité et Ia sécurité du transport d‘énergie électrigue,
c’est & dire des ouvrages de tension supérieure & 50 000 voits (HTB) attire

Fattention des Services sur les éléments suivants.
Les lignes HTB sont des Ouvrages techniques spécifiques

= En hauteur et en tenue mécaniqus, ils sont soumis 3
techniques propres (arrété interministériel technique).

des ragles
Ils peuvent

également étre déplacés, modifiés, oy surdlevés pour diverses raisons
(sécurisation de traversées de routes, autoroutes, voies ferrées,

construction de batiments, etc.).

« Leurs abords doivent faire Yobjet d'un entretien tout particulier afin de
garantir la sécurité des tiers (élagage et abattage d'arbres) et leur accas

doit &tre préservé & tout moment,

RTE demande donc de préciser ay dossler du PLU :
1/ Réglement

Au chapitre des dispositions générales ou dans chague zone impactée -

Cantre Développement ingéneria Toulouse RTE Réseay de trandport d'dlactyicird

82 Chamin des Courses mléﬁammlﬂirmeamae
31108 TOULOUSE surveiliancs
TEL © 05.62.14.91.00 au capital de 2 132 285 630 euras

R.C.5.Nanterre 444 619 258
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» Que les régles de prospect et dimplantation ne sont pas applicables aux
ouvrages de transport d'électricité HTB (tension > 50 kV), faisant 'objet d'un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des
servitudes ;

« Que le PLU autorise la construction d'ouvrages électriques & Haute et trés
Haute tension, dans les zones concernées, afin que nous puissions réaliser
les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation de nos
lignes pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques ;

. Que la hauteur spécifiee dans le réglement ne soit pas réglementée pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans 'ensemble de la zone, sOUS secteurs compris,

2/ Servitudes

Nous vous confirmons que le territoire est traversé par les ouvrages & haute et
tras haute tension (=50 000 volts) du Réseau Public de Transport d'Electricité
suivants (servitude 14, articles L.321-1 et sulvants et L.323-3 et suivants du
Code de I'énergie) :

LIAISON AERIENNE 400kV NO 1 CUBNEZAIS - SAUCATS
LIAISON AERIENNE 400KV NO 2 CUBNEZAIS - SAUCATS
LIAISON AERIENNE 63kV NO 1 IZON-PONTAC-VAYRES

Nous vous informons également que les tracés de nos ouvrages sont disponibles
au format S1G sous notre plateforme Open Data en téléchargement sous licence
ouverte (Etalab). Vous pouvez y accéder via ce llen : hitps.//opendata.rie-
_ : puis en effectuant une recherche par les mots-clés
« [NSPIRE » ou « SIG ». L'utilisation de ces données SIG est Vassurance de
disposer des dannées précises et a jour.

1

BT

Compte tenu de Iimpérative nécessité d'informer exactement ies tiers de la
présence de Ces OUVrages (sécurité et opposabilité), il convient de noter les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des
apérations de maintenance sur votre territoire :

RTE — Groupe Maintenance Réseaux Gascogne
12, rue Aristide Bergés
33270 Floirac

Nous vous demandons également de mentionner fe nom et les coordonnées du
Groupe Maintenance Réseaux en annexe de votre PLU en complément de la liste
des servitudes.
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Une note d‘information relative a la servitude 14 vous est communiquée. Eile
précise notamment qu'il convient de contacter le Groupe Maintenance Réseaux
chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire;

* Pour toute demande de Coupe et d'abattage d'arbres ou de talllis,

*  Pour toute demande de certificat d‘urbanisme, d'autorisation de lotir et

de permis de construire, situés dans une bande de 100 matres de part et
d'autre de I'axe de nos Quvrages précités,

Nous vous précisons & cet égard qu'il est important que nous puissions &tre
consultés pour toute demande d'autorisation d’urbanisme, afin que nous nous
assurions de la compatibifite des projets de construction avec |a présence de
NOS ouvrages, au regard des prescriptions fixdes par l'arrété interministériel

fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfalre les distributions
d'énergie électrique.

A ce titre, un livret vous est également transmis résumant l'importance de nous

consulter pour tout projet de construction 3 proximité des ouvrages électriques
HTB.

Nous rappelons en oulre que toute personne qui envisage de réaliser une
construction ay volsinage de nos Quvrages doit, aprés consultation du guichet

unigue ~gt- g, ), se conformer aux procédures
de déclaration de projet de travaux (OT) et de déclaration d'intention de

3/ Remarque importante relative a I'espace boisé classé

4 ne sont pas compatibles avec un espace boisé classé et que dans le cas d'un
surplomb de ligne, un déclassement du bois s'impose,

Les largeurs & déclasser sous fes lignes sont lag Suivantes :

30 m de part et d’autre de I'axe des lignes 63 kv :

40 m de part et d'autre de I'axe des lignes 2 x 63 kv ;
30 m de part et d'autre de l'axe des lignes 400 kv z
100 m de part et d'autre de V'axe des lignes 2 x 400 kW,

En application de ['article L.123-9 du Code de 'urbanisme, nous vous
demandons de bien vouloir nous transmettre un dossier complet du projet
d'arrét du PLU afin d'étre en mesure d'émettre un avis.

De préférence, nous souhaiterions recevoir je dossier du projet arrété sous |a
forme de fichiers téléchargeables 4 irectement via un lien Internet,
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Restant & wvotre disposition pour wvous fournir tout renselgnement
complémentaire que vous pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur,
I'assurance de notre considération distinguée,

i Lo chet de service
i Concenation, Envisonnament, Tlers
: Contre D& TOULOUSE

Stephans CALLEWAERT

J! P} :

Note dinformation relative & la servitude 14




PJ 60-2-2
De : GAUDIN Nathalie [mailto:nathalie. saudin@xte-france.com] De la part de RTE-TOU-GASC-TIERS
Envoyé : mardi 14 mai 2024 09:24
A : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau. fi>
Objet : RE: Avis RTE pour enquéte publique révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau
Bonjour Madame Lemoine

Nous avons bien étudié vos documents et nous ne voyons pas de points bloquants, notre avis est donc
favorable.

Merei de bien vérifier que nous serons consultés pour toutes les demandes de constructions dans votre
commune.

Cordialement.
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Service national dIngénierie aérapurtuaire

Mérignac, le 28 décembre 2020,
& Construirg ensemble, duralerment »

SMIA Sud-Oues( D.D.T.M. de ks Gironde

Unité domaine et sarvitudas

far mall -
Nas réf, : §* 2096

Vos réf. : courral 45 le 4 novernbng 2020 mm
Affadre suivie par ; Marie-Christine Texier

tion-clvils.gouy r dalatfon@aironde. gouy fr

4 -hordeaux-hik
Tél. : 05 G7 92 81 &1

QObjet : PLU Beychac-ed-Cailleay (33)

Par courrial cag en gfdsence, vous nous miommez que, par détibération @ 13 octobre 2020, la commune de Baychag-ol
Callieau a prescrit If eévisian ¢ son pian local durbanisime.
lr‘ L ”~ »

farmations, dans e domaine de notre compétence, qui pourraient &re s en tompte dans I'élaboration de ce document.
La cammune de Beychac-e1-Cailleay est concemes pas

+  les servitudes radioélectriques contre leg obstacles (PT2) du centre de Beychac-et-Cailleay approuveas
ar déeret du 25/03/1965

+  les servitudes &ablies 3 Fextériour des zones de dégagement concernan des installations particulitros
{19):

En applcatien des dispositons de Fargs interministéniel gy 25 Juillet 1990, & I'extérieur gasg 20n83 grevdes par la soni
de  adronautique de dégagemnent (T5), est soumis & autorisation du ministre chargé de Faviatlon civile et gy mindsire
chargé des armées, l'établssement des Instaliations dont is hauteur n un paoint queicongue au-dessus du niveay du sg|
ou de feaw :

a} est supdriaure 4 50 metres, en gehors des dgglomdrations -

b) est supérieuse & 100 méves dans ket agglomérations.

oo

Serdce nationat o ingéniests adraporiuare Bud-vuest ~ Adregon, bloe techrique - THA 88002 JIB58 Mdrignac cades
T - 330015 67 92 81 5p




PT 603

vitudes T7 &1 P12 dowent étre mentionniées dans la fiste des Servitudes d'Utilité Publiques (SUP),

Les ser
e plan des senalrdes. Touelods, olfes peuveni, par exemple, auparaiise

Les seniiudes T/ ne se représeniesl pas St
dans la Ibgende du pan canme su

17 - sendnide dtabie 4 Fextanew des zones de dégagement concermant des instadations particuiées

(s'applique su taut je teniloire communal)

Ladjoint au Chef du SHIA Sug-Ouest

L chaf du Plio SHLA Gy Bardoam
1} 06 A - $E0A SU3-OLsEEY
,ﬁl AnErn T el
_— . — IR el ¥R
It oy S
Burithan SAAT
Séhastien Jalet
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MINISTERE direction
CHARGE < p
DES TRANSPORTS ::lie\.ri!E:vm“o"
Lberté

FEgalité

Fraternité

Direction générale de I'Aviation civile

Service national d'Ingénierie aéroportuaire D.D.T. de la Gironde
« Construire ensemble, durablement » SUPEM/PRAC

SNIA Sud-Ouest

: : : . ar mail :
Bureau Instruction des Servitudes Aéronautiques par s

christian.ponnou-delaffon@gironde.gouv.fr

Nos réf. : N° 34042
Vos réf. : Courriel du 18 mars 2024
Affaire suivie par : Carine Delbos

snia-ds-bordeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr

Tél.: 06 25 14 73 49

Objet : projet de PLU arrété — Beychac et Caillau (33)

Par courriel cité en référence, vous nous informez que Monsieur le Maire de la commune de Beychac-et-Caillau
a transmis, pour avis, son projet de révision n°2 du Plan Local d’'Urbanisme arrété par délibération du Conseil
Municipal en date du 5 mars 2024.

Je vous informe que I'ttude des fichiers transmis (notamment les fichiers 4.1_Liste des Servitudes d'Utilité
Publique et 4.3.2_Plan des SUP_Annexes), n'appelle aucune remarque de ma part.

Signature numérique de
Antoine MAHERAULT Antqine MAHERAULT
Adjoint chef de pdle de Bordeau antOIne'maheraUIt'dgac
Ghstde funin Date : 2024.05.07 16:05:50

Assistance a maitrise d'ceuvre GTPI , \
+02'00

Service national d'Ingénierie aéroportuaire Sud-ouest — Aéropart, bloc fechnique — TSA 85002 — 33688 Mérignac cedex
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Centre National de la Propriété Forestidre
Nouvelle-Aquitaine

Monsieur le Maire

a O O o o % Commune de Beychac-et-CailleE!u
: Wl 1 route dz la Mairie
33750 Beychac el Cailleau

N/Réf: SL/ILOD/TMT 04/2024

Objet : Révision n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau

Bordeaux, le 26 avril 2024

Monsieur le Maire,

Suite a votre mail du 18 mars 2024, concernant la procédure de révision n“2 du PLU de Beychac-et-
Cailleau, nous formulons un avis dans le cadre de l'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Tout d'abord, nous relevons une courte présentation sur la forat présente sur le territoire en adéquation
avec la presence assez faible de celle-cj sur le territoire.

Cependant, sur 318 hectares de forét environ 217 hactares sont places en Espace Boisé Classe (EBC).
Nous souhaitons vous rappeler que ce type d'outil d'urbanisme doit étre utilisé a bon escient, afin de protéger des

Pour finir, le risque incendie n’est pas du tout pris en compte. En effet, il serait préférable de faire référence
aux Obligations Légales de Débroussaillements (OLD), au Plan de Prévention des Faréts Contre les incendies
d'Aquitaine (PPFCI) et a I'atlas du risque incendie de la Gironde.

Centre National de Ia Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine
Maison de la Forat

6 Parvis des Charirons - CS 41255 - 33075 Bordeaux Cedex

+33 (0)5 56 01 54 70

nauvelle-aquitaine@cnpf fr - nouvelle-aquitaine cnpf fr

Elathsserert public national r2g: par les arbcles L32§-1 o survants du Cods Foraster SIRET 180 082 355 0064 - APE B4 1137 - TVA Intracommunautare FR 751 800 G023 55
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Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable sous réserve que le risque incendie soit
mieux pris en compte.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée,

Centre National de la Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine
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Mme Carole LY
Directrice de MNNAD

Monsieur e Maire
o s par - Gites FLUTET Mairie de Beychac-et-Callleau
Tél. : 04.67.82.16.36
Mail . g flutet@inac gouv fr 1 route de la Mairie

ViR 33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAU
NRE& - GFIEDILYI41/24

Montreu, e 3 juin 2024

Objet : Révision générale du PLU
Commune de Beychac-et-Cailleau

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique recu le 14 mars 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet de révision générale du PLU de la commune de Beychac-et-Cailleau.

La commune de Beychac-et-Cailleau est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine
Contrbiées (AOC) « Entre-deux-Mers », « Bordeaux », « Bordeaux supérieur » et « Crémant de Bordeaux », Elle
appartient également aux aires de production des indications Géographiques Protégées (IGP) « Agneau de
Pauillac », « Atlantique », « Beeuf de Bazas », « Canard & foie gras du Sud-Ouest », « Jambon de Bayonne » et
« Pruneaux d'Agen ».

Les aires parcellaires délimitées en AOC représentent 1031 ha sur la commune, avec 318 ha de vigne cultivés

par 26 exploitations dont 13 ayant leur siége sur la commune en 2022 |l y a également 4 producteurs en IGP
viticole « Atlantique ».

Une étude attentive du dossier améne TINAO 4 faire les observations qui suivent -

mummmmummrmmmm-mmmmmmu
mmmmhwrhmmmMAMuwbmmdumnmmm
meilleurs terroirs délimités en AOC selon la politique portée par le SCoT.

Dans le PADD (projet d'aménagement et de développement durable), la commune &'inscrit dans la continuité du
PADD de 2015 avec une volonté forte de préserver la structure paysagére et naturelle de la commune et un
objectif fort de développement économique. Elle souhaite pour les années & venir ralentir & court terme le
développement résidentiel afin de préserver les équilibres locaux et la qualité de vie de ses habitants.

Pour freiner l'accélération démographique de ia derniére décennie (+2,4% par an) la commune souhaite ke
maintien de la population actuelle jusqu'en 2026 puis mettre en place un taux de croissance annuel moyen mesuré
de 106% jusqu'en 2034 Elle se donne pour perspective [‘accueil d'environ 135 nouvesux habitants
suppiémentaires d'ici & 2034 par la création d'environ 35 & 52 nouveaux logements, soit une moyenne de 4 4 §
logements par an.

INAO

2, RUR HENRI ROL-TANGUY

TSA o3

$3553 MONTREUIL CEDEX « FRANCE
TEL @1 73 30 38 00

www e, gouy

sur 2 (406/2024 19:3)
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Il s'agit de conforter le bourg de la commune avec OAP (orientation d'aménagement et de programmation)
« Village de Cailleau ». Toutefois, peu d'espaces étant mobilisables dans le secteur du Bourg, un développement
de deux autres secteurs est envisagé avec les OAP « Centralité de Beychac » et « Hameau de Boutin », Ces
secteurs représentant 1.94 ha sont délimités en AOC mais enclavés dans l'urbanisation existante. Cette
orientation de la commune apparait cohérenie.

La commune de Beychac-et-Cailleau est également concernée par un projet de développement ‘économique
important. Deux secteurs de développement économique sont identifiés le long de la RN 89

Un secteur AUm (ZAE du Lapin) d'une superficie de 16,04 ha visant & accueillir des activités économiques
mixtes et compiémentaires. Ce secteur de développement se situe au coeur des zones d'activités de
Beychac-et-Cailleau et Vayres, sur un vaste secteur délimité en AOC.

Ce projet, déja identifié dans la version précédente du document d'urbanisme en zone 1AU, n'a pas fait
I'objet de permis de construire a ce jour

Un secteur AUx (ZAE de Caillleau) de 4 40 ha pour l'accueil d'activités secondaires et tertiaires. Ce
nouveau projet se situe dans la continuité nord du bourg de Callleau, & proximité de I'échangeur n°6 de
la RN 88, sur des parcelles délimitées en AOC et plantées en vigne dans un passé récent.

La seule justification de ces zones de développement économique fait référence au SCoT qui donne un rble & la
commune pour atteindre son objectif de « métropole & haut niveau de services » en tant que « centralité
commerciale périphérique de la métropole » ainsi que « pdle de services et de commerces » au sein de la ZAE
du Lapin. S'agissant d'espaces délimités en AOC, I'identification de telles surfaces en zones d'activités devrait
néanmoins étre justifiée par des intentions concrétes d'installation de futures entreprises et s'envisager a I'échelle
intercommunale afin de garantir une gestion durable et économe de I'espace. En outre, il apparait nécessaire
d'optimiser le développement de ces zones économiques en incitant & la couverture des batiments et parkings
par des installations photovoltaiques, ce qui n'a pas été le cas des activités logistiques récentes développées sur
ia ZAE du Lapin.

Linsttut note qu'environ 111 ha de la superficie communale délimitée en AOC est aujourd'hui occupée par
Factivité économique, dont prés de 44 ha consommés au cours des 10 derniéres années. La consommation
d'espaces agricole et naturel 4 50% des consommations passées n'est pas un objectif 4 viser impérativement, en
particulier pour les territoires les plus consommateurs d'espaces agricoles dans un passé récent dont ['effort
devrait &tre beaucoup plus conséquent. L'Institut s'oppose & la nouvelle extension envisagée de 4.4 ha (ZAE de
Callieau) en I'absence de réelles justifications étayées & I'échelle intercommunale.

L'aire parceliaire délimitée en AOC représente une superficie de 1031 hectares sur la commune de Beychac-et-
Cailleau. Les surfaces délimitées en AOC et ayant perdu leur usage ou leur vocation agricole représentent
actuellement 284 ha (plus de 27%). Le nouveau projet de PLU affectant les espaces délimités en AOC ayant
conservé un usage ou une vocation agricole impacte 45,8 ha, soit 6,1% de l'aire parceliaire délimitée en AOC. Ce
projet de PLU doit donc étre soumis & l'avis conforme de la COPENAF en raison d'une réduction substantielle
{supérieure & 2%) de l'aire parcellaire délimitée en AOC.

En conclusion, sous réserve que la ZAE de Cailleau soit supprimée du projet ou, a minima, justifiée par un
argumentaire étayé et que les OAP des ZAE prévoient le développement d'énergies renouvelables sur toitures et
parkings, I'lNAO ne s'opposera pas & ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'expression de ma haute considération.

La directrice de ['ITNAQ.
Par délégation,
Le directeur adjoint,
Sylvain [P p————
REVERCHON oivma©
D SR SO
Sytvain REVERCHON
Copie : DDTM 33
INAO
12, RUE HENRI ROL-TANGUY
TEA 005
93535 MONTREVIL CEDEX - FRANCE
TEL : 01 73 35 X& 03
wweito goay §r

iur 2 . ALNAL 18-
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BORDEAUX 20
METROPOLE 15 AR, 2004

MAIRIE L t
BEYCHAC-et-CAILLAU

Monsieur Philippe Garrigue
Maire

Hotel de ville

1 route de la mairie

33750 Beychac-et-Cailleau

Bordeaux, le 28 mars 2024

Objet : Projet de PLU arrété par le conseil municipal - demande d'avis
Nos références MAARCH : MET/DEP/2024/1518

Vos références : courrier du 6 mars 2024

Monsieur le Maire,

Jai bien regu votre courrier du 6 mars 2024 dans lequel vous sollicitez mon avis sur le
projet du PLU arrété lors du conseil municipal en date du 5 mars 2024,

Je vous informe gue je n'ai pas dobservations particuliéres & émettre pour cette
procédure.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes salutations distinguées.

Christine Volpithac
Responsable du service Planification Urbaine

(__
=\

L# service courtier Consenve vos données pour une durde Inftée & 7 ans apebs |3 cifera du G0SSISL. YOUS POGVEE SXBICE! v drols & leur
S4el 8n vous adressard A | coniact and@ibertsaux-metropole i
Afisire sudie par Timothée DI0T (Bordeaus Séropoia)
furbanisme

BORDEAUX METROPOLE Direction de

Esplanade Charles-de-Gavlis T, 05.33 55 64.

33045 Bordeaux cedex LOAGtudaau muvapee.
1.05 58 99 84 84

bordeass-metropoie fr

O4/06/2024 19:29



Bordeaux, le 25 mars 2024~

Monsieur le Maire
Maiie
1, route de la Mairie R

M:’Mﬂwmwmﬁnmuma raitastibos
DLossier subd par. Evanguelia Montarnier- 05 56 999 118

Monsieur le Maire,

le projet de modification n'2 du PLU de Beychac-et-Calleau met en avant le
développement de la commune en s'appuyant sur I'atout que présente la
mmabm ‘

udtmmmuhmmarmmummrmmm
Rapport de Présentation qui précise que "Lo commune doit conforter sa position de commune
pourvoyeuse d'emplois, umaﬁmamamarmm
m*cpﬂl ""MlmumW*Wﬁm

L'axe 3 du PADD affirme ainsi "poursuivre fe développement diversifié de l'économie et
assurer le maintien des activités agricoles, viticoles et sylvicoles”.

La Chambre de Métiers ne peut que se réjouir de voir la prise en compte des intéréts de ses
ressortissants mals aussi du commerce et de lindustrie.

Néanmains, sur la zone d'activités de Bos Plan la restriction du périmétre de la zones UX
par rapport 3 la zone UY de 2015 avec le reversement des parcelles septentrionales & la zone
nMMhm@M&mﬂ«mmum&m«mm

Sur cette méme zone de Bos Plan, l'affectation des parcelles couvertes par un EBC & la zone
Ux, au nord et au sud de la RNB9, est peu compréhensible alors que ces EBC sont au contact
de zones N contigles. Elles ne font qu'accroitre la superficie dévolue aux activités sans offrir
aucune capacité d'accueil.

REPUBLIQUE FRANGAISE - 115 .
{iberté Epalié - Fraternité ..

46 rus Slobral e Laerinat - mmmmummcw
¥ 0B S E sewemano uitaine.ft - Decret n*




Chambres

« Métiers
e AFEISONCOTE

Ce projet de modification du PLU semble pertinent au regard du zonage retenu a
I'exception des remarques précédentes, Aussi, j'ai le plaisir d'émettre un Avis Favorable 3
ce projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau sous réserve de
modification des points évoqués précédemment.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sincéres salutations.

Nathalie LAP

=

ésidente dg la Chambre de'Métiers ,
et de 'Artisanat Région Nouvelle Aquitaine
Gironde

REPUBLIQUE FRANCAISE

“"’(:‘ Liberté- Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE NOUVELLE- AQUITAINE

NOUVELLE-AQUITAINE GIRONDE

GIRONDE 46 rue Genéral de Larminat - 33074 Bordeaux cadex | 0556 999 100 | www.artisans-gironde fr
¥ El @ @ [ -wwwcma-nouvelleaquitaine.fr - Décret n® 2020-1416 du 18 novembre 2020
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Scot de I'alre RERENEES
métropolitaine 2 ‘~ -
Bordelaise o B L o

_ Comité syndical du Sysdau du mardi 11 juin 2024

Délibération n° 11/06/24/04
Avis sur | jet avisi
Compati

de l'aire métrop

PLU de Beychac et Cailleau -
1 PLU avec les orientations du SCoT

| Date de la convocation : B . 30 mai 2024
_‘qubre de membres en exercice : . L. 30
~ Nombre de membres présents L - B 7‘ ) 22
~ Nombre de suffrages exprimés : ) ) 7 - ) 7 22
Votes : B - i -
> Pour : 22
> Contre : 0
> Abstentions : i B 7 0
. Dehberatlon transmise au representant de I'Etat le : N 12/0_@/2024
Publiée le: - B - . _28/06/2024 .

Le mardi 11 juin 2024, & 14 heures 30, les membres du comité syndical du Sysdau se
sont réunis au Sysdau, Hangar G2, Qua| Armand Lalande a Bordeaux sous la présidence
de Christine Bost, diment convoqués le 30 mai 2024 conformément aux dispositions de
I'article L. 2121-11 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), par renvoi de
l'article L. 5211-1 et de l'article L. 5711-1 pour les syndicats mixtes fermés du méme
code.

Etaient présent(e)s :

Formant la majorité des membres en exercice :

Mesdames : Christine Bost - Isabelle Rami - Laure Curvale

Messieurs : Patrick Bobet - Guillaume Garrigues - Maxime Ghesquiére — Michel Labardin
- Jéréme Pescina - Serge Tournerie — Stéphane Mari - Didier Mau - Pierre Ducout —
Edouard Quintano - Alain Zabulon - Bertrand Gautier - Frédéric Dupic — Benoist Aulanier
— Michel Dufranc - Lionel Faye — André Delpont

Suppléant(e)s représentant un(e) titulaire
Madame : Aurore Bouter (représentant Mme Corinne Hanras)
Monsieur : Jean-Baptiste Thony (représentant M. Rossignol-Puech)

Suppléant présent :
Monsieur : Dominique Beyrand

Etaient absent(s) excusé(e)s :

Mesdames : Claudine Bichet - Céline Papin - Corinne Hanras - Corinne Martinez -
Karine Palin

Messieurs : Nicolas Florian - Clément Rossignol-Puech - Alexandre Rubio - Olivier
Lafeuillade - Bruno Clément

Monsieur Serge Tournerie a été désigné secrétaire de séance.

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
Tél. : 05 56 11 06 60 - e-mail : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr
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Comité syndical du Sysdau du mardi 11 juin 2024

Délibération n° 11/06/24/04

Avis sur le projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau -
Compatibilité du projet de révision du PLU avec les orientations du SCoT
de l'aire métropolitaine bordelaise

Le Comité Syndical, réuni sous la présidence de Madame Christine Bost,

Compatibilité du projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau avec les
dispositions retenues dans le SCoT

1. Les objectifs du projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau

Les principales révisions apportées au zonage et réglement écrit visent notamment a
maitriser I'accueil de population et le développement urbain par rapport a la période
marquée par une forte croissance démographique et des emplois (+ 1000 emplois en
une dizaine d'années). Entre 2008 et 2018, la population de Beychac-et-Cailleau a
augmenté de +282 habitants, soit une variation de +1,3%/an.

2. Les dispositions du projet de révision au regard des différents axes du
Document d’Orientation et d’'Objectifs (D20) du SCoT

< Respect des enveloppes urbaines et du socle agricole naturel et forestier
Les zonages constructibles prévus par le PLU s’inscrivent dans les enveloppes

urbaines du SCoT. Des secteurs constructibles prévus au PLU précédent n’ont pas
été reconduits pour répondre aux nouvelles orientations de la collectivité.

Beychac-et-Cailleau a horizon 2031
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Cette illustration du PADD identifie clairement les trois principales centralités de la
commune ainsi que le confortement souhaité des continuités écologiques.
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= Confortement des centralités et OAP (orientations d’aménagement et de
programmation)

L'un des projets du PLU est de conforter la centralité historique de Beychac, en lui
accordant quelques facilités de développement. L'analyse de compatibilité au
regard du SCoT notamment sur l'objectif de développer les services au plus prés
des logements ainsi que les potentialités de renforcer des mobilités actives
rendent ce projet compatible, d'autant qu'il s’inscrit dans un secteur déja
fortement urbanisé.

De maniére générale, les OAP sont fondées en intégrant I'ensemble des éléments
aussi bien d'accessibilité que de protection des milieux et du paysage. Les zones
humides a préserver y sont représentées et devront bénéficier des aménagements
nécessaires pour leur maintien.

La densité prévue pour les nouvelles constructions s'établit & 14 logements par
hectare. Au regard des impératifs de sobriété fonciére, les nouvelles opérations en
extension sur le socle agricole, naturel et forestier devront rechercher une densité
proche de 25 & 30 logements par hectare, notamment si elle intégre des
commerces et des services comme le secteur de Beychac.

2 Economie et énergie

Les sites économiques respectent I'emprise actuelle prévue dans le PLU et dans
les enveloppes urbaines du SCoT.

La creation d'une OAP pour Iagrivoltaisme donne un cadre général au
développement souhaité par la commune sur cette nouvelle thématique dans les 3
documents d'urbanisme.

= [Eau et assainissement

Les dispositions du PLU indiquent clairement que le développement sera
conditionné & une ressource en eau potable suffisante. Le syndicat des eaux dont
dépend la commune indique qu'il n'y aura pas de probléme d’approvisionnement.

Pour l'assainissement, les deux stations d‘épuration sont suffisantes pour traiter
les effluents.
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Le document indique clairement dans le PADD <« Préserver les espaces naturels,
agricoles et forestiers, en réduisant de {'ordre de 50% leur consommation par rapport
aux dix années précédentes ». L'évolution des différents zonages du PLU sont détaillés.

Sur le fond, les chiffres présentés dans le document d‘urbanisme évaluent une
consommation de 61 ha entre 2011-2021.

Synthése :

Le projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau s'inscrit globalement dans un rapport
de compatibilité avec les orientations du SCoT. En cherchant & conforter et renforcer la
centralité du village de Beychac, il offre I'opportunité de la création d’un nouveau noyau
de commerces et de services au plus prés des habitants limitant ainsi les déplacements.
Un effort particulier sur la densité des nouvelles opérations devra étre recherché aussi
bien pour I'habitat que pour I'’économie pour poursuivre la progression vers le zéro
artificialisation nette.
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Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré,

donne :
- un avis favorable au projet de révision du PLU de la commune Beychac et Cailleau.

autorise

- Madame la Présidente a signer ce document ainsi que tout document intervenant en
application de la présente délibération.

La Présidente,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour
au sieége de la collectivité ;

- Informe que la présente délibération peut faire |'objet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa
publication.

Fait a Bordeaux, le 11 juin 2024

Le secrétaire de séance La Présidente
Serge Tournerie Christine Bost

~
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LE PREFET DE LA GIRONDE

a

MONSIEUR LE MAIRE
1 ROUTE DE LA MAIRIE
33750 BEYCHAC-ET CAILLEAU

Objet : avis de I'Etat sur le projet arrété de plan local d'urbanisme de la commune de Beychac-et-
Cailleau

Par courrier recu le 14 mars 2024, vous m'avez adressé pour avis le projet de Plan Local d'Urbanisme
(PLU) arrété par délibération du Conseil Municipal le 5 mars 2024.

La commune de Beychac-et-Cailleau fait partie du SCOT de |'agglomération bordelaise approuvé le 13
février 2014 et modifié le 02 décembre 2016, document avec lequel le projet de PLU doit étre
compatible.

Au regard des objectifs affichés par la commune et des enjeux portés par I'Etat sur votre territoire,
conformément a larticle R 153-4 du code de l'urbanisme, je porte & votre connaissance |'avis de I'Etat
que vous trouverez ci-joint.

Au préalable, je souhaite souligner votre volonté d’élaborer un projet de PLU prenant en compte les
enjeux environnementaux et les avis motivés des différentes personnes associées dont I'Etat. Cette
démarche itérative a permis d’écarter certains sites de projets, dans le cadre de la démarche éviter,
réduire, compenser (ERC).

Je souhaite néanmoins attirer votre attention sur les points particuliers ci-aprés qui font l'objet
d'observations dans |'avis de I'Etat joint.

Dans un contexte réglementaire de diminution de la consommation d’espace, votre projet consiste a
modeérer la croissance démographique de la commune aprés une période de développement soutenu
sur la derniere décennie. Cette régulation s‘explique par I'anticipation de la saturation de certains
équipements communaux, notamment |'école. Vous souhaitez toutefois poursuivre le développement
diversifié de I'¢conomie, en s'appuyant sur la polarité économique située entre l'aire bordelaise et
libournaise, autour de la RN89 et des échangeurs routiers.

Votre commune n'est pas soumise aux obligations de |‘article 55 de la loi SRU, renforcée par la loi du 18
janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des
obligations de production de logement social.

Cité administrative

2 rue Jules Ferry — BP 90
33 000 Bordeaux Cedex
www.gironde.gouv.fr
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Vous affichez cependant une volonté de disposer d'une offre diversifiée de logements en prenant en

compte le besoin de logements locatifs sociaux (LLS) dont le taux est auvjourd’hui de 6,9 % sur la

. i, -ycommune. J'attire votre attention sur le fait que les dispositions prises dans le PLU pour favoriser la

" production de LLS risquent de savérer insuffisamment ambitieuses pour atteindre |'objectif fixé et
insuffisamment ciblées vers la production de logements de petites tailles pour répondre aux besoins
des personnes dgées ou des jeunes de votre commune.

La.capaciteé d'alimentation en eau potable est un enjeu majeur pour les projets de développement des
territoires. Il est indispensable que le projet de PLU démontre la suffisance de la ressource au regard
des ouvertures a 'urbanisation projetées, en respectant les volumes autorisés par |'arrété préfectoral
de prélévement global du syndicat afin d‘assurer la compatibilité du PLU avec le SAGE Nappes
Profondes de la Gironde.

En ce qui concerne le volet assainissement, des compléments doivent &tre apportés pour garantir la
faisabilité de I'urbanisation future et démontrer la compatibilité avec le SCoT.

Afin de répondre aux enjeux environnementaux d'importance sur la commune, il conviendra, a minima
dans les zones ouvertes a l'urbanisation du PLU, de réaliser des études environnementales
complémentaires, a savoir des inventaires faune/flore des espéces susceptibles d'étre présentes y
compris les espéces protégées et espéces exotiques envahissantes et des sondages pédologiques pour
garantir I'absence de zones humides.

Le risque inondation est présent sur la commune, soit par ruissellement des eaux pluviales, soit par
débordement de petits cours d’eau comme le Canteranne. La prise en compte du risque dans le futur
document doit étre complétée a minima par une représentation cartographique spécifique.

En conclusion, je vous demande de prendre en compte, i I'issue de I'enquéte publique et avant
approbation du PLU, les diverses observations formulées dans |'avis ci-joint.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous apporter tous les compléments et les précisions
. qui vous seraient utiles.
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Fu' vamte ele

L atben sy mef.l.

}‘u A nc:tw-w"‘

212



PJ dossier 60-10-02

COMMUNE
de BEYCHAC et
CAILLEAU

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(PLU)

Projet de PLU Arrété le 5 mars 2024

AVIS DE UETAT



PT €0-40-2

Le PLU actuellement opposable a été approuvé le 11 février 2015 et a fait l'objet d'une modification
simplifiée le 7 octobre 2016.

Sa révision a été prescrite par délibération du conseil municipal 13 coctobre 2020 et d'une
délibération complémentaire le 11 mai 2020.

Les objectifs poursuivis lors de cette révision sont les suivants (extrait de la délibération de
prescription):

= Privilégier I'vtilisation rationnelle des sols en évitant I'¢talement urbain ; l'ouverture a la
construction des terrains devra essentiellement exister sur des espaces qui bénéficient déja des
infrastructures et réseaux.

- Permettre le développement maitrisé de la commune avec pour objectif la meilleure cohérence
territoriale ;

- Poursuivre la création de liaisons douces, dune part, pour relier les hameaux entre eux et, d'autre
part, pour créer des acces sécurisés vers les structures administratives, scolaires, culturelles et

sportives ;

- Favoriser I'évolution de la population pour permettre l'installation de nouveaux commerces et
Services ;

- Poursuivre la mise en valeur le patrimoine environnemental, paysager et architectural sur
I'ensemble du territoire en recherchant de nouveaux batiments ou éléments présentant un intérét
architectural ou environnemental évident ;

- Favoriser les projets vertueux et respectueux de l'environnement ;

= Favoriser le développement de l'agriculture notamment pour des projets vertueux qui
permettront notamment de favoriser les circuits courts ;

= Créer des réserves fonciéres (Beychac) ;

- Créer des réserves fonciéres pour la réalisation d'un programme immobilier vertueux tel que le
village durable ;

- Mettre en phase le zonage des parcelles limitrophes avec les documents d‘urbanisme des
communes voisines ;

- Encourager la création de projets éoliens et photovoltaiques ;

- Poursuivre le développement économique, et notamment l'essor des Zones d'Activités
Economiques ;

- Permettre le développement commercial pour répondre aux besoins du territoire.,
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1-LES CHOIX D'URBANISME ET D'AMENAGEMENT

1-1 - L'éveolution démographique

La commune de Beychac et Cailleau comptait 2 554 habitants en 2020. Le taux de croissance annuel
moyen est en constante augmentation sur la commune avec + 1% entre 1999 et 2007, + 1,5 % entre
2009 et 2014 et + 3] % entre 2014 et 2020. La taille des ménages est en baisse mais reste supérieure
3 la moyenne départementale (2,65 personnes par ménage en 2008 et 2,53 en 2018 alors que la
moyenne du département est de 2,12). En 2020 le parc de logements comptait 1 058 logements
dont 2,9 % de logements vacants.

L'ambition du projet de développement démographique de la commune (rapport de présentation
piéce 1.7 p.13) est le maintien strict de la population jusqu’en 2026 et un accroissement modeéré a
1,06 % [an jusqu'en 2031, soit 135 habitants supplémentaires.

La commune de Beychac-et-Cailleau fait le choix de maitriser I'accueil de population aprés une
période de développement démographique soutenu sur la derniére décennie. Cette régulation
s'explique par I'anticipation de la saturation de certains équipements communaux comme |école
maternelle-primaire, dans le cas oU I"évolution du nombre d’enfants évoluerait sur le méme rythme
(Rapport de présentation piéce 1.1 p.42).

Cette projection démographique est compatible avec les prescriptions du SCOT. En effet, le SCOT
de I'Aire Métropolitaine Bordelaise ne considére pas la commune de Beychac-et-Cailleau comme une
centralité périphérique, et préconise donc une croissance modérée d‘accueil de population. Cet
objectif est matérialisé dans le SCOT par la prescription d’un taux de croissance annuel moyen de
115 % entre 2020 et 2030 a l'échelle de la CdAC Rives de la Laurence, contre 1,78 % constaté par
'INSEE entre 2009 et 2020.

Toutefois, la stagnation de la population affichée dans le scénario sur la période 2020-2026 pose
question. L'affichage d’un taux de croissance de la population nul (+0,0 %) sur la période renvoit a
une absence de prise en compte des dynamiques endogénes du territoire (solde naturel,
desserrement des ménages...) et paraft irréaliste.

De plus, au regard du temps passé depuis |a prescription de cette révision, il serait utile de s'appuyer
sur I'observation de |évolution de la population de la commune entre 2021 et 2023 pour vérifier si la
stagnation de la population correspond a une réaliteé observée.

1-2 — Les besoins en logements

s

> Besoin exogéne

Le rapport de présentation ne calcule pas le besoin nécessaire en logements pour répondre aux
besoins des 135 habitants supplémentaires souhaités par la municipalité.

La taille des ménages est de 2,53 occupants par résidence principale en moyenne en 2018 sur la
commune (rapport de présentation 11 p.38). Ainsi, selon nos calculs, 'estimation des besoins en
logerent pour mettre en ceuvre le futur PLU est de 53 logements d'ici 2031 (135/2,53) pour I'accueil
des nouveaux résidents d'ici 2031, soit moins de 8 logements annuels.
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» Besoin endogéne

Par ailleurs il est communément admis qu’il existe un besoin de logements endogéne au territoire. ||
s'agit de |'évolution du parc de logements nécessaire pour maintenir la population sur une période
donnée,

La méthode dite du «point mort» permet de mettre en évidence les différents niveaux d'utilisation
de la construction de logements a population constante. En effet, un logement neuf ne permet pas
uniquement la croissance de la population, il contribue également, de maniére indirecte, & couvrir
des besoins dits « non démographiques », a savoir :

- remplacer les logements détruits ou désaffectés, les changements de destination, c'est le
renouvellement ;

- compenser 'augmentation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants ;

- répondre a la diminution de la taille moyenne des ménages, il s'agit du desserrement (si la taille
moyenne des ménages ou le taux d'occupation des résidences principales diminue, il faut davantage
de résidences principales pour loger la méme population).

Le rapport de présentation ne fait aucune estimation de ce besoin.

On peut estimer que le besoin en logements pour la population nouvelle et celle existante serait
d’environ 10 & 12 logements annuels ce qui constituerait un ralentissement conséquent par rapport
aux dynamiques de construction a I'ceuvre sur la commune : 23 logements par an de 2012 & 2021
(Rapport de présentation 1.1 p.101).

» Capacité du PLU a produire des logements

Le diagnostic estime & 177 le nombre de logements potentiels en 2021 (Rapport de présentation 1.2
p44), avec 74 logements potentiels en dents creuses et 103 logements potentiels en divisions
parcellaires. Avec un nombre de personnes par ménage constant (2.53), le potentiel d'accueil serait
donc de 447 habitants supplémentaires.

Nous notons que ce chiffre de 177 logements potentiels est possiblement surestimé car, selon la
carte Rapport de présentation 1.2 p.45, ce potentiel de densification est déduit & partir d’enveloppes
urbaines qui ne sont pas toutes constructibles au PLU opposable de 2015 et qui ne le sont toujours
pas dans le projet de PLU (cas du hameau de Taleyran qui offre selon le diagnostic a la fois un
potentiel important en dents creuses et en densification).
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Pour autant, nous notons une cohérence en termes de surface de ces zones densifiables dans les
différentes piéces du rapport de présentation :

- Ces zones densifiables a vocation d'habitat et mixte au sein des enveloppes urbaines représentent
13,9 ha (Rapport de présentation 1.2 Etat Initial de I'Environnement p.44) ;
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- Les surfaces encore disponibles au sein des zones ouvertes a l'urbanisation du PLU de 2015 ont été
également estimées a 14,5 ha au sein des zones dédiées a |'habitat au moment du diagnostic de
2021 (Rapport de présentation 1.1 P40-41) ;

- Enfin, au 1% janvier 2024, ont été identifiés 3,5 ha en dents creuses a vocation d‘habitat et 10,1 ha
comme jardins densifiables au sein des zones résidentielles (Rapport de présentation 1.7 p. 55).

Les 13-14 ha, avec une densité moyenne de 14 logements par hectare minimum, comme objectif
déclaré du PADD (PADD p.22), expliqueraient le chiffre d’environ 177 logements.

Or, la partie justification des choix retenus ne démontre pas comment la révision du zonage entre le
PLU opposable et le projet de PLU a fait évoluer le potentiel du nombre de logements évalué dans le
diagnostic. En effet, on note une diminution de certaines zones constructibles. Les zones destinées
a I'habitat et aux équipements du PLU de 2015 représentent 166,48 ha alors qu’elles représentent
156,07 ha, zones AU comprises dans le présent PLU. (Rapport de présentation 1.7 p53). Le hameau de
Boutin a, par exemple, perdu 0,57 ha de zones constructibles).

Par ailleurs, bien qu'il soit indiqué que la rétention fonciére doit étre anticipée pour évaluer le
potentiel réel de densification des enveloppes urbaines (Rapport de présentation 1.2 p.44) la partie
1.7 sur la justification des choix retenus ne fait pas |'estimation de la rétention fonciére qu'il est
raisonnable d‘appliquer a I'ensemble du territoire communal, bien que I'on puisse supposer qu'elle
sera assez faible du fait de la tension du marché du logement de la commune (taux de vacance
inférieur a 3 % Rapport de présentation 11 p. 101).

En conclusion, méme si le rapport de présentation n‘estime pas le potentiel constructible que va
générer le futur PLU, le cumul du potentiel constructible estimé dans chaque OAP (entre 35 et 52
logements), ainsi que le potentiel densifiable au sein des zones constructibles (méme si le chiffre de
177 logements parait surestimé) permet d’envisager une création de logements qui entrainera un
accueil de population bien supérieur aux 135 habitants souhaités par la commune.

Cette analyse se trouve confirmée a la lecture de la carte présentant les parcelles encore non
construites avec les permis de construire ou des permis d'aménager en cours de validité (Rapport de
présentation 1.7 p.56).

- Conséquence de cette analyse sur le secteur A « Centralité de Beychac »:

L'orientation d’'aménagement de programmation de ce secteur (OAP p. 41) prévoit une ouverture a
I'urbanisation & moyen terme de ce secteur (3 a 6 ans).

Aussi, au regard de l'objectif démographique modéré de la commune, du potentiel résiduel
constructible en U, du potentiel de logements prévus dans les autres secteurs en OAP U/AU qui
peuvent accueillir entre 26 et 39 logements et de I'article L151-5 du code de l'urbanisme qui indique
que le PADD ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers
que s'il est justifié (...) que la capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les
espaces urbanisés, il est recommandé a la commune de basculer le secteur A de la centralité de
Beychac, en 2AU. Elle pourra ainsi, tout en respectant son souhait d'une ouverture différée a
I'urbanisation & moyen terme et a l'appui d’une analyse prévue a l'article L. 153-27 du code de
I'urbanisme, I'ouvrir & l'urbanisation par voie de modification de son PLU.

» Les logements sociaux

Actuellement, la commune de Beychac-et-Cailleau n'est pas soumise aux obligations de |'article 55
de la loi SRU, renforcée par la loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social. Bien
gu'elle appartienne a une agglomération (au sens unité urbaine de I'NSEE) ou un EPCI de plus de 50
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000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, elle natteint pas les 3 500
habitants, seuil qui implique 'entrée de la commune dans le dispositif SRU.

La commune de Beychac-et-Cailleau comptait 70 logements locatifs sociaux au 1¢ janvier 2020, ce
qui représentait 6,9 % du parc de résidence principale.

L'Axe 4 du PADD (Maitriser l'accueil de population et le développement urbain) propose le maintien
a minima de la part actuelle de logements sociaux dans le parc de logements, soit 7% du taux de
logement social dans le parc de résidences principales (Rapport de présentation 1.7 p 17).

Pour y parvenir, les outils réglementaires mis en place sont les suivants :

Au sein des zones Ua et Ub, « toute opération de construction de 20 logements et plus, ou générant
une surface de plancher de 2 000 m? et plus, devra consacrer 10 % minimum de la surface de plancher
du programme 3 la création de logements sociaux ».

Par ailleurs, au sein de la zone AU de Beychac, I'OAP du secteur A d'une superficie de 0,9 ha, prévoit
que « les projets pourront étre accompagnés de logements : notamment locatifs ou locatifs sociaux en
R+1 de batiments accueillant des cellules commerciales au rez-de-chaussée ».

Nous notons que l'urbanisation déja présente en zone Ua contraint particulierement I'accueil des
opérations de plus de 20 logements. Concernant les zones Ub, il est & considérer qu‘aucune
opération de plus de 20 logements n‘a été identifiée par le diagnostic en densification ou
intensification urbaine, laissant présager que la mesure réglementaire ne sera pas efficace.

En zone AU, seul le secteur A de Beychac, dont l'ouverture est & moyen terme, prévoit en
compatibilité la possibilité éventuelle de création de logements locatifs sociaux, sans contrainte au
sein du réglement dans l'article UA2 : mixité fonctionnelle et sociale.

Ainsi, il semble que les outils réglementaires ne seront pas suffisants pour organiser le maintien du
pourcentage minimum souhaité a hauteur de 7 % du parc des résidences principales.

» Ladiversification de |'offre

Le rapport de présentation met en évidence |a forte proportion de logements de grande taille sur la
commune : 87 % des résidences principales de la commune sont de types T4 et T5 (INSEE 2020).

Pourtant, le PLU ne propose aucun outil spécifique a travers le réglement ou les OAP pour privilégier
la production de logements de petites tailles.

Comme le souligne le rapport de présentation, |'offre locative est peu représentée dans le parc de
logements de la commune, avec une majorité de propriétaires occupants (80,8 % en 2020).

Seul le secteur A de I'OAP Centralité de Beychac traduit la volonté de la commune de favoriser le
développement de 'offre locative.
» Un public spécifique : les personnes agées

En 2020, les plus de 60 ans représentaient 254 % de la population communale, contre 18,8 % en
2009.

Il apparait donc nécessaire de diversifier le parc de logements, notamment en matiére de taille, afin
de s'adapter aux besoins des personnes agées mais aussi des jeunes présents sur la commune et des

ménages en décohabitation.

Les dispositifs de 'ANAH peuvent apporter une aide pour I'adaptation des logements face 3 la
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perte d'autonomie (vieillissement ou handicap).

Le PADD affiche la volonté de développer des formes urbaines adaptées a la diversité
générationnelle, et notamment aux familles avec enfants, aux personnes agées et aux nouveaux
modes de vie (habitat partagé par exemple). Toutefois, cet objectif ne trouve pas de traduction
opérationnelle dans le reste du document.

Il apparait donc nécessaire de mettre en ceuvre le développement de logements de petites tailles
(T2-T3), notamment sociaux, & proximité des aménités urbaines du centre-bourg, afin de répondre
aux besoins des personnes dgées et, par la méme occasion, a ceux des jeunes aux faibles ressources.

1-3 - la consommation des espaces NAF et la densification des zones urbaines
existantes.

» La consommation des espaces NAF

La loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 indique que la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers doit &tre réduite de moitié dans la décennie suivant la promulgation de la loi
(2021-2031) par rapport a la décennie précédente (2011-2021).

En se fondant sur la BD ortho de 2012 et 2018 de I'IGN, complétée par des relevés terrains en 2021,
I'état initial de I'environnement analyse correctement la consommation d'espace en examinant la
vocation initiale des parcelles consommées et en distinguant justement la consommation d'espace
totale, de l'ordre de 60,82 ha entre 2012 et 2021 (Rapport de présentation 12 p.31), de la
consommation des espaces NAF (pour espace naturel, agricole et forestier) estimée a de 54,8 ha sur
cette période. Les auteurs du PLU font ensuite une extrapolation pour se caler sur la décennie qui
fait référence pour la Loi Climat et Résilience 2 la loi et concluent a une consommation NAF de 61
ha (Rapport de présentation 1.2 p48). La méthode et les rendus cartographiques apparaissent
corrects (Rapport de présentation 1.2 p. 31 et suivantes).

Nous notons que le PADD se donne bien pour objectif une diminution de 50 % de cette
consommation d'espace (p22.)

Enfin, la partie 1.7 sur la justification des choix retenus argumente que I'objectif de consommation
de réduction de consommation d'espace NAF de 50 % par rapport au dix années précédentes est
atteint car les zones AU (AU, AUx, AUm) représentent une superficie totale de 224 ha contre 55,5 ha
dans le PLU de 2015, soit une baisse de 60 % (Rapport de présentation 1.7 p.53).

Sans pour autant remettre en cause 'effort de modération du projet, conclure que le PLU répond a
l'objectif de réduction de la consommation d'‘espace NAF en n'examinant que la dimension des
zones ouvertes a |'urbanisation (AU) est trop réducteur pour avoir une appréciation correcte des
phénomeénes. En effet, si la majorité de la consommation d'espace se fera effectivement au sein des
zones AU, il existe également des zones encore naturelles agricoles et forestiére au sein des zones U
qui vont infléchir a la marge le chiffre des -60 %. En termes méthodologiques, il aurait été préférable
de partir de la tache urbaine (sans notion de zonage) pour mettre en relief les futures extensions qui
sont zonées AU mais également les dents creuses au sein des zones U encore agricoles ou naturelles,
ou forestiéres qui consommeront de I'espace NAF en cas de construction.
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Quelques exemples de parcelles en U, consommatrice d'espace NAF :

e

Parcelle boisée
consommatrice
d'espace

Parcelle consommant de
I'espace au sein d'une

Parcelle
consommatrice
d'espace

Entre 2012 et 2021, nous notons que la consommation d'espace est principalement imputable 2
I'activité économique - 43,65 ha - 72 % de la consommation totale (Rapport de présentation 1.2 p.31)
et qu'elle impacte principalement des espaces NAF (Rapport de présentation 1.2 p.38 et 39).

Dans le futur PLU, la réduction de la consommation des espaces NAF est principalement due au fait
d'une réduction des zones TAU a vocation d'activités. En effet, ces zones totalisaient 48,78 ha en
2015 alors qu'elles représentent 20,48 ha dans le projet de PLU arrété.

> La densification des zones urbaines

La consommation fonciére & destination d'habitat a été évaluée 3 15,20 ha pour 205 logements

entre 2012 et 2021 (Rapport de présentation 1.2 p31), soit une densité d'environ 13 logements a
I'hectare.

Le projet de PLU prévoit une densité de 14 logements par hectare (Rapport de présentation 1.7 p4)

Ainsi, nous notons que le principal levier d’économie d'espace dans le domaine de I'habitat n'est
pas l'augmentation de la densité moyenne des constructions a I'hectare et que le PLU arrété
s'inscrit dans la poursuite de la tendance observée cette derniere décennie en termes de
consommation d'espace par logement, la variable d'ajustement étant & trouver dans la modération
de I'objectif démographique, plus que dans la promotion d'une plus forte densité.

Cela étant dit, le dossier établit que le projet de PLU, avec cette densité moyenne est compatible
avec les objectifs de modération fonciére définis par le SCOT de 2014.
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1-4 — La mobilité durable.

Le diagnostic traite correctement de la question de la mobilité et des déplacements au travers des
mobilités douces (Rapport de présentation 1.2 p 22-23) du covoiturage (Rapport de présentation 1.1
p.61) et de l'analyse du stationnement (Rapport de présentation 11 p.55) ainsi que celui des
transports collectifs (Rapport de présentation 1.1 p.58 et s).

Le PADD déclare souhaiter le développement des alternatives a la voiture grace au développement
de cheminements doux (cycles et piétons) et par la création de parcs-relais aux échangeurs 5 et 7.

Le PLU répond a la nécessité de I'amélioration des continuités piétonnes par les emplacements

préservés n°1, 3 et 7 (Rapport de présentation 1.7 p.42) qui permettent notamment une liaison entre
la ZAE de Cailleau et le centre bourg.

Par ailleurs, chaque orientation d‘aménagement et de programmation prévoit également des
cheminements piétons/cyclables. L'OAP ZAE du Lapin prévoit la création d'une aire de covoiturage
autour de I'échangeur 7, qui pourra évoluer vers un parc multimodal. Cette prescription vise 3
conforter I'aire de covoiturage déja présente sur cette zone. Par contre, il semble que rien ne soit
prévu au droit de I'échangeur 5 par le PLU.
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2- SALUBRITE PUBLIQUE

2-1 - L'alimentation en eau potable

La gestion du réseau d'eau potable est assurée par le Syndicat Intercommunal d’Adduction d‘Eau
Potable et d'Assainissement de Bonnetan. Ce syndicat dépassait ses autorisations de prélévement
depuis 2014, avec, en 2018, une surconsommation de 511 000 m? prélevée dans la nappe déficitaire
de I'Eocéne.

Dans ce cadre, un arrété de mise en demeure n° 2020/06/20-63 été pris a l'encontre du SIAEPA en
juin 2020, prescrivant notamment dans son article ler :

- le SIAEPA de la Région de BONNETAN est mis en demeure de respecter les dispositions de |‘article
2 de l'arrété préfectoral SNER/10/06/231-02 du 23 juin 2010 en :

- réduisant le volume de pertes en distribution, avec un objectif de diminution de 30 000 m3/an
chaque année pendant 10 ans (soit un objectif cumulé de 300 000 m3) :

+ maitrisant la demande en eau potable, en incitant les usagers & optimiser leur
consommation (disposition 17 du SAGE Nappes profondes) ;

« recherchant et mettant en ceuvre toute solution de substitution de ressource pertinente sur le
territoire du syndicat ou en dehors (disposition 14).

- Le SIAEPA devra fournir a la police de I'eau
« Dans un délai d'un an :
Le diagnostic de réseau actualisé (disposition 27) ;
Le résultat de I'audit de I'exploitation (disposition 23) ;

Le programme pluriannuel d‘actions et de travaux adopté, visant a la maitrise de la demande
(par les acteurs publics et tous les usagers) et & la réduction des pertes et intégrant un plan
prévisionnel de renouvellement du patrimoine (disposition 28) ;

» Dans un délai de deux ans :

Un plan d'amélioration de la sectorisation par une sous-sectorisation, afin d‘affiner les recherches
de fuites et d'étre plus efficace dans la découverte de casses et la réparation (disposition 29) ;

Un dispositif de réduction et de régulation de pression afin de limiter les pertes en distribution ;

Une proposition d'une nouvelle tarification incitative (disposition 32).

Le 26 décembre 2022, |'autorisation globale de prélévement du syndicat a été augmentée, passant
de 1900 000 a 2 470 000 m* Les prescriptions de I'arrété de mise en demeure n° 2020/06/20-63, ont
été reprises dans le nouvel arrété d‘autorisation globale de préléevement.

Malgré cette augmentation, le nouveau seuil d'autorisation est déja presque atteint (prélévement
2022:2 421930 m’) et il ne peut pas &tre envisagé de dépasser cette nouvelle autorisation au regard
du caractere déficitaire de la nappe de I'Eocéne Centre.

L'évaluation environnementale du PLU évoque trop rapidement la question de I'eau potable. Il est
simplement indiqué :

«[..] quen I'état actuel du réseau, il n'y avait aucun probléme pour accueillir toutes ces nouvelles
demandes.

Les travaux de sécurisation de l'alimentation en eau potable de la grande agglomération bordelaise
via les nouveaux champs captants du Médoc sera effective 4 la fin de I'année 2029. » (Rapport de
présentation 1.5 p.28).
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Pour rappel, les projets de champs captants ne sont destinés qu'a devenir une ressource de
substitution, avec pour objectif de «soulager» les nappes déficitaires et a I'équilibre. En effet,
comme acté dans le contrat cadre relatif aux substitutions de ressources pour I'alimentation en eau
potable a partir du Champ Captant des Landes du Médoc, le Préfet procéde a la révision a la baisse
des autorisations de prélévement dans les unités de gestion déficitaires, dont au premier chef l'unité
de gestion Eocéne Centre [...]. Les révisions porteront effet des la mise en service du champ captant
et 'opérationnalité des Interconnexions.

Par ailleurs le rendement du réseau de distribution est, en 2022 de 68,7 % ce qui est faible. Le
syndicat doit mettre en place des mesures concrétes afin d’améliorer I'efficacité dans la découverte
de casse et la réparation du réseau, et ainsi limiter les fuites.

Enfin, le PADD présenté transcrit les objectifs suivants :

- Préserver |'eau-ressource, en garantissant une alimentation en eau potable pour tous et en incitant
les particuliers a réaliser des économies d'eau ;

- Veiller a I'adéquation entre les besoins induits par le projet et la disponibilité de la ressource en
eau, dans le dimensionnement des zones constructibles ;

- Poursuivre les actions engagées pour limiter les pertes et optimiser les rendements du réseau
d'adduction en eau potable, notamment via la rénovation des réseaux et la résorption des fuites.

Cependant les actions visant a atteindre ces objectifs ne sont pas détaillées.

Afin d'assurer la compatibilité du PLU avec le SAGE Nappes Profondes de la Gironde, les ouvertures
a l'urbanisation doivent étre conditionnées a la disponibilité de la ressource en eau potable, dans le
respect des volumes autorisés par |'arrété préfectoral global du syndicat.

Il conviendra de préciser les actions réalisées et engagées pour répondre aux prescriptions de
l'arrété n°SEN 2022/08/05-102 afin de garantir les possibilités d’urbanisation et d'accueil de
nouvelles populations sur la commune.

2-2 — L'assainissement

Le systéme d'assainissement de Beychac-et-Cailleau, d'une capacité de 9 750 EH, est autorisé par
arrété préfectoral n°SEN/2017/01/09-06, en date du 9 janvier 2017.

L'évaluation environnementale du PLU, indique qu'en 2022, |a station est conforme en équipement
et en performance et que la capacité épuratoire résiduelle permet de répondre largement aux
besoins induits par le projet de développement communal (Rapport de présentation 1.5 p.28).

Or, le systéme d'assainissement de Beychac-et-Cailleau, présente des non-conformités constatées en
2016, 2018, 2020, 2021 et 2022.

Le 19 juillet 2021, un arrété mettant en demeure la Communauté de Communes du Secteur de Saint-
Loubés de mettre en conformité en performance le systéme d'assainissement de Beychac-et-
Cailleau a l'arrété portant prescriptions spécifiques & déclaration n°SEN/2020/07/20-83 en date du
22 juillet 2020 avant le 31 décembre 2022.

Au titre de I'année 2023, |a station est, pour la troisiéme fois consécutive, conforme en collecte mais
non conforme en performance. Compte tenu des non-conformités répétées de la station, celle-ci
est également déclarée non conforme en équipement.

Il conviendra de préciser les raisons de ces non-conformités et de les analyser au regard des

extensions d'urbanisation prévues. Si des travaux sont en cours ou envisagés, il conviendra de le
préciser.
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3~ ENVIRONNEMENT - CADRE DE VIE

3.1 - Evaluation environnementale et mise en ceuvre de la séquence ERC

- Inventaires faunistiques et floristiques
Le PLU arréte ne fait apparaitre aucun résultat d'inventaire Faune/Flore.

Il 'est indiqué dans I'état initial de I'environnement (Rapport de présentation 1.2 p.100) que deux
pieges photographiques ont été installés entre le 24 mars et le 19 avril 2021 : piege de Roudet, pitge
de Piquetuile. Cependant aucune indication n‘est donnée concernant I'emplacement des piéges, ni
les criteres de positionnement.,

De plus le rendu de deux pigges installés 3 semaines ne peut pas constituer un relevé exhaustif des
espéces en présence. De nombreuses espéces protégées sont présentes sur la commune et une
grande partie de celles-ci ne peut pas étre détectée par un piége photographique.

Si d'autres des inventaires ont été menés, il conviendra d'exposer dans le document les résultats
obtenus. Les conditions dans lesquelles ils ont été réalisés devront &tre précisées (groupes visés,
ensoleillement, heure, force du vent, etc.). Ces données sont importantes car, certaines espéces
locales peuvent ne pas &tre présentes selon les conditions (ex : |épidoptéres, avifaune, etc.).

= Si aucun inventaire supplémentaire n'a été réalisé, il conviendra de faire procéder & de nouvelles
visites sur le terrain afin d'identifier les espéces en présence, a minima sur les zones ouvertes 3
I'urbanisation et leurs alentours. Ces inventaires devront concerner l'ensemble des groupes
d'espéces susceptibles d'étre présents afin d'évaluer de maniére exhaustive les incidences notables
probables de la mise en ceuvre du plan sur la diversité biologique, conformément a I'article R122-20
du Code de I'environnement.

- Zones humides (ZH)
La méthode de diagnostic des milieux naturels n‘est pas présentée dans le document.

Des prospections de terrain ont été conduites au printemps 2021 (24 mars, 5 avril et 19 avril) et ont
permis d'identifier et de délimiter des zones humides réglementaires, 2 partir de critéres
phytocénotiques. Les zones inventoriées ne sont, 1a encore, pas précisées.

Par ailleurs, le document se base sur des données existantes, et notamment une cartographie
réalisée par I'Etablissement Public Territorial du Bassin de la Dordogne (EPIDOR) entre 2007 et 2010
a partir d'une méthodologie croisant photo-interprétation, traitement d'images satellites et relevés
de terrain.

Aucun autre résultat d'investigation récente n'a été exposé.

= Les ZH identifiées sont uniquement issues de la bibliographie et d'une campagne de terrain pour
le caractére floristique. Il conviendra a minima de mener des sondages pédologiques pour garantir
I'absence de zones humides sur les zones ouvertes & l'urbanisation afin que la séquence
Eviter/Réduire/Compenser (ERC) puisse étre appliquée conformément a l'article R122-20 du code
précédemment cité.

- Espéces protégées
Plusieurs espéces protégées sont identifiées sur la commune Beychac-et-Cailleau. Cependant,

aucune liste n'est jointe au PLU et ces espéces n'ont pas été recherchées lors d'inventaires sur les
zones ouvertes a l'urbanisation (OAP, etc.)

Larticle L.411-1 du Code de I'environnement prévoit un systeme de protection stricte des espéces de
faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées par arrété ministériel. Il est notamment interdit
de les détruire, capturer, transporter, perturber intentionnellement ou de les commercialiser. Ces
interdictions peuvent concerner également les habitats des especes protégées pour lesquels la
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réglementation peut prévoir des interdictions de destruction, de dégradation et d‘altération.

Ces interdictions doivent étre respectées dans la conduite des projets afin qu‘ils soient concus et
menés a bien sans porter atteinte aux espéces de faune et de flore sauvages protégées.

= Les espéces protégeées doivent étre recherchées, identifiées et localisées précisément, en
particulier sur les zones ouvertes a I'urbanisation.

- Espéces exotiques envahissantes

L'« Etat initial de I'environnement » (Rapport de présentation 1.2 p.97) indique la présence «quelques
especes indésirables». Il conviendra de compléter cette liste (avec le nom complet) avec I'ensemble
des espéces animales et végétales identifiées et de clairement indiquer que I'introduction de ces
espéces sur le domaine public et au sein des espaces naturels est interdite.

D'autre part, le contréle et la gestion de I'introduction et de la propagation de certaines espéces
animales et végétales sont codifiés aux articles L. 411-4 4 L. 411-10 du Code de I'"Environnement.

Les reéglements du Parlement européen et du Conseil de I'Europe du 22 octobre 2014 (n°1143/2014)
relatif & la prévention et & la gestion de l'introduction et de la propagation des espéces exotiques
envahissantes et celui du 26 octobre 2016 (n° 2016/2031) relatif aux mesures de protection contre les
organismes nuisibles aux végétaux, s'appliquent directement & I'ensemble des pays membres de
I'Union Européenne.

Deux arrétés viennent compléter cette réglementation : I'arrété du 14 février 2018 relatif 3 la
prévention de I'introduction et de la propagation des espéces végétales exotiques envahissantes sur
le territoire métropolitain et I'arrété du 14 février 2018 relatif & la prévention de I'introduction et de
la propagation des espéces animales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain. Iis
listent notamment les espéces interdites a I'introduction et & la plantation.

De plus, un plan d'action 2022 - 2030 pour prévenir l'introduction et la propagation des espéces
exotiques envahissantes est lancé par le Ministére de la Transition Ecologique.

La liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes d‘Aquitaine établie par le Conservatoire
Botanique National Sud Atlantique (CBNSA) et validée par le Conseil Scientifique Régional du
Patrimoine Naturel (CSRPN) de Nouvelle-Aquitaine, devra également &tre prise en compte. Cette
liste a été mise a jour a travers l'arrété du 2 mars 2023 portant mise & jour de la liste des espéces
animales et végétales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain.

Le document pourrait également utilement faire mention du «guide sur |la végétalisation & vocation
écologique et paysagére en Nouvelle-Aquitaine», établi par le Conservatoire Botanique National Sud
Atlantique (CBNSA) en 2018 pour les essences susceptibles d’étre mises en place.

Ces documents sont disponibles sur le site : https://obv-na.fr/

+ Il conviendra de compléter I'analyse sur le volet des espéces végétales exotiques envahissantes.

- Lutte contre les pollutions lumineuses

La Trame noire est définie dans le volet «Etat initial de I'environnement», cependant celle-ci nest
pas prise en compte dans le PADD et aucune information n'est fournie concernant les éclairages
prévus sur les zones ouvertes a 'urbanisation et plus généralement sur la commune.

Or, plusieurs especes protégées nocturnes sont présentes sur le territoire (Chiroptéres, oiseaux
nocturnes, etc.). Celles-ci peuvent étre perturbées par des émissions lumineuses trop importantes.
La mise en place d'une Trame Noire permettrait de favoriser le développement de ces espéces.

Des prescriptions pourraient étre inscrites dans le réglement concernant cette thématique afin
d'imposer par exemple des valeurs seuils et des dispositions particuliéres (éviter la diffusion vers le
ciel, privilégier un revétement sombre, etc.).

L'article 41 de la loi Grenelle 1 a rendu nécessaire d'intégrer les impacts des émissions de lumiére
artificielle sur I'environnement. Celui-ci dispose que «les émissions de lumiéres artificielles de nature
a présenter des dangers ou causer un trouble excessif aux personnes, & la faune, 3 la flore ou aux
écosystemes, entrainant un gaspillage énergétique ou empéchant l'observation du ciel nocturne,
feront l'objet de mesures de prévention, de suppression ou de limitation.»
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L'article 189 de la loi de Transition Energétique pour une croissance verte impose que les nouvelles
installations d'éclairage public sous maftrise d’ouvrage de I'Etat et de ses établissements publics et
des collectivités territoriales fassent preuve d’exemplarité eénergetique et environnementale.

De plus, il est inscrit dans la loi biodiversité que les paysages nocturnes font partie du patrimoine de
la nation (L110-1 du Code de I'environnement) et qu'il est du devoir de chacun de veiller a la
sauvegarde et de contribuer & la protection de I'environnement, y compris nocturne (L110-2 du
Code de I'environnement).

La prévention des nuisances lumineuses est inscrite aux articles L.583-1 3 L.583-5 du code de
I'environnement.

Enfin, I'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et 3 la limitation des
nuisances lumineuses simpose pour la conception et le fonctionnement des installations
d'éclairage, notamment en extérieur sur I'espace public et privé.

Le réglement et les OAP pourraient idéalement tenir compte de ces textes.

En Iétat, I'évaluation environnementale est incompléte :
Les résultats des inventaires Espéces devront &tre ajoutés et analysés, si ceux-ci ont été réalisés ;

De nouveaux inventaires Especes et Zones Humides devront &tre réalisés afin de compléter les
données environnementales du territoire. Les dates de visites de terrain doivent &tre choisies
rigoureusement en fonction des espéces ciblées. Ces documents doivent impérativement étre
fournis, notamment pour les zones qui ouvrent droit & une artificialisation ;

Compte tenu des manques relevés, la séquence ERC n’est pas compléte.

3-2 - Le dispositif de dépét Iégal des données brutes de biodiversité :

Il convient de noter que les données brutes de biodiversité acquises 3 l'occasion des études
d'évaluation préalable ou de suivi des impacts réalisées dans le cadre de I'élaboration des projets
d'aménagement soumis a I'approbation de l'autorité administrative, doivent faire l'objet d'un dépét
légal.

Cette obligation de dépét est en vigueur depuis le ler juin 2018 et s'effectue sur un service de
téléversement unique au niveau national accessible via la plateforme https://www.projets-
environnement.gouv.fr/pages/deposer-mon-projet dédié 3 la consultation et au dépot d'études
d'impact.

Le récépissé de versement des données relatives & la biodiversité dans I'lnventaire National du
Patrimoine Naturel doit &tre présent dans le PLU (articles L4111-A et D.411-211 du Code de
I'environnement).

Des ressources documentaires sont mises & disposition (avec schémas, référentiels, instances de
tests,FAQ) sur naturefrance.fr ;

http://www.naturefrance.frfreglemen tation/depot-legal-de-donnees-brutes-debiodiversite/ressource.

Une assistance en ligne est également a disposition des maitres d'ouvrage ou des bureaux d'étude

au mail suivant : assistance.depobio@afbiodiversite.fr.

Il 'est par ailleurs rappelé que les données brutes de biodiversité acquises a l'occasion des études
d‘évaluation préalable doivent étre versées avant le début de la procédure de participation du public.
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3-3 — Le patrimoine architectural et paysager protégé au titre du L.15119 du CU

-la méthode de repérage

Le PLU protége un certain nombre d’éléments de patrimoine au titre de I'article L. 15119 du code de
I'urbanisme (Rapport de présentation 1.7 p.38 et s).

Il aurait éteé intéressant d'approfondir ce repérage en incluant notamment :
© les deux églises (église Saint-Marcel et église Saint-Pierre),
© les domaines et chateaux remarquables : chiteau Lesparre, chateau La France-Quinsac,
domaine de la Grave, chiteau Bellevue...
o le bati agricole ou viticole emblématique : domaine de Bourgat, batis 4 pans de bois...

@ la mairie, le bati ancien accueillant le péle petite enfance, le syndicat des Bordeaux et
Bordeaux Supérieurs...

o les murs et murets anciens en pierre

De plus, il conviendrait de définir les typologies de patrimoine répertorié en les hiérarchisant dans
les documents réglementaires en fonction d’une classification par catégories, par exemple :
@ les ensembles batis singuliers : hameau/bourg - bourg rue/quartier, flot ou site
singulierfensemble remarquable/ espace ouvert présentant un intérét urbain...
° les ensembles batis séquentiels : fronts batis / flots [ rues...
> les ensembles non batis remarquables : paysages, point de vue(s), structure paysagére
specifique, arbre isolé, plan d'eau, mare...,
= les édifices batis singuliers : édifice de caractére [ bati agricole | édifices techniques,
industriels, édifices culturels [ édifices cultuels | édifices atypiques | édifices
contemporains...
© les éléments du petit patrimoine local : murs, murets [ lavoirs | calvaires [ four...

- La traduction réglementaire des éléments patrimoniaux et paysagers identifiés :

Au-dela des régles de protection générales indiquées dans le réglement, il conviendrait de
compléter I'annexe 3 du reglement écrit avec les indications suivantes :
@ la justification de l'intérét architectural, culturel et historique (éléments ou ensembles
batis) / culturel, écologique et historique (espaces de paysage),
@ des prescriptions spécifiques (démolition, préservation des caractéristiques bati / non
bati..). Ces prescriptions doivent permettre la réalisation d‘interventions
architecturales, urbaines ou paysagéres.
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4- LES RISQUES

4-1 - Le risgue inondation :

Dans l'analyse de I'état initial de l'environnement, le rapport de présentation répertorie divers
risques dont le risque inondation, qui doit étre pris en compte dans le projet d’'aménagement de la
commune par des régles adaptées de gestion du risque pouvant aller jusqu'a l'interdiction de
construire dans certaines zones.

Si le rapport de présentation conclut que la commune est concernée par un risque fort de
débordements par remontée de nappes il n‘identifie cependant aucune zone inondable sur le
territoire de la commune. Cette commune a cependant fait I'objet d'inondations sur la période du
17 au 19 juin 2021 pour des inondation et coulées de boue (arrété catastrophe naturelle publié au
Journal Officiel du 2 juillet 2021). A cette occasion, le ruisseau Canteranne a débordé et provoqué
des inondations d’habitations.

Le document d'urbanisme se doit de vérifier s'il n'existe pas des zones de débordement connues sur
la commune lors de fortes pluies, ou par débordement de cours d'eau secondaires. Les communes
ont souvent connaissance de phénomenes d'inondations aux effets plus ponctuels, non recensés
par I'Etat telles que les zones de débordement de cours d'eau traversant leur territoire, zones
d'accumulation d'eau en cas de pluies importantes.

Il convient de relever ces différents secteurs et d'analyser tout particuliérement les conséquences
de ces événements, d'identifier les secteurs inondés, et d'en tenir compte dans |'établissement du
PLU. Une fois connus, ces phénomeénes prévisibles, doivent étre pris en compte dans I'élaboration
des documents d'urbanisme.

Les grands principes de prévention du risque inondation & prendre en compte dans cette analyse
sont:

- la sécurité des personnes (objectif prioritaire qui détermine les contraintes les plus strictes, 13 oU
cette securité est en jeu)

- la préservation des champs d'expansion de crue ;
« la préservation des biens par la maitrise du développement urbain en zone inondable.

Le risque doit étre affiché et analysé dans le rapport de présentation, puis doit orienter la définition
des zones constructibles. Cela est d'autant plus important que le risque n'est pas couvert par un
plan de prévention des risques.

s

Il convient tout particuliérement de veiller & ce que les nouvelles constructions ne soient pas
exposées au risque et n‘augmentent pas le risque auquel sont exposés les batiments déja en place.

La gestion de I'inondation est nécessaire quel que soit le niveau d'exposition au risque. En effet, les
inondations causent chaque année des dommages aux biens et aux personnes, parfois sur des
secteurs tres limités et ce, y compris dans les communes situées en dehors du lit majeur des
principaux cours d'eau.

L'implantation d'une nouvelle construction en partie dans le lit majeur d'un petit cours d'eau peut
réduire fortement la capacité de ce dernier et générer ultérieurement des débordements
inattendus. L'emprise de ces batiments lorsqu'ils ne sont pas transparents & I'eau constitue en effet
des surfaces soustraites a la crue. Des effets cumulatifs peuvent avoir des répercussions tres
négatives vis-a-vis de I'environnement. Seuls les réglements d'urbanisme peuvent corriger de facon
bénéfique ces conséquences néfastes et préserver notamment les zones d’expansion des crues, en
les classant en zone N.

Des mesures simples, comme le classement en zone N indicée « i » de ces zones de débordement,
permettent d'alerter sur la présence d'un risque qui conduit & limiter ou interdire I'implantation de
nouvelles constructions.
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La sensibilité du bassin versant de la Dordogne au risque ruissellement a été étudié a I'échelle du

bassin par Epidor dans le cadre du Programme d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI)
Dordogne signé le 31/12/2018.

Cette étude sert de derniers éléments de connaissance, qui met en évidence la sensibilité de la
commune au risque de ruissellement.
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4-2 — Risque d'incendies de forét:

Concernant le risque incendie, le PLU ne fait pas le diagnostic des points de défense et de leur
capacité alors que le PLU actuel faisait état de secteurs ol la défense incendie était insuffisante,
notamment en dehors des deux bourgs et des zones d’activités de la commune (débit inférieur & 60
m3/h pendant 2 heures). Or, il existe un développement de |'urbanisation dans un secteur
potentiellement mal défendu a proximité d'un massif boisé important. C'est le hameau de Boutin
qui fait l'objet d'une OAP oU il est prévu un aménagement paysager a proximité du boisement.

La commune devra se conformer aux prescriptions du Réglement Interdépartemental de Protection
de la Forét contre les Incendies (RIPFCI) et du SDIS afin que ces aménagements ne constituent pas
un risque supplémentaire de feu de forét.
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5- OBSERVATIONS SUR LE CONTENU DU DOSSIER

5-1 Le rapport de présentation

La structuration du rapport de présentation répond aux critéres du code de I'urbanisme pour un
document faisant l'objet d'une évaluation environnementale. Il est clair et facile d'accés (avec des
encadrés qui font un rappel réglementaire et définissent les termes ou les notions les plus
techniques) et largement illustré par de la cartographie analytique. Les données ont été actualisées
avant l'arrét du projet.

5-2 Le réeglement

- Constructibilité en zone A :

Le reglement autorise « les constructions et installations destinées a la diversification de I'exploitation
agricole (hébergements touristiques, activités agro-touristiques, ...) ».

Les secteurs agricoles sont a préserver. A ce titre, ils font I'objet de protections pour maintenir leur
fonction agronomique et y éviter le mitage et |'artificialisation des sols. L'article R. 151-23 du code de
I'urbanisme y autorise, dans des conditions strictement définies, certaines constructions. C'est le
cas notamment des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole. Toutefois, |a
jurisprudence ne fait pas entrer dans cette catégorie de constructions les structures 3 usage
d'accueil touristique complémentaires a une activité agricole. Il en résulte qu'en I'état actuel du
droit, les constructions & usage d'accueil touristique complémentaires d'une activité agricole ne
sont pas autorisées en zone agricole des PLU.

La diversification de I'exploitation agricole vers de I'hébergement touristique ne peut s’organiser
qu‘au travers du changement de destinations des batiments existants, désignés par le réglement ou
par l'extension des habitations existantes, c'est-a-dire des aménagements attenants au batiment
principal existant, d'une seule et méme enveloppe béatie et de dimensions significativement
inférieures a celles du batiment auquel elles s'intégrent.

- Les entrées de ville :

La commune de Beychac-et-Cailleau est concernée par les articles L. 111-6 et suivants du Code de
I'Urbanisme au titre de I'urbanisation hors agglomération aux abords des voies a grande circulation.
Cet article prévoit la mise en place d'une bande inconstructible de cent métres de part et d‘autre
de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de |a voirie routiére

Le décret n°2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n°2009-615 du 3 juin 2009 fixe la liste des
routes a grande circulation. La RN 89 est classée « voie express ».

Tout projet de construction qui serait situé en dehors des espaces déja urbanisés dans une bande
de 100 metres de part et d‘autre de l'axe de la RN 89 serait donc subordonné a une étude préalable
au titre de l'article L.111-8 du code de l'urbanisme.

Le PLU arrété a conduit cette étude sur 2 secteurs de projets (piécel4_Etudes Amendement
Dupont) sur la ZAE a Cailleau et la ZAE au Lapin mais pas sur la totalité du linéaire hors
agglomération.

Ainsi les articles A3 et N3 qui indiquent que toute construction ou installation doit &tre édifiée (..)
avec un retrait minimal de 50 métres mesurés par rapport a l'axe de la RN 89 devrait étre
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reexaminee.
- Les emplacements réserveés :

Au vu de la qualité architecturale du batiment concerné par I'ER n®10 (domaine de Bourgat), il est
recommandé de prendre |'attache de |'architecte conseil du CAUE de la Gironde ou de 'UDAP de |a
Gironde.

- Sur le réglement écrit

Il convient de préciser que tous éléments débordants du nu des facades (avant-toits, ouvrages de
récupération des EP...) des constructions ne doivent pas &tre concernés par les régles d'implantation
relatives au domaine public.

Concernant les articles relatifs aux qualités urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres, il conviendrait :

e de dissocier les régles relatives aux batiments anciens (construits avant 1945) et les
batiments récents ou neufs ;

e de proposer des régles relatives aux devantures commerciales ;

o de ne pas faire références a certains matériaux tels que les tuiles romanes (non locales) ;

e pour les clétures en zone U, il est vivement recommandé de proscrire la création de murs de
cléture magonnés d'une hauteur pouvant aller jusqu’a 1,50 m. Qu'il soit utilisé en association
avec d'autres matériaux ou qu'il soit le seul élément constitutif de la cloture, le végétal joue
un réle fondamental dans l'interface entre espace privé et espace public. Il donne de
I’épaisseur aux limites et anime la cléture par le choix des essences et la juxtaposition
judicieuse de végétaux de différentes hauteurs. C'est souvent lui qui contribue a qualifier
dans le temps le paysage d'une ville, d'un bourg, d’un hameau..,, et lui donne son identité en
atténuant la rigueur de son organisation et les disparités du bati.

Aussi, il conviendrait de privilégier des clotures discretes et paysagéres. Pour cela, elles seront
grillagées (1,50 m maximum de hauteur) et noyées dans une haie arbustive d'essences locales
a feuillage caduque et persistant, variées en hauteur, épaisseur et couleur, et recouverte de
grimpantes.

A défaut, les clétures peuvent prendre la forme d’un mur bahut qui peut étre surmonté d'un
barreaudage vertical ou de lames de bois a claire voie posées verticalement, de teinte
sombre.

e de proscrire la réalisation de mur de cléture en zone A.

5-3 Les annexes

- Les servitudes d'utilité publique :

- l'extinction de la servitude AC1 de I'église de Cameyrac sur la commune de Beychac-et-Cailleau
n‘ayant pas été actée par arrété du préfet de Région, il convient de maintenir cette servitude au sein
des annexes cartographiques du document d'urbanisme et de ne pas faire référence au projet de
Périmetre délimité des abords (PDA).

Pour rappel, le report des périmetres des 500 m doit étre réalisé en tout point du monument
historique (éléments batis et non batis protégés au titre des monuments historiques).

L'ensemble des données cartographiques (format .shp) sont accessnbies et téléchargeables sur:
http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/

-La RN89 présente un caractére de route express sur le territoire de la commune de Beychac-et-
Cailleau.

Elle est concernée sur toute sa longueur par la servitude EL 11 relative aux interdictions d'acces
grévant les propriétés limitrophes des routes express et des déviations d'agglomérations
mentionnée dans les piéces n°3.2.1 a 3.2.4 du réglement graphique et dans la piéce n° 4.3.1_Plan des
SUP_Annexes.

Ces piéces devront mentionner la'limite de recul de I'urbanisation de 100 métres de part et d'autres
de I'axe central de la RN89 au titre de L111-6 du code de l'urbanisme.
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- Par ailleurs au titre de L.132-3 du code de l'urbanisme, Il est également nécessaire de mettre en
annexe les deux «porter a connaissance» risque technologique adressés 4 la commune en 2023
relatifs a I'entreprise CIC et celle de |a tonnellerie BOUTES (Cf annexes du présent avis).

- Le schéma directeur d'assainissement :

Au titre de I'article R 151-53 8°du code de I'urbanisme, le schéma directeur d’assainisserment de 2014
présent en annexe du PLU opposable devra I'étre également dans le futur PLU au titre des annexes
sanitaires.

5-4- numeérisation du PLU au standard CNIG

Le Ministére de la Cohésion des territoires et des Relations avec les collectivités territoriales, en
partenariat avec I'Institut national de I'information géographique et forestiére (IGN), a ouvert le
Géoportail de l'urbanisme en 20186,

Le Géoportail de I'urbanisme est la plateforme d'information nationale de diffusion dans un format
numeérique unique national des documents d'urbanisme (plans locaux d'urbanisme communaux,
intercommunaux et documents en tenant lieu, cartes communales, schémas de cohérence
territoriale) et servitudes d'utilité publigue.

Cette publication permet de rendre le document d'urbanisme en vigueur accessible en ligne afin
d'en favoriser |'appropriation par les citoyens et les acteurs locaux.

L'alimentation du Géoportail de I'urbanisme par les autorités compétentes en matiére de document
d'urbanisme a été organisée par l'ordonnance n° 20131184 du 19 décembre 2013 relative 3
I'amélioration des conditions d'accés aux documents d'urbanisme et aux servitudes d'utilité
publique.

Ainsi, entre le ler janvier 2016 et jusqu'au ler janvier 2020, la loi a institué une période transitoire
durant laquelle tout nouveau document d'urbanisme devalt étre transmis au format numérique a
I'Etat et publié en ligne. Cette version numérisée devait respecter le standard de dématérialisation
du Conseil National de I'Information Géographique (CNIG) en application des articles L1331 et
suivants du code de |'urbanisme.

Depuis le Ter janvier 2020, la publication du document d'urbanisme dans le Géoportail de
I'urbanisme devient obligatoire pour toute nouvelle version de celui-ci au titre du code de
l'urbanisme. L'ouverture d'un compte sur le Géoportail de I'urbanisme permet d'y publier le
document d'urbanisme et les servitudes d'utilité publique dont la commune a la gestion. La DDTM
peut apporter a la commune les éléments techniques nécessaires pour respecter cette obligation.

6 - Annexes

—Annexe 1: PAC CIC Beychac&Cailleau Courrier + Réglement

—Annexe 2 : PAC Tonnellerie Boutes Beychac&Cailleau Courrier + Réglement
—~Annexe 3 : Avis de I'ARS en date du 9 avril 2024

~Annexe 4 : Avis du SDIS en date du 23 mai 2024
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PREFET . Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise

e Unité Plans de Prévention des Risques
galité

Fraternitd

Affaire suivie par : Bordeaux,le 2 4 (LT, 2023
Emmanvel Lalire

Chargé d'opération LE DIRECTEUR

Tél: 06 73 09 70 38
Mél : emmanuel.lalire@gironde.gouv.fr

a
DESTINATAIRES IN FINE

Objet : Notification d’un Porter a Connaissance du risque technologique
Piéce Jointe : Porter a Connaissance

En application du code de l'environnement et du code de l‘urbanisme, I'Etat doit porter a la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d'urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires 3 I'exercice de
leur mission pour assurer la maftrise de l'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I'entreprise exploitante.

Par la présente je porte a votre connaissance le risque technologique et les dispositions a appliquer en
matiére d'urbanisme et d’aménagement dans les zones concernées par I'entreprise CIC sur la commune
de BEYCHAC-et-CAILLAU.

Afin de tenir compte de cette connaissance, je vous invite 3 vous référer dés 3 présent au document ci-
joint et notamment sa partie Ill pour I'élaboration des documents d’aménagement et d’urbanisme ainsi
que pour la délivrance des autorisations d'urbanisme. Ils vous permettront de délivrer sous conditions,
voire de refuser, les autorisations d’urbanisme en faisant usage dé larticle R.111-2 du code de
Furbanisme, afin de satisfaire I'obligation de garantir la sécurité publique.

Conformément & l'article L132-3 du code de l'urbanisme, le présent Porter 3 Connaissance sera tenu &
la disposition du public.

P/Le Directeur départemental
des territoires et de Ia mer,

Cité administrative

2 rve Jules Ferry - BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-upprntt@gironde.gouv.fr
www.gironde.gouv.fr
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Destinataires

M. le maire de la Commune de Beychac-et-Caillau, 1 Route de |a Mairie, 33750 Beychac-et-Caillau

M. le Président de la Communauté de Communes Les rives de la Laurence, 30 bis chemin de Nice,
33450 Saint-loubés

Copie

Syndicat Départemental Energies et Environnement de |a Gironde
DREAL/Unité Départementale Gironde

DDTM

Service Risque et Gestion de Crise / Unité Risque Aménagement
Service Urbanisme, Paysage, Energies et Mobilités/Contréle de légalité

Service Accompagnement Territorial



PJ dossier 60-10-03

B = ‘
PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
f—:;%i Unité Plans de Prévention des Risques
Fraternité Naturelles Terrestres et Technologiques
M
Affaire suivie par : Bordeaux,le 24 OCT. 2023

Emmanvel Lalire

Chargé d'opération

Tél: 06 73 09 70 38

Mél : emmanuel.lalire@gironde.gouv.fr

PORTER A CONNAISSANCE
(PAC)

COMMUNES DE BEYCHAC-ET-CAILLAU

RISQUE TECHNOLOGIQUE - MAITRISE DE L'URBANISATION
DANS LES ZONES CONCERNEES PAR

L'ETABLISSEMENT CIC

Cité administrative

2 rue Jules Ferry ~ BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-upprntt@gironde.gouv.fr
www.gironde.gouv.fr
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En application du code de l'environnement et du code de l'urbanisme, I'Etat doit porter a la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d'urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires a l'exercice de
leur mission pour assurer la maftrise de 'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I'entreprise exploitante.

Le présent document vise a porter a la connaissance de l'autorité compétente en matiére d’urbanisme
sur la commune de Beychac-et-Caillau, le risque technologique lié au site de stockage de la société CIC.

Ce document énonce les principes de maitrise de 'urbanisation adapté & cette infrastructure classée et
propose des dispositions 2 appliguer aux autorisations d'urbanisme pour prendre en compte ce risque.

L'application de larticle R111-2 du code de l'urbanisme & Finstruction des autorisations d'urbanisme
doit permettre de prendre en compte ces dispositions.

Ces éléments devront également étre intégrés dans une éventuelle évolution du Plan Local
d’Urbanisme.

La connaissance des risques technologiques est issue des études de dangers de ['établissement
concerné intégrant les critéres de probabilité, d'intensité et de gravité des phénomenes dangereux. Le
présent Porter & Connaissance (PAC) s’appuie, dans un souci de protection des populations, sur des
hypothéses d’effets maximum.

Ces dispositions en matiére d'urbanisme et les préconisations constructives sont a prendre en compte
sur la commune de Beychac-et-Caillau dans 'ensemble du périmétre cartographié.

Le présent document est révisé et modifié si besoin, 3 l'initiative des services de I'Etat, aprés une
éventuelle modification de sevil ou aprés chaque arrété préfectoral de mesures de maitrise des risques,
générant une évolution de I'aléa technologique de I'établissement exploité par la société CIC.

Partie Il ; Présentation de I'établissement

111, La société

Raison socizale : CIC (Compagnie Industrielle et Commerciale)
SIRET : 31506681100037

Siege : 126 A route de Canteloup ~ 33 750 BEYCHAC ET CAILLAU
Représentant : M. Bernard BEAL(Directeur)
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I.2. Description générale des activités

L'entreprise CIC est une SARL qui exerce une activité de négoce de produits phytosanitaires, de
semences, d'engrais et de produits divers a destination d'exploitants d'espaces verts et d'agriculteurs.

Elte est filiale d'un groupe de distributeurs de produits phytosanitaires, le groupe AGRIDIS.

L'établissement est implanté dans une zone a vocation industrielle, artisanale et commerciale. Il occupe
une surface de 13 364 m? sur les parcelles cadastrales n°1116, 199 et 200 sections E. La société compte
environ 30 salariés, dont 15 présents sur le site.

L'activité sur le site consiste essentiellement en du stockage. Celui-ci est réalisé dans plusieurs zones ou
« cellules » réparties sur le site : :

» Stockage de produit non toxique et non inflammable ;

» stockage de produits phytosanitaires toxiques et trés toxiques;

«  stockage de produits phytosanitaires inflammable ;

« stockage de terreaux, engrais nitratés et accessoires d‘horticulture ;
= stockage de terreaux, poteries, engrais et palissages ;

- stockage en extérieur de piquets de bois .

En outre, le site dispose de bureaux accolés au batiment de stockage, ainsi que d‘un quai de
chargement/déchargement et d’une zone de charge pour les chariots de manutention.

IL.3. Description des phénoménes dangereux sur le site de CIC

I1.3.a Origine des phénoménes dangereux

Sur le site de CIC, les phénoménes dangereux qui peuvent se produire sont essentiellement liés au
stockage de produits phytosanitaires ainsi qu'au stockage d'engrais.

Les principaux potentiels de dangers sont susceptibles d'entrainer :
» en cas de mélange avec des produits incompatibles, I'explosion du stock d'engrais,

= en cas dincendie de produits phytosanitaires ou d'engrais, des effets thermiques et un
dégagement de fumeées toxiques qui peuvent incommoder ou intoxiquer les personnes
exposées,

¢ en cas dincendie, une pollution accidentelle par les eaux d’extinction.

11.3.b Les phénoménes dangereux et leurs effets associés
Le site génére des phénomeénes dangereux générant des effets thermiques et toxigues.

* Un phénoméne thermique est caractérisé par une production de chaleur. Il est dit continu
lorsqu'il est d'une durée supérieure a deux minutes et transitoire dans le cas contraire. Il peut
s'agir d'un phénoméne de type boule de feu (exemple : libération brutale d’'un gaz liquéfié porté
a ébullition, suivi d'une inflammation générale immeédiate), ou de type feu de nuage
(inflammation d'un nuage formé d’un mélange d‘air et de gaz combustible, suite a une fuite de
gaz combustible par exemple).

* Un phénomeéne toxique est caractérisé par une production de substance agissant comme un
poison pour I'étre humain. Ce phénomeéne peut survenir aprés une fuite sur une installation, ou
bien é&tre le résultat du dégagement d'une substance toxique issue d'une décomposition
chimique lors d'un incendie ou d’une réaction chimique.
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I1.4. Carte de localisation
La carte suivante donne la localisation de I'entreprise CIC sur la commune de Beychac-et-Caillau.
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Partie Il : Prescriptions applicables sur le périmétre du PAC

1. Enveloppes des intensités des phénoménes dangereux et dispositions applicables

I PAC Technologique de I'établissement CIC (Beychac-et-Caillau) [k
7 Envelqppes des effets simplifiées issue de I'étude de danger. |

E 4
& A
- T

B Emprise de 'activité CIC
I R1 Létal Significatif
= 0 r1 Létal
' I B1 Irréversible
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Le paragraphe svivant détaille les prescriptions & appliquer dans le cadre de I'instruction des
avtorisations d'urbanisme pour les projets situés dans les zones lides aux phénomeénes dangereux
induits par I'activité CIC (zones R1, r1, B1 et b1).

1112, Prescriptions par zone d'effet

I.2.a. Zone R1 (Zones roﬁge)

Régles d'urbanisme

Dans cette zone, toute nouvelle construction est interdite & I'exception :

- d'installations industrielles directement en lien avec I'activité a 'origine des risques.

I11.2.b. Zone r1 (Zones rouge clair)

Régles d'urbanisme
Dans cette zone, toute nouvelle construction est interdite a l'exception :

- d'installations industrielles directement en lien avec |'activité & |'origine des risques,
-d'aménagements et d'extensions d'installations existantes,

-de nouvelles installations classées soumises & autorisation compatibles avec cet environnement
(notamment au regard des effets dominos et de la gestion des situations d'urgence),

- de la construction d'infrastructure de transport pouvant étre autorisée uniquement pour les
fonctions de desserte de la zone industrielle ;

I1L.2.c. Zone B1- (Zone bleu foncé)

Régles d’urbanisme

Dans cette zone, I'aménagement ou l'extension de constructions existantes sont possibles.
L'autorisation de nouvelles constructions ainsi que les changements de destination sont possibles
sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a ces effets.

Remarque : Pour toute question concernant la prise en compte des présentes préconisations, la
collectivité (et notamment le service instructeur des autorisations droit des sols) pourra se
rapprocher de la DDTM
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
m . Unité Plans de Prévention des Risques

17 HOv. 2023

Affaire suivie par: Bordeaux, le
Emmanvel Lalire
Chargé d'opération LE DIRECTEUR

Tél : 06 73.09 70 38° .
.Mél : emmanvuel.lalire@gironde.gouv.fr

3
DESTINATAIRES IN FINE

OCbjet : Notification d‘un Porter a Connaissance du risque technologique
Piéce Jointe : Porter & Connaissance

En application du code de I'environnement et du code de l'urbanisme, I'Etat -doit porter 2 la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d'urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologigques dont il dispose et qui sont nécessaires & I'exercice de
leur mission pour assurer la maitrise de l‘urbanisation, la sécurité des riverains et célle du voisinage de
Fentreprise exploitante.

Par la présente je porte & votre connaissance le risque technologique et les dispositions a appliquer en
matiére d'vrbanisme et d'aménagement dans la zone concernée par I'entreprise TONNELLERIE BOUTES
surla commune de BEYCHAC-et-CAILLAU,

Afin de tenir compte de cette connaissance, je vous invite & vous référer dés a présent au document ci-
joint et notamment sa partie 11l pour I'élaboration des documents d’aménagement et d'urbanisme ainsi
que pour la délivrance des autorisations d'urbanisme. lls vous permettront de délivrer sous conditions,
voire de refuser, les autorisations d'urbanisme en.faisant usage de l'article R.1712 du code de
l'urbanisme, afin de satisfaire l'obligation de garantir la sécurité publique,

Conformément & l'article L.132-3 du code de l'urbanisme, le présent Porter & Connaissance sera tenu a

la disposition du public,
Le Directeur Départamental
des Ter(rﬁl?na / desa jer Adjolnt
Banolt HERLEMONT
Cité administrative

2 rue Jules Ferry - BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-uppmtt@gironde.gouv.ir
www.glronde.gouv.fr
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Destinataires

M. le maire-de la Commune de Beychac-et-Caitlau, 1 Route de la Mairie, 33750 Beychac-et-Caillau

M. le: Président de la Communauté de Communes Les rives de la Laurence, 30 bis chemin de Nice,
33450 Saint-loubés

Copie

Syndicat Départemental Energies et Environnement de la Gironde
DREAL/Unité Départementale Gironde

DDTM :

Servicé-Ris;iue et Gestion de Crise / Unité Risque Aménagement
Service Urbanisme, Paysage, Energies et Mobilités/Contréle de légalité

Service Accompagnement Territorial
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise

jf"’?" Unité Plans de Prévention des Risques
alité

Fraternité

Naturelles Terrestres et Technologiques

Affaire suivie par Bordeaux, le

Emmanuvel Lalire 17 H0v. 2023
Chargé d'opération -

Tél: 06 7309 70 38

Mél : emmanuel.lalire@gironde.gouv.fr

PORTER A CONNAISSANCE
(PAC)

COMMUNES DE BEYCHAC-ET-CAILLAU

RISQUE TECHNOLOGIQUE - MAITRISE DE L'URBANISATION
DANS LA ZONE CONCERNEE PAR

LA SOCIETE TONNELLERIE BOUTES

Cité administrative

2 rue Jules Ferry - BF 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-upprntt@gironde.gouw.fr
www.gironde.gouv.fr
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Partie | : Généralités

En application du code de l'environnement et du code de l‘urbanisme, I'Etat doit porter & la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d‘urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires & l'exercice de
leur mission pour assurer la maftrise de I'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I‘entreprise exploitante.

Le présent document vise a porter a la connaissance de l'autorité compétente en matiére d'urbanisme
sur la commune de Beychac-et-Caillau, le risque technologique lié au site exploité par la société
TONNELLERIE BOUTES,

Ce document énonce les principes de maitrise de l'urbanisation adaptés & cette infrastructure classée
et propose des dispositions & appliquer aux autorisations d'urbanisme pour prendre en compte ce
risgue.

Lapplication de l'article R111-2 du code de l'urbanisme & linstruction des autorisations d'urbanisme
doit permettre de prendre en compte ces dispositions.

Ces éléments devront également étre intégrés dans une éventuelle évolution du Plan Local
d'Urbanisme.

La connaissance des risques technologiques est issue des études de dangers de ['établissement
concerné intégrant les critéres de probabilité, d'intensité et de gravité des phénoménes dangereux. Le
présent Porter & Connaissance (PAC) s‘appuie, dans un souci de protection des populations, sur des’
hypothéses d'effets maximum.

Ces dispositions en matiére d'urbanisme et les préconisations constructives sont 4 prendre en compte
sur la commune de Beychac-et-Caillau dans I'ensemble du périmétre cartographié.

Le présent document est révisé et modifié si besoin, a l'initiative des services de |'Etat, aprés une
éventuelle modification de seuil ou aprés chaque arrété préfectoral de mesures de maftrise des risques,
générant une évolution de |'aléa technologique de I'établissement exploité par [a société TONNELLERIE
BOUTES.

Partie |l : Présentation de |'établissement

111, La société

La TONNELLERIE BOUTES est spécialisée dans la fabrication de différents types de barriques en bois de
différentes tailles, destinées a I'élevage de vins. Le siége social de I'entreprise est domicilié & Narbonne.

L'établissement concerné par le présent Porter & Connaissance est situé au 8 zone artisanale Lapin sur la
commune de Beychac-et-Cailau 33250.
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11.2. Description générale des activités

l'entreprise TONNELLERIE BOUTES se trouve en limite nord/est de la commune, sur la zone artisanale
Lapin. U'entreprise est située a proximité de 'autoroute A89.

L'entreprise produit entre 25000 a 27000 barriques en bois chaque année. 84 % des barriques
fabriquées sont exportées,

Le processus de fabrication nécessite le transport et le stockage d’une grande quantité de bois, puis |a
mise en forme des barriques dans des ateliers. Produire des barriques nécessite des travaux de découpe,
de chauffe, de faconnage, d'assemblage puis de stockage. De nombreux déchet bois sont également
présents sur le site nécessitant un stockage puis un transport pour évacuation.,

Il est & noter que pour I'instant aucune habitation n‘est implantée a proximité du site de I'entreprise.

11.3. Description des phénomeénes dangereux sur le site d'AIR LIQUIDE

[1.3.a Origine des phénoménes dangereux

Sur le site de la TONNELLERIE BOUTES, l'incendie est le principal phénoméne dangereux pouvant se
produire. Le phénomeéne dangereux est essentiellement lié au stockage du bois ainsi qua la mise en
forme et au fagonnage des barriques dans différents ateliers,

11.3.b Les phénoménes dangereux et leurs effets associés

Le site peut essentiellement produire des phénomeénes dangereux sortant de type thermique. L'effet
thermique est généré par le rayonnement thermique d'un incendie ou d'une explosion.

Une exposition des personnes aux effets thermiques peut conduire & des coups de chaleur
(hyperthermie), des brilures de la peau et des voies respiratoires pouvant provoquer des effets létaux
SUr CES PErsonnes,



I1.4. Carte de localisation
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Partie 111 : Prescriptions applicables sur le périmétre du PAC

1. Enveloppes des intensités des phénoménes dangereux et dispositions applicables

= e [z B T =4 e ] {5
| PAC Technologique TONNELLERIE BOUTES (Beychac-et-Caillau) |
" Enveloppe de I'effet simplifié issue de I'étude de danger.
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Le paragraphe suivant détaille la prescription 2 appliquer dans le cadre de linstruction des
autorisations d'urbanisme pour les projets situés dans les zones liées aux phénomeénes dangereux
induits par l'activité TONNELLERIE BOUTES (zones B1).

111.2. Prescriptions pour la zone d'effet

l1.2.a. Zone B1(Zones bleu foncé)

Régles d'urbanisme

Dans cette zone, I'aménagement ou l'extension de constructions existantes sont possibles.
L'autorisation de nouvelles constructions ainsi que les changements de destination sont possibles
sous réserve de ne pas augmenter la population exposée 3 ces effets.

Remarque : Pour toute question concernant la prise en compte des présentes préconisations, la
collectivité (et notamment le service instructeur des autorisations droit des sols) pourra se
rapprocher de la DDTM
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE

® D Agence Régionale de Sants
Nouvelle Aquitaine

Liberté

Egalité
Fraternité
Délegation Départementale de la Gironde Monsieur le Directeur Départemental des Territoires
Péle bi-départemental Santé Environnement et de la Mer de la Gironde
Pole Santé Environnement de la Gironde SUPEM Unité PRAC
Cite Administrative BP 90
Affaire suivie par : Annie LAREIGNE 33 090 BORDEAUX

Tél.: 0557 01 4551 /06 61 11 20 37
Mél. : annie.lareigne@ars.sante.fr

Objet : Projet de révision générale du PLU de la commune de BEYCHAC ET CAILLEAU
Réf. : Votre transmission du 18 mars 2024

Par courriel du 18 mars 2024, vous sollicitez mon avis au titre de 'Autorité environnementale sur le projet de
revision du PLU de la commune de Beychac et Cailleau. L'objectif de la révision générale du PLU est d’assurer
une certaine cohérence entre développement économique et protection de I'environnement et de la santé.

L'avis de I'ARS s'attache a évaluer la prise en compte de la santé dans ce projet d'urbanisme au travers des
éléments fournis par le pétitionnaire concernant les déterminants environnementaux suivants :

Qualité et gestion des eaux,

Qualité et usage des sols et sous-sols,
Qualité de l'air,

Qualité de I'environnement sonore,
Qualité de vie et promotion de la Santé

YVVVY

De fagon globale, le projet intégre I'ensemble de ces déterminants a travers ses différents documents, la
démarche s’inscrit bien dans une volonté de prendre en compte I'incidence du développement urbain sur
la préservation de I'environnement et de la santé. La majorité des thématiques environnementales est
abordée et les incidences positives et négatives du PLU sont clairement présentées.

Concernant la gestion et la préservation de la qualité des ressources en eau, le document prend en compte
la vulnérabilité de cette ressource naturelle. Les enjeux majeurs sont appréhendés (économie et préservation des
nappes souterraines utilisées pour 'alimentation humaine).

L'objectif est de garantir aux populations une alimentation en eau de qualité et en quantité suffisante pour
couvrir les besoins des populations. Toutes les zones urbanisées et urbanisables doivent étre desservies
par le réseau public d'adduction d'eau pour lequel il est important de s’assurer que les volumes autorisés
soient respectés. '

Dans I'état actuel, le SIEPA de la région de Bonnetan peut assurer la couverture des besoins en eau
destinée a la consommation humaine de I’ensemble des communes adhérentes & ce syndicat, dont
Beychac et Cailleau sans dépasser les volumes de prélévements autorisés par arrété préfectoral

Les besoins présents et futurs en Eaux destinées & la Consommation Humaine ainsi que les démarches et actions
en cours meneées par la collectivité figurent dans le rapport de présentation.

Concernant la problématique « Sites et Sols pollués », avant tout projet d’'aménagement, il conviendra de
s'assurer de la compatibilité de I'état des milieux (sols, nappes...) avec 'usage futur du site, et ceci conformément
a la circulaire du 8 février 2007 relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites et sols pollués.
Je vous rappelle que la circulaire du 8 février 2007 relative & I'implantation sur des sols pollués d'établissements
accueillant des populations sensibles précise que la construction de ce type d'établissement définis comme
I'ensemble des établissements accueillant des personnes de 0 & 18 ans et les aires de jeux et espaces verts
attenants, doit étre évitée sur les sites pollués. Les sites potentiellement pollués sont répertoriés et listés dans le
document.

Tél standard - 09 69 37 00 33 - Courriel : ars-dd33-sante-environnement@ars. sante fr
Adresse : 103bis rue Belleville - CS 91704 - 33063 Bordeaux Cedex
www.nouvelie-aquitaine.ars.sanle.fr
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En matiére de qualité de I'air, la planification urbaine doit permettre d'agir sur I'amélioration de la qualité de I'air
par la réduction des émissions de polluants (par exemple au travers de la mobilité pour les polluants liés au trafic,
ou par le choix des espéces végétales pour les pollens allergisants) et également sur la prévention des situations
d'exposition & risque de la population, & proximité de sources de pollutions qui subsistent.
Le PLU, au travers de son projet d’Aménagement et de Développement Durables incite sur la totalité du territoire
a une limitation de l'étalement urbain et & un développement groupé autour des équipements existants et une
densification du bourg ce qui va dans le sens de limiter la dégradation de la qualité de I'air mais aussi a contenir
les diverses formes de nuisances sonores.
Concernant les émissions de polluants liées au transport routier, le document propose les actions suivantes pour
limiter la pollution atmosphérique et améliorer la qualité de I'air :

» Développer les mobilités douces (création de cheminement doux, maillage inter quartiers) et inciter les

habitants a utiliser d'autres moyens de transports que la voiture (bus, vélo...),
» Maitriser 'urbanisation pour minimiser les déplacements.

Le territoire communal étant principalement agricole, la prise en compte de ces espaces constitue un enjeu majeur.
Des prescriptions visent & la protection de cefte activité tout en prévenant les conflits d'usages entre zones
urbaines et zones agricoles et en limitant le risque de nuisances. Il est préconisé une marge de recul entre zone
agricole et zone urbanisée.
L'ARS ne peut qu'encourager ce type d'aménagement qui est de nature & prévenir les risques de nuisances
auxquelles peuvent étre exposees les populations riveraines d'exploitation agricole, comme par exemple les risques
sanitaires liés aux brumes de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques sur les parcelles de vignes. I
conviendra de rappeler dans les annexes sanitaires les modalités d'utilisation des produits
phytopharmaceutiques a proximité d’établissements accueillant des personnes sensibles (école, créche...)
réglementées par I'arrété préfectoral du 22 avril 2016. De plus, I'arrété ministériel du 27 décembre 2019, relatif
aux mesures de protection des personnes lors de I'utilisation de produits phytopharmaceutiques, définit des zones
de non traitement au voisinage des zones d’habitations.
Celles-ci varient selon le type de culture et le produit pulvérisé :

» Pour les substances les plus préoccupantes, une distance de 20 m est incompressible ;

> Pour les cultures hautes (arboriculture, viticulture, arbres et arbustes...), la distance est de 10 m ;

» Pour les autres cultures (légumiéres, céréales...), la distance estde 5m ;

Ces distances peuvent étre adaptées dans le cadre de chartes départementales, en fonction notamment du matériel
de pulvérisation utilisé.

En paralléle, les dispositions réglementaires de I'arrété ministériel du 4 mai 2017 relatif & la mise sur le marché et
a l'utilisation des produits phytopharmaceutiques et de leurs adjuvants sont toujours applicables. Ainsi, I'épandage
de ces produits est interdit dés que la vitesse du vent dépasse 19 km/h afin d’'empécher leur propagation sur des
terrains voisins, et l'utilisation des produits phytopharmaceutiques au voisinage des points d’eau doit &tre réalisée
en respectant les zones non traitées figurant dans la décision d'autorisation de mise sur le marché.

Certaines plantes pouvant émettre des pollens allergisants, il convient d'étre vigilant dans le choix des espéces
vegetales dans les aménagements paysagers prévus sur le territoire communal. En effet, selon les données
disponibles actuellement en France, la prévalence des allergies polliniques est de I'ordre de 31 & 34% chez les
adultes. Le document ne tient pas compte du caractére allergisant de certains pollens dans le choix des
espéces végétales prévues pour 'aménagement des espaces verts, zones tampons etc.. (Pour plus
d’informations : www.vegetation-en-ville.org).

Le PLU est aussi un outil de prévention contre le bruit. Ce document permet d’organiser une occupation la plus
harmonieuse possible de I'espace et notamment d’éviter ou de limiter les nuisances et les éventuels conflits futurs
lies au bruit. Le territoire est concerné par I'arrété préfectoral du 08/02/2023« portant approbation de la révision
du classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la Gironde », Ceci est notifié dans le document
(rapport de présentation)

D'autre part, je rappelle que le moustique Aedes albopictus, potentiel vecteur d'arboviroses (dengue et
chikungunya) est implanté en Gironde.

Dans le cadre de I'adaptation au changement climatique, il peut étre prévu le maintien ou la réalisation dans les
quartiers d'espaces de nature et de traitements végétalisés éventuellement en lien avec la présence de I'eau.
Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des moustiques,
et notamment d’empécher la formation d'eaux stagnantes dont la présence pourrait constituer des gites larvaires.
Ce point doit clairement é&tre pris en compte dans le document.

Pour plus d'informations : Guide des bonnes pratiques dans la lutte anti-vectorielle contre les moustiques a
lattention des collectivités - Centre National d'Expertise sur les Vecteurs (CNEV) - (juin 2016)

hitps:/www.anses. fr/fr/system/files/CNEV-Ft-Juin2016-

Tél . 0D 00 00 00

Mél : prénom nom@pm gouv.ir 2
00. Nom de la Rue -00000 Ville Cedex 00
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GuideﬁcoIiectiviies_lutte_antivectoriellewversioncourte.pdf

L'activité physique est un déterminant majeur de I'état de santé, de la condition physique, du maintien de
l'autonomie avec l'avancée en age et de la qualité de vie des populations & tous les ages de la vie.

L'objectif en matiére d'urbanisme est de permettre aux personnes d'adopter des modes de vie favorables a la
santé, permettant a la fois de prévenir l'apparition ou I'aggravation de certaines pathologies chroniques (maladies
cardio-vasculaires, obésité, diabéte de type 2, cancers, hypertension artérielle...) et d'améliorer la condition
physique, la qualité de vie, le bien-étre.

L'ameénagement des espaces urbains pour lutter contre la sédentarité est essentiel pour favoriser les modes de
deplacements actifs (aménagement des trottoirs, pistes cyclables, mobiliers urbains utilisables pour l'activité
physique, présence de parcs et de points d'eau, développement des parcours de marche...). Pour cela la mise en
place d'infrastructures adaptées amenant a la promotion des mobilités actives comme la pratique de la marche,
du veélo, I'utilisation des transports en commun, transports partagés ou des nouveaux modes de transports urbains
est & prendre en compte dans les documents d’urbanisme et futurs projets d'aménagement.

Cette problematique « Urbanisme favorable a la Santé » est abordée dans les documents constituant le PLU, en
particulier dans le PADD, et devra étre développée de fagon formelle (réalisation de diagnostics en matiére
d'espaces verts, d'équipements sportifs et pistes cyclables et pietonnes...) et déclinée dans le document (politique
de développement de mobilités actives et d'implantation d'equipements sportifs, développement des espaces
verts, politique d'adaptation des espaces aux publics spécifiques, réalisation d’un plan piéton, développement des
zones 30 et des zones de rencontres, renforcement de I'accessibilité en modes actifs aux espaces verts et espaces
de nature)

Un guide en ligne (https:/solidarites-sante.qouv.fr/IMG/pdf/guide pnns ville new.pdf ) alusage des élus et des
services communaux et intercommunaux est disponible afin de permettre aux villes d'améliorer la santé de la
population par 'activité physique.

Bordeauy, le
09 avril 2024

Fatienne JOUANTHOUA

Tél 00 00 00 00
Mel  prénom.nom@pm.gouy fr 3
00, Nom de la Rue - 00000 Ville Cedex 00
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Service Départemental d ‘Incendie et de Secours de la Gironde

Le Directeur Départemental,

Y

a

Monsieur le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer
SUAT/Unité planification
2 8 MAIL 2024 Cité Administrative
Rue Jules Ferry - BP 90
N, 33090 BORDEAUX Cedex

co

E
RRIER ARRIV
v LE

s.UPEM

a l'attention de M. PONNOU DELAFFON

Bordeaux 7 ) /
it le 2 ° MAI 024

GOP/PRS/RMU/PHE/N PS/A.20501-21484/2024- 34275

Vaos réf,

i ViTransmission en date du 18 mars 2024

Alffaire suivie par le lieutenant DEVIMEUX

Obijet :

P.J.

Plan Local d'Urbanisme - Arrété du PLU
Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU

- Fiches de contréle des Points d'Eau Incendie PE]
- Liste des codes anomalies

- Annexe « Les voies engins »

- Annexe « Les voies échelles »

- Annexe « Dispositifs de restriction d'acces »

Par courrier cité en référence, vous sollicitez I'avis du Service Départemental d'Incendie
et de Secours dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Beychac et Cailleau au titre de l'arrété.

1. Accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours
Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou enjeux
divers devront &tre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont énoncées dans les annexes correspondantes, afin de permettre
I'engagement et lintervention des équipes de secours.

Les dispositifs de restriction d'accés devront étre compatibles avec les principes
évoqués dans I'annexe correspondante,

2. Prise en compte des risques majeurs

La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme
étant exposée aux risques inondation, mouvement de terrain, retrait gonflement argile.

1

loute correspondance doit étre adressée de fagon impersonnelle au Directeur Dépariemental du Service d'Incendie et de Secours de la Gironde
22, Boulevard Pierre 1= - 33 081 BORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18
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3. Défense Extérieure Conire I'incendie DEC|

3.1. Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit &tre dimensionnée en fonction du niveau de risque
évalué par le SDIS.

Le Reéglement de Défense Extérieure Contre l'Incendie de la Gironde (RDDECI),
élaboré par le SDIS et approuvé par arrété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de la Défense Extérieure Contre I'lncendie.

Ce reglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction
5 niveaux de risque courant (trés faible, faible, ordinaire, important, trés important). A
chaque niveau de risque correspond un volume d'eau ou débit ainsi qu'une distance
maximale entre le point d'eau incendie et l'enjeu batimentaire & défendre.

Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le réglement permet d'accepter
une DECI correspondant & 30 m3h pendant 1 h, soit une réserve de 30 m® minimum a

une distance maximale de 400 m (risque trés faible) et 200 m (risque faible) du béati a
défendre.

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de I'Etat :
https://Aww.gironde.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite

3.2, Etat de la défense incendie existante

A 'analyse des documents transmis et au vu des éléments technigques en possession
du SDIS, mes services sont en mesure de vous communiquer les résultats de contréle

des Points d'Eau Incendie (PEI), ainsi que la liste des lieux-dits dépourvus de toute
défense incendie.

3.2.1. Résultats de contrble des PEI

Il s'avére que sur le territoire de la commune de Beychac et Cailleau, un certain
nombre de PEI présente un débit disponible inférieur & 30 m%¥h ou une capacité
inférieure a 30 m3,

Conformément au RDDECI de la Gironde, ces PEI ne sont pas utilisahles pour la lutte
contre l'incendie (cf. Résultats de contrdle).

Il'y a lieu d'étudier les solutions permettant d'augmenter les performances du réseau

d'Adduction d'Eau Potable (AEP) ou de suppléer ces PEl par d'autres solutions
technicues.

3.2.2. Liste des lieux-dits dépourvus de défense incendie
Il s'agit des secteurs dont certains héatis sont situés a plus de 400 m d'un PEI :

s La source et La source bicoque.

¢ Chateau Erigoye.

o Lariviére (route de la Riviére & I'Ouest du Chateau Roguebert).

» La Cantonniére (Route de I'Intendant au Nord de la RN 89),

¢ Route de-la Joncasse (au Sud du point kilomeétrique 40 de la RN 89).
e Route forestiére.

= Lieux-dits L'hermette, Piguetulle. Catoy, Canton de la Croix, Terrey, Tibaude,
Hurey, Moustey (+ Chateau Lesparre).
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¢ Lieux-dits Brunet, Les Fosses Longues, Galouchey, Beroy.
*  Lieu-dit Teynac (restaurant + golf).

¢ Lieu-dit Pey-Bas (chateau Pey-Bas) et Hurey.

* Lieux-dits Dumas, Ousli, Layne et Bellevue,

Il appartient a la collectivité, a partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de
s'assurer que chaque béti dispose d'une défense incendie adaptée et proportionnée
au risque a défendre.

Les grilles de couverture sont consultables dans le RD DECI page 17.

4. Schéma Communal de DECI (SC DECI) (facultatif)

Afin d'avoir une vision prospective de la défense incendie, la collectivité peut faire le
choix, de réaliser un Schéma Communal de DECI. Ce document facultatif d'analyse et
de planification de la DECI permettra :

v de réaliser un état des lieux précis de la DECI existante,

v d'établir un bilan des écarts au réglement départemental de DECI,

v de définir des priorités d'équipements,

v de corréler le plan d'équipements de DECI aux projets de développements
urbains.

Pour réaliser ce SC DECI, il est possible de récupérer le positionnement des PEI du
territoire sous forme de données SIG (Systéme d'Information Géographique).

A ce sujet, le systéme d'information geographique, dont le Service Départemental
d'incendie et de Secours de la Gironde bénéficie, s'avére étre mutualisé au travers
d'un partenariat inter-services placé sous I'égide d'un Groupement d'intérét Public
dénommé Aménagement du Territoire et Gestion des Risques (GIP ATGeRi), implanté
sur Bordeaux.

En conséquence, la collectivité peut se rapprocher de cette entité (05.57.85.40.42) afin
d'éludier les modalités pratiques d'une mise a disposition des données souhaitées.

Mes services restent & votre disposition, pour tout conseil technique en matiére de
DECI et pour apporter son aide dans la démarche d'élaboration du SC DECI.

Mes services restent & votre disposition, pour toule guestion relative & ce dossier.

Le chef du pdle Coordination Opérationnells

Contréleur Général Marc VERMEULEN

Lieutenant-colone! Philippe HARGUINDEGUY
Copigs pour information A :

- Monsieur le chef du Groupement Territarial Centre-Est
- tonsieur le chef du CIS St Loubgs/St Sulpice

- Lroanisme@beychac-cailleau. fr

- ags @beychac-cailleau.ir
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Service Départemental d 'Incendie et de Secours de la Gironde

Le Directeur Départemental,

a
_.————-—"__"—_-—'_—'-:_-—# - - -
COURRIER ARRIVE Monsieur le Directeur Départemental
LE des Territoires et de la Mer
SUAT/Unité planification
2 8 MAI 2024 Cité Administrative
Rue Jules Ferry - BP 90
SUPEM | 33090 BORDEAUX Cedex
e

a l'attention de M. PONNOU DELAFFON

Bordeauy, le 2 MAI oy
Groupement Opération Prévision h e
GDPIPRS!RMUIPHEINPSIA.20501-21434J?_024- 34275
Vas réf. : VTransmission en date du 18 mars 2024
Affaire suivie par le lisutenant DEVIMEUX

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Arrété du PLU
Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU

). - Fiches de contréle des Points d'Eau Incendie PEI
- Liste des codes anomalies
- Annexe « Les voies engins »
- Annexe « Les voies échelles »
- Annexe « Dispositifs de restriction d'accés »

Par courrier cité en référence, vous sollicitez Pavis du Service Départemental d'Incendie
t de Secours dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Beychac et Cailleau au titre de larrété.

1. Accessibilité aux véhicules d'incendlie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou enjeux
divers devront étre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont énoncées dans les annexes correspondantes, afin de permettre
I'engagement et I'intervention des €quipes de secours.

Les dispositifs de restriction d'accés devront étre compatibles avec les principes
évoqués dans l'annexe correspondante.

2. Prise en compte des risques majeurs

La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme
étant exposée aux risques inondation, mouvement de terrain, retrait gonflement argile.
Il convient donc d'annexer au PLU les éventuels plans de prévention des risques
approuvés par l'autorité préfectorale.

1

Taute correspondance doll étre adressée de fagon impersonnelle au Directeur Dépariemental du Service d'Incendie et de Secours de la Gironde
22, Boulevard Pierre 1= . 33 081 BORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18
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3.1. Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit étre dimensionnée en fonction du niveau de risque
évalué par le SDIS.

Le Réglement de Défense Extérieure Contre l'incendie de la Gironde (RDDECI),
¢élaboré par le SDIS et approuvé par arrété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de la Défense Extérieure Contre I'incendie.

Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction
5 niveaux de risque courant (trés faible, faible, ordinaire, important, trés important). A
chaque niveau de risque correspond un volume d'eau ou débit ainsi qu'une distance
maximale entre le point d'eau incendie et I'enjeu batimentaire a défendre.

Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le réglement permet d'accepter
une DECI correspondant & 30 m%h pendant 1 h, soit une réserve de 30 m* minimum a

une distance maximale de 400 m (risque trés faible) et 200 m (risque faible) du béati a
défendre.

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de IEtat :
htips://www.gironde.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite

3.2. Etat de la défense incendie existante

A lanalyse des documents transmis et au vu des éléments techniques en possession
du SDIS, mes services sont en mesure de vous communiquer les résultats de contréle
des Points d'Eau Incendie (PEI), ainsi que la liste des lieux-dits dépourvus de toute
défense incendie.

3.2.1. Résultats de contrdle des PEI

Il s'avére que sur le territoire de la commune de Beychac et Cailleau, un certain
nombre de PEI présente un débit disponible inférieur & 30 m3h ou une capacité
inférieure a 30 m?.

Conformément au RDDECI de la Gironde, ces PEI ne sont pas utilisables pour la lutte
contre l'incendie (cf. Résultats de controle).

Il'y a lieu d'étudier les solutions permettant d'augmenter les performances du réseau
d'Adduction d'Eau Potable (AEP) ou de suppléer ces PEl par dautres solutions
techniques.

3.2.2. Liste des lieux-dits dépourvus de défense incendie
Il s'agit des secteurs dont certains batis sont silués & plus de 400 m d'un PEI :

= Lasource et La source bicoque.

* Chateau Erigoye.

» Lariviere (route de la Riviere a 'Ouest du Chateau Roquebert).

¢ La Cantonniére (Route de I'lntendant au Nord de la RN 89).

¢ Route de-la Joncasse (au Sud du point kilométrigue 40 de la RN 89).
= Route forestiére.

e Lieux-dits L'hermette, Piquetulle. Catoy, Canton de la Croix, Terrey, Tibaude,
Hurey, Moustey (+ Chateau Lesparre).
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* Lieux-dits Brunet, Les Fosses Longues, Galouchey, Beroy.
*  Lieu-dit Teynac (restaurant + golf).

¢ Lieu-dit Pey-Bas (chateau Pey-Bas) et Hurey.

* Lieux-dits Dumas, Ousti, Layne et Bellevue.

Il appartient & la collectivité, a partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de
s'assurer que chaque bati dispose d'une défense incendie adaptée et proportionnée
au risque & défendre.

Les grilles de couverture sont consultables dans le RD DEC] page 17.

4. Schéma Communal de DEC| (SC DECI) (facultatif)

Afin d'avoir une vision prospective de la défense incendie, la collectivité peut faire le
choix, de réaliser un Schéma Communal de DECI. Ce document facultatif d'analyse et
de planification de la DECI permettra :

v de réaliser un état des lieux précis de la DECI existante,

v d'établir un bilan des écarts au réglement départemental de DECI,

v de définir des priorités d'équipements,

v de corréler le plan d‘équipements de DECI aux projets de développements
urbains.

Pour réaliser ce SC DECI, il est possible de récupérer le positionnement des PE| du
territoire sous forme de données SIG (Systéme d'Information Geéographicue).

A ce sujet, le systéme dinformation geographique, dont le Service Départemental
d'Incendie et de Secours de la Gironde bénéficie, s‘avére étre mutualisé au travers
d'un partenariat inter-services placé sous I'égide d'un Groupement d'intérét Public
dénommé Aménagement du Territoire et Gestion des Risques (GIP ATGeRi), implanté
sur Bordeaux.

En conséquence, la collectivité peut se rapprocher de cette entité (05.57.85.40.42) afin
d'étudier les modalités pratiques d'une mise a disposition des données souhaitées.

Mes services restent a votre disposition, pour tout conseil technigue en matiére de
DECI et pour apporter son aide dans la démarche d'élaboration du SC DECI.

Mes services restent a votre disposition, pour toute question relative & ce dossier.

Le chef du pdle Coordination Opérationnelie

Contrdleur Général Marc VERMEULEN

c i 5 Lisutenant-colone! Philippe HARGUINDEGUY
-opies pour information A :

- Monsieur le chef du Groupement Territorial Centre-Est
- tdonsieur le chef du CIS St Loubas/St Sulpice

- urbanisme@ beychac-cailleau fr

- ags@heychac-cailleau.fr
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LISTE DES ANOMALIES DES POINTS D'EAU INCENDIE (PEI) Version Octobre 2018

. Les'anomalies en gras rendent le PElindis|

onible

Code

Anomalies communes 3 tous les PE|

Code

i Travaux

o

Acces difficile (préciser)

Accés impossible (préciser)
70bstac]e rent;ant la manceuvre impossible
4 Obstacle génant la mancauvre (préciser)
Introuvable
Pas d'eau

9 Signalisation inexistante

10 Abords non entretenus (végétation, etc)
79 Manque numérotation
99

Aulre anomalie (préciser)

Anomalies

Aire d'aspiration inaccessible ou inexistante

Plans d'eau et Réserves

Debit réalimentation inconnu

Hauteur aspiration > 6 m

Realimentation ne fonctionne pas

: Réserve vide

Réserve percée ou insuffisamment remplie

Manque buse de protection (PF)

B Colonne d'aspiration inutilisable : PEJ
&l indisponible

Colonne d'aspiralion inefficace : PEI disponible

| Vanne colonne d'aspiration : PEI
indisponible

Vanne colonne d'aspiration : PEI disponible

| Tenons mal orientés inutilisables: PEI
{ indisponible

Tenons mal orientés : PEI disponible

| Demi-raccord défectueux inutilisable: PEJ
| indisponible

Demi-raccord défectueux : PEI disponible

Anomalies Puisards d'aspiration

‘Débit puisard d'aspiration faible (< & 20 m3/H)
Trop-plein défectueux

Vanne puisard d'aspiration bloquée
Vanne puisard d'aspiration non trouvée

94 Vidange défectueuse

Anomalies Bl ou PI
Bouchon(s) manquant(s) ;u—défectueux
Capot Pl manquant ou cassé
Coffre Bl cassé
Couvercle Bl cassé

Couvercle Bl coincé dans le coffre

Couvercle Bl inexistant

| Debit insuffisant < 3 30 m¥h (Pl et BI)

Demi-raccord défectueux

| Douille & rebord saillant cassée

Fuite

@ Fuite trés importante

| Ouverture impossible

Quverture incompléte
Ouverture trés difficile
Socle béton manquant (Pl

Vidange colonne inefficace (incongelabilité)

£ Vis de manceuvre défectueuse
| Volant de manceuvre + carré de manoeuvre

casseés

Volant de manceuvre cassé + caré de
manczuvre opérationnel

Débit faible > 4 60 m¥h < & 120 m*h (P! ou P!
irrigation de 150 ou Bl et Pl jumelés)

Déhit insuffisant < a 60 m¥h (Pl ou PI
irrigation de 150 ou Bl et Pl jumelés)

Fermeture hydrants service des eaux
Fermeture difficile
Pression dynamique excessive (> 7 bars)

Hydrant a plus de 5 m de la chaussée

Risque détérioration (trottoir-inondation tiers)
(préciser)

Carré de manceuvre inutilisable : PE)
indisponible (préciser)

Carré de manceuvre dysfonclionnement : PEI
disponible (préciser)

Hydrant cassé ou renversé, inutilisable : PEI
indisponible (préciser)

Hydrant penché : PEI disponible (préciser)

A réhausser ou rabaisser, inutilisable : PEI
indisponible (préciser)

A réhalusser ou rabaisser - PE! disponible
(préciser)



" ANNEXE LES VOIES ENGINS , i |

P ¢O-40-(

Elles permettent le deplacement et le stationnement
des véhlcules d'incendie et de secours normalisés.

Arrete du 25 juin 1980 relaﬂf au régfament de sécurité
contre les risques d'incendie et de panique dans les
établissements recevant du public ERP. (art. CO2- §1)

Arrété du 31 janvier 1986 relatif & la protection contre
I mcendle dans !es batlments d’habitation (art.4-A).

batiment.
| CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES VOIES |

répond aux caractéristiques suivantes .

+, Largour utitissble 1
T :
Chausséa Sl i

Vaie :

» Largeur utilisable : 2 3 métres
(bandes réservées au stationnement exclues)
» Force portante
= calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons
~ e avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu,

= celux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

¥ Résistance au poingonnement

e 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

90:kN

engins de lutte contre lincendie doivent pouvoir
s'approcher & moins de 60 métres de l'entrée de tout

La «voie engins » est une voie dont la chaussée

Rayon intérieur minimum de
bragquage :

R >11 métres

Sur largeur

S = 15/R dans
les virages de

pm———

HmRe50m

rayon inférieur a )~ S=I5mR
50 m (8 et R
exprimés en T

métres)
Hauteur libre de passage : 3,50 métres

Pente : inférieure a 15 %

Voie en cul de sac > 60 métres

La voie doit permetire le croisement des engins
en ayant une largeur utilisable de 5 métres et
permetire leur demi-tour par la mise en place
de 'une des frois solutions ci-aprés :

Sm

T.Smm.lnl -

H::Q‘:'- R:iIm X i
- N,

Si le cul de sac ne
dessert qu'un seul
logement ; sa
largeur  minimale
sera de 3 métres
et le demi-tour
pourra étre
aménagé sur la
parcelle.

SDIS 33 Groupement Opération Prévision — juin 2616
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ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D’'INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE LES VOIES ECHELLES /12 |

Les échelles empruntent les « voies engins » pour
se deplacer. Mais elles doivent disposer de « voies
échelles » pour permettre leur mise en station au
droit des fagades des batiments. Elles doivent
pouvoir accéder aux différents niveaux, supérieurs a
8 métres et inférieurs & 28 métres (échelle de 30
meétres).

QOKN i< 3,60 métres - SO KN

sécurité contre les risques d'incendie et de  fenoume
panique dans les établissements recevant du
public (art. CO2-§2 « section de voie utilisable
pour la mise en station des échelles aériennes ».

r
Longuewr utilischle ninimale 10 matres ————

¢« avec un maximum de 90 kilos newtons par
essieu,

e Armrété du 31 janvier 1986 relatif 4 la protection e ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum
contre l'incendie dans les batiments d’habitation
(art.4-A- voie utilisable pour la mise en station des
échelles).

» Résistance au poingonnement :
80 Nfem? sur une surface minimale de 0,20 m?

G R T R T e
{GARACTERISTIQUES TECHNIQUES DESVOIES

‘ ¥ Rayon intérieur minimum de braquage :

R >11 métres

P » Surlargeur’:
BE ]| S = 15/R dans
4 ; | les virages de
< 8m- >8ar i rayon inférieur a
- ) 11 50 m (5 et R
i g vl exprimes en
s plancher bas du dernier 'Mff‘p; - i meétres)
niveal depuis fa vols ! > 4mdtres ! <1£" i
acosssible aux sscours : m
b Largeur utilisable | = 4 métres » Hauteur libre de passage : 3,50 métres
- (bandes réservées au stationnement exclues)
Lorsque la voie est en impasse, la largeur utilisable doit » Pente d’accés: <a15% [
| Btre portée & au moins 7 métres pour les LT T
Efablissements Recevant du Public. B
i 7 ] 50 m

v Longueur utilisable : 2 10 métres

e

¥ Distances vis-a-vis des fagades

s voie échel ralléle : > Tmet < ; . 5
© Insen penaliole m et < &m b Disposition par rapport a la facade

.« voie échelle perpendiculaire : <1m

3 ; : . La disposition des « voies échelle », paralléles ou
| P o )
b Pente de la section de mise en station < 10% | perpendiculaires aux fagades doit permettre a une

| échelle aérienne d'atteindre toutes les baies situées
» Force portante : entre 8 et 28 métres, soit directement ou par des

e calculée pour un véhicule de 160 kilos newtons balcons ou terrasses & partir de points d'accés
distants de moins de 20 métres.

SDIS 33 Groupement Opération Prévision - mars 2013
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ACCESSIBLITE AUX VEHIGULES D'INCENDIE ET DE SECOURS [
ANNEXE LES VOIES ECHELLES 212

SCHEMA GENERAL CARACTERISTIQUES

ECHELLE

Voies échelles perpendiculaires & la fagade
=T métres utilisables au moins pour les ERP

) — ~_ SDIS 33 Groupement Opération Prévision - mars 2013 {
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INCENDIE ET DE SECOURS DE LA GIRONDE

r

SERVICE DEPARTEMENTAL D

23

L4

ACCESSIBILITE
AUX VEHICULES DU SDIS

DISPOSITIFS DE RESTRICTION D’ACCES

Pdle Coordination Opérationnelle - Groupement Opération Prévision - Service PREVISION
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SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE E T DE SECOURS DE LA GIRONDE

DISPOSITIFS DE RESTRICTION D’ACCES

PORTAILDACCES

SYSTEME ~ D'OUVERTURE ou DE
DEVERROUILLAGE manoeuvrable avec la clé
multifonction (normée NF $61-580) en dotation
des véhicules dincendie et de secours du SDIS33 ;

CADENAS « POMPIER »

DISPOSITIF  FRAGILISE, ~ SECABLE, ET
'REPERABLE  par les  sapeurs-pompiers
permettant l'ouverture ou le déverrouillage ;

DISPOSITIF D'OUVERTURE MANUELLE QU
COMMANDABLE A DISTANCE mis en oeuvre
par le gestionnaire du dispositif de restriction
ou les nccupants du site, sur simple demande
tles sapeurs-pompiers qui se présentent sur les
lieux ou sur demande téléphonique du Centre de
Traitement de I'Alerte (18/112)".

BORNE ESCAMOTABLE

les systemes électriques doivent étre a v
« sécurité positive » en cas de rupture de DE BADGES, CLES, (ODE DACCES
I'alimentation ou dysfonctionnement. SPECIFIQUES N'EST PAS ACCEPTEE,

TOUTEFOIS, IL EST POSSIBLE DE COMMUNIQUER UN CODE

* uniguement pour les wllectivitds. Sablissements, sites. & | ['ACCES LORS DE 'APPEL DES SECOURS (18 0U 112).
risques particullers épertoriés par le SDIS 33 et disposant d'une
veille permanente.

---------------------------------------------------------------------------------------------
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LES OUTILS COMPATIBLES

EN DOTATION DES VEHICULES DU SDIS 33

N

LA RESPONSABILITE DU SERVICE
DEPARTEMENTAL DINCENDIE ET
DE SECOURS NE SAURAIT ETRE

LE COUPE BOULON

o ) B ENGAGEE SUITE A UN RETARD
le coupe boulon permet de DANS LE DEPLOIEMENT DES
sectionner un - maillon ~ de SECOURS LIE A LA PRESENCE DE
hane ou & défaut un cadenas DISPOSITIES DE  RESTRICTION
d'un diameétre de 103 12 mm. DACCES

Triangle 15 mm

...............................................................................................

SDIS de la Girande - 22 Boulevard Pierre ler - 330871 BORDEAUX Cedey .l
Tél 05.56 01 84.40 - Mail . direction@sdis33 fi o
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Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde

22 Boutevard Pierre Ter - 33081 BORDEAUX Cedex
Tél. 05.56.01.84.40 - Fax. 05.56.79.26.18 - Mail : direction@sdis33.fr



De : Alice Vacelet [mailto:alice.vacelet@smegreg.org] PJ 60-11
Envoyé : vendredi 14 juin 2024 10:34

A : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme @beychac-cailleau.fr>

Cc : DGS Beychac et Cailleau <dgs@hbeychac-cailleau.fr>; Bruno de Grissac <bruno.degrissac@smegreg.org>
Objet : RE: consultation PPA

Bonjour,

Comme convenu, je reviens vers vous aprés une relecture du projet de PLU de la commune de Beychac-et-
Cailleau.

Tout d'abord, nous tenons a souligner les efforts manifestes réalisés dans la prise en compte de I'enjeu de
préservation des ressources en eau des nappes profondes dans le projet de PLU, au travers des différents
documents constitutifs du dossier, en particulier dans I'état initial de 'environnement et le PADD.

Vous trouverez ci-dessous nos suggestions et, en italique, nos remarques et éclairages particuliers, sur les
points concernant les ressources profondes.

e Dans I’état initial de I’environnement :

Au droit du 2.6.2 SAGE, le paragraphe sur le SAGE nappes profondes de Gironde pourrait &tre
complété par le fait que pour atteindre I'objectif de bon état des nappes, le SAGE impose une politique
prioritaire d’optimisation des usages pour I'ensemble des usagers du territoire (pertes en réseaux,
consommations collectives ou individuelles, domestiques ou liées a une activité économique, etc.), et,
si nécessaires, des opérations de substitutions de ressources. Qui plus est, votre commune est
alimentée en eau potable par le SIAEPA de Bonnetan, qui s'approvisionne a partir d'une ressource
déficitaire de la zone centre (ressource surexploitée), ressource dans laguelle le SAGE n’autorise
aucune augmentation des prélévemenits et au coniraire impose une réduction de ces derniers.

Au droit du 2.7 Utilisation de I'eau, pourrait étre précisé que si aucun prélévement n’est
réalisé dans le périmetre communal, 'eau potable consommée par les usagers du territoire est
distribuée par le SIAEPA de Bonnetan qui s'approvisionne a partir d'une ressource déficitaire.

Remarque : A ce sujet, j'appelle votre attention sur le fait que le syndicat tutoie ou dépasse ses
autorisations de prélévement depuis plusieurs années et que les performances du réseau ne sont pas
bonnes avec notamment un indice linéaire de pertes élevé, situation qui a motivé une mise en demeure
par le préfet.

¢ Dans I’évaluation environnementale et dispositif de suivi :

Au droit du 2 Incidences cumulées du projet communal sur ’environnement — 2.6 en matiére
d’eau potable
Remarque : L accueil de nouvelles demandes pose la question de la ressource qui sera mobilisée pour
alimenter la commune. En effet, le SIAEPA de Bonnetan ne peut (théoriquement) pas y faire face
puisqu il utilise/dépasse déja son enveloppe de prélévements autorisés. Si techniquement le réseau de
distribution est suffisamment dimensionné pour répondre & l'augmentation de la demande en eau liée a
cet accueil, aucune augmentation du volume de prélévements autorisé n'est envisageable. Et la mise en
service du futur champ captant des Landes du Médoc, porté par Bordeaux Métropole, n'apportera
aucun degré de liberté de ce cété-la. Pour rappel, ce projet de champ captant vise a soulager la
ressource surexploitée de ['Eocéne centre, c’est une action de réparation du milieu. En effet, dés la
mise en service de celte infrastructure, le préfet diminuera les autorisations de prélévement a I'Eocéne
des services qu'elle alimentera, a concurrence de sa capacité de production soit 10 millions de nr’/an.
Dans ces conditions, une augmentation des capacités de production d'eau potable du SIAEPA de
Bonnetan peut s'envisager par :
e une amélioration des performances de son réseau (réduction des pertes qui sont importantes) ;
e [a mobilisation de nouvelles ressources autres que I'Eocéne centre déficitaire (pas de solution
identifiée pouvant étre mise en czuvre dans des conditions technico-économiques acceptables) ;
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® un transfert d'autorisation de prélévement depuis un service qui préléve & I'Eocéne centre et

procéderait a une substitution de ressource (avec le concours financier du SIAEPA de Bonnetan).
Cette question d'intendance conditionnant la capacité du territoire a se développer mériterait d'étre
plus explicitée (a noter qu'elle sera prochainement mieux explicitée dans le SCOT).

Au droit de la partir 4 — Dispositif de suivi
Nous vous suggérons, au-dela des 3 indicateurs proposés (rendement du réseau, pertes en réseau et
volumes d’eau consommés) d'ajouter les volumes annuels d’eau prélevés et importés par le syndicat ?

e Dans le résumé non technique :

Au droit du 2 Incidences cumulées du projet communal sur I’environnement — 2.3 en matiére d’eau

potable

Il conviendrait de préciser que :

e les ressources et autorisations de prélévement du SIAEPA de Bonnetan sont a ce jour insuffisantes
pour répondre a une augmentation de la demande ;

e les autorisations de prélévements actuelles du syndicat sont déja dépassées/utilisées en totalité ;

e lamise en service du futur champ captant des Landes du Médoc ne donnera pas de degré de liberté
au syndicat ;

e  l'ouverture & l'urbanisation est susceptible d'étre conditionnée aux résultats de la recherche de degré
de liberté (par réduction des pertes), de nouvelles sources d'approvisionnement, ou de transfert
d'autorisations de prélévement depuis d'autres secteurs ;

et ce de maniére a ce que la question des ressources d'approvisionnement en eau potable soit clairement

identifiée comme un sujet primordial conditionnant les possibilités d'aménagement et de développement

du territoire.

Remarque générale : quelles que soient la ou les solutions qui seront mises en ceuvre pour trouver les
ressources qui alimenteront la commune et les territoires voisins en eau potable, leur mise en ceuvre se
traduira inéluctablement par une augmentation du prix de I'eau. Les communes membres du SIAEPA de
Bonnetan doivent le garder a |'esprit.

Je me tiens a votre disposition pour tout complément.

Trés bonne journée,

Alice VACELET - Ingénieure hydraulique - Usages de [’eau et territoires
SMEGREG

alice.vacelet@smegreg.org

0557 01 65 63

07 662909 72
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/ /74
De: sraddet <sraddet@nouvelle-aquitaine.fr> { /(///y -
I:vaoyé: vendredi 14 juin 2024 11:51 \5; o ﬂ/;%\ 2«?4 /
A: Urbanisme Beychac et Cailleau SHUCVERS., [/
Objet: RE: Avis consultation des PPA révision PLU Beychac et Cailleau \‘;t\@ff (4"” /
</
Bonjour,

La Région a bien regu le dossier de révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau et la demande d’avis sur ce dossier,
nous vous en remercions.
Je vous précise que la Région ne se prononcera pas sur le dossier, et n’émettra pas d’avis.

Bien cordialement,

rlGion

Nouvelle-
) Aquitaine

Valentin TRIPIER

Chargé de mission SRADDET - Unité planification et stratégie d’'aménagement durable
Direction de l'intelligence territoriale et de la prospective

DATAR (Délégation a I'Aménagement du Territoire et & I'Attractivité Régionale)
Téléphone : 05.56.56.01.38 - 06.04.40.68.71

Site internet institutionnel : nouvelle-aquitaine.fr

Plateforme Sraddet : https://participez.nouvelle-aquitaine.fr/processes/SRADDET
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. LE DEPARTEMENT

Direction générale adjointe chargée de la transition écolagique et de l'aménagement
Direction de I'habitat et de I'urbanisme

MONSIEUR PHILIPPE GARRIGUE
MAIRE

1 ROUTE DE LA MAIRIE

33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAU

Reéf a rappeler : DGATEA-DHU-SAPUPH n°2024-443
Affaire suivie par Philippe TOUZEAU

Tél. 05.56.99.33.33 — Poste 24 951
p.touzeau@gironde. fr

Bordeau, le .I 8 Jum 2024

Objet : PLU de BEYCHAC-ET-CAILLEAU — Avis sur Projet Arrété
VIREf. : courriel du 13/03/2024

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur d'accuser réception de votre courriel en date du 13 mars dernier, sollicitant I'avis du
Conseil départemental sur I'arrét du PLU de votre commune.,

Le projet ameéne les remarques suivantes :

v Concernant le projet de développement et la production de logements :

Votre projet prévoit la maitrise de votre développement et sa concentration a proximité de vos deux
entralités. Les secteurs d'

intéressant.

Sivous notez un enjeu de diversification des formes et des types d'habitat, les programmations de
logements envisagées dans les OAP sont peu précises et n'indiquent pas d'objectifs en logements
locatifs sociaux ou logements abordables. g

Par ailleurs, je m'interroge sur I'efficacité de la servitude de mixité sociale prévue au reglement de vos
zones urbaines. La taille des opérations envisagées (opérations de plus de 20 logements) et le
pourcentage assez faible interrogent sur la faisabilité d'une opération pour les opérateurs de logement
social. Il aurait é1é préférable d'identifier un ou plusieurs sites privilégiés pour développer ce type

d'offre.
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Enfin, I'un des sites de développement sur le bourg de Beychac se trouve & la proximité immédiate de
la RN89 et est donc situé dans la zone de bruit. L'OAP aurait pu préciser de fagon plus détaillée
comment la protection contre le bruit sera traitée sur ce secteur.

v" Concernant la gestion de la ressource en eau -

Je note que l'alimentation en eau potable de la commune de Beychac et Cailleau, gérée par le
SIAEPA de la région de Bonnetan, reléve uniquement de l'unité déficitaire de gestion éocéne
centre et que le rendement et I'Indice Linéaire de Perte (ILP) des réseaux représentent un niveau de
perte élevé. _ :
A I'échelle du PLU, dans les OAP, il convient donc de mettre en place les mesures suivantes :
- encourager I'habitat en faveur d'un usage économe de I'eau et la récupération d’eau de pluie
pour les usages non destinés a la consommation humaine,
- prévoir une défense incendie non prélevée sur la ressource en eau potable,
- préconiser des toitures végétalisées et des espaces verts (plantation d'arbres...) non
dépendants d’arrosage a I'eau potable. ooy b ¢ 4

Sur les réseaux d'assainissement collectif qui desservent les OAP, la station d'épuration est en
capacité de collecter et traiter les futurs raccordements. Les travaux en cours permettront aussi
d’améliorer la qualité de rejet au milieu récepteur. Cependant, il est nécessaire de limiter I'intrusion
d’eaux claires parasites, notamment sur les eaux météoriques. Je recommande de mettre en
conformité les branchements et la déconnexion obligatoire et contrélée des eaux pluviales pour
les logements existants et a venir. Pour ces derniers une. vigilance accrue est conseillée pour le
contrdle de conformité de linfiltration a la parcelle des eaux pluviales. De plus, une étude de
dimensionnement et de faisabilité devra accompagner les permis et étre vérifiée.

v" Concernant |a prise en compte de I'aléa inondation :

Sur la problématique des eaux pluviales et des remontées de nappes, certaines OAP_sont
potentiellement vulnérables a I'aléa inondation (OAP Echangeur n°7 - ZAE du Lapin et OAP
Echangeur n°6 - ZAE DE CAILLEAU).

Il est recommandé pour 'OAP ZAE du Lapin d'utiliser pour I'aire de covoiturage un revétement
perméable avec une zone tampon en filtre planté de roseaux. Cette derniére atténuera aussi les
pressions sur la nappe et le milieu naturel en captant les éléments polluants dus au ruissellement
pluvial. Enfin, une étude hydraulique et géotechnique accompagnée d'un plan de gestion est
recommandée,

Concernant 'OAP Hameau de Boutin, il s’agit de restituer les lits majeurs détériorés, de préserver
une zone d’expansion de crue et de limiter Pimperméabilisation au maximum, en favorisant une
gestion de l'eau pluviale a la parcelle. Afin de permetire sa bonne infiltration, I'OAP doit
recommander la réalisation d'études géotechniques avec piézometres et essais de perméabilité, pour
dimensionner et localiser en fonction des surfaces actives, de la capacité du sol 2 infilrer et de la
profondeur des nappes. :

A I'échelle du PLU, dans les OAP, je recommande aussi les mesures suivantes :

- imposer une réhausse de I'habitat et/ou vide sanitaire (remontée de nappes ou saturation des
sols lors des pluies intenses),

- appliquer un coefficient de pleine terre destinée & linfiltration des eaux pluviales (prendre en
compte la surface d'épandage pour l'infiltration, qui consomme plus d’espace sur les zones de
remontée de nappes avec densification),

- intégrer les zones d'activité économique en limitant I'artificialisation des sols et en imposant
toitures et stationnements végétalisés,

- définir des zones de replantation de haies en lisiére et le long des fossés,

]| E0GAGE Y
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v' Concernant |a prise en compte des enjeux de paysage et de patrimoine naturel :

OAP Secteur Village de Cailleau .

Je recommande de mieux cadrer les futures implantations béaties et leurs formes urbaines afin
de développer des épaisseurs d'espaces de nature favorisant les continuités écologiques et la diffusion
de la biodiversité. Le cadre de vie des habitants en serait enrichi (ilot de fraicheur urbain, espaces
partagés, lieux de rencontres).

OAP Centralité de Beychac

Il serait pertinent de poursuivre « I'apaisement » de la RD13 sur I'ensemble du linéaire du jardin
préservé et classé en zone naturelle. Le jardin pourrait se diffuser dans le bourg par la mise en place
de haies plantées (strates herbacées, arbustives, arborées), notamment sur le linéaire de la RD13
apaisée et les abords de la créche afin de favoriser les mobilités actives.

OAP Hameau de Boutin :

La proximité avec le boisement existani pourrait étre valorisée afin de favoriser des continuités
écologiques. Vis-a-vis de lui, I'implantation des futures habitations doit étre envisagée avec un recul
important (minimum 15m). Enfin, en ce qui concerne les haies proches des vignes, je recommande
que leurs épaisseurs et leurs densités soient conséquentes (création d'une structure de strate
herbacées, arbustives et arborées). En effet, il est nécessaire de limiter limpact des produits
phytosanitaires pour les futurs riverains.

OAP Echangeur n°7 < ZAE.du LAPIN. .

Elle propose de nombreuses traversées de la zone humide. Une adaptation serait intéressante afin
de préserver des secteurs de quiétude pour la biodiversité. De plus, |la densité végétale n'est pas
évoquée au coeur de cette OAP alors que plusieurs hoisements seraient nécessaires pour composer
un réel ilot de fraicheur avec la présence de la zone humide. Si la volonté est de préserver un milieu
ouvert pour la biodiversité en place, un plan de gestion adapté serait nécessaire.

OAP Echangeur n°6 — ZAE DE CAILLEAU

Cette OAP devrait aussi préserver des secteurs de quiétude nécessaire a la biodiversité au sein de la
zone humide. La Lande a ajoncs est particuliérement & préserver. Toutefois, des densités végétales
sont également nécessaires au cosur de cette OAP pour la définition du prochain quartier.

L'OAP thématique « agrivoltaisme »

La gestion de la dissimulation des panneaux solaires ne doit pas faire oublier la nécessité d'une
stratégie d'intégration paysagére a I'échelle girondine des ENR afin d'éviter des mitages
systématiques. Les panneaux solaires sont & favoriser sur les secteurs artificialisés ainsi que sur les
toitures. En ce qui concerne les propositions de filtres visuels, il estimportant de développer des pistes
de réflexion prenant en compte la topographie (buttes, vallonnements, fossés etc.) afin de limiter les
impacts des clotures. Les palettes végétales devraient également valoriser le végétal local.

J'émets un avis favorable sur votre projet de PLU révisé et vous recommande la prise en compte
des observations formulées ci-dessus de nature & améliorer la mise en ceuvre de votre projet.

Par ailleurs, je tiens & vous formuler I'observation complémentaire suivante concernant des propriétés
départementales au sein de la ZAE du Bos Plan. Je recommande le maintien de la route du Fileur
comme accés aux parcelles du Département (E916 - 918 — 921), voie de compétence communautaire
aménagée pour les véhicules industriels. En effet, la voie communale « route de Canteloup » choisie
dans I'OAP n’est pas adaptée pour supporter le trafic poids lourds. Le PLU actuel interdit l'accés par
cette voie. Ces parcelles sont bordées au Nord par une zone humide le long d'un ruisseau intermittent.
L'accés par la route du Fileur devra se faire sous réserve que I'aménageur réalise une étude d'impact
pour construire un accés qui préserve le fonctionnement du jardin humide 4 aménager. Il aura la charge
de I'aménagement du jardin humide dans le cadre de son opération et la réalisation des cheminements
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piétons qui traversent la zone humide. En tout état de cause, le Département va mettre en vente son
foncier et indiquera dans le cahier des charges les obligations qui découlent du projet de PLU.

Enfin, je note I'existence d'un emplacement réservé sur le virage de la route du fileur. Je précise a ce
sujet, que le Département et le propriétaire voisin des parcelles E 1308 - 1311 réalisent en ce moment
un échange foncier qui rend vraisemblablement cet emplacement réservé inutile.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de toute ma considération.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,

iL.d€partementa:

on,

CHRYSTELLE AUDOIT

Le Département au cceur des solidarités humaines et territoriales
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BORDEAUX

BORDEAUX SUPERIEUR
Beychac le, 19 juin 2024

Hétel de Ville
ATattention de
Monsieur Philippe GARRIGUE, maire

Le Bourg
33750 BEYCHAC ET CAILLEAU

Monsieur le maire,

Vous avez bien voulu solliciter l'avis du Syndicat des Bordeaux et Bordeaux Supérieur sur le
projet de PLU de Beychac et Cailleau.

Aprés examen du dossier, nous tenons a vous faire savoir que le Syndicat donne son accord
au vu des évolutions par rapport au projet initial.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur |e maire, I'assurance de nos sentiments distingués

Stéphane GABARD.

Président
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EE Direction départementale des territoires et de la mer

PREFET :
DE LA GIRONDE

Liberté
Egalité
Fraternité . " % - "
e Commission départementale de la préservation

des espaces naturels agricoles et forestiers
- Téunion du 3 juillet 2024

COMMUNE DE BEYCHAC-ET-CAILLAU
Révision du plan local d’'urbanisme

La CDPENAF de la Gironde s'est réunie 4 la cité administrative de Bordeaux sous la présidence de monsieur Benoit HERLEMONT,

directeur départemental adjoint des territoires et de la mer de |a Girende, représentant monsieur le préfet de la Gironde.

Etaient présents :

+ Monsieur LE BOT Stéphane, conseiller départemental du canton Nord-Médoc, représentant le président du conseil
départemental de la Gironde,

+ Monsieur MOURGUES Ghislain, représentant le directeur departemental des territoires et de la mer de Gironde,

- Monsieur GEORGES Hervé, représentant le président de la confédération paysanne de Gironde,

- Monsieur JEANTET Ghislain, représentant la présidente de la propriété privée rurale de Gironde,

« Madame CARRERE Gabriella, représentant le président du syndicat des sylviculteurs du sud-ouest,

- Monsieur SEGUY Jean-Francis, représentant le président de la fédération départementale de la chasse de Gironde,
+ Maitre ROUSSEAUD Grégory, représentant le président de la chambre départementale des notaires,

- Monsieur POINT Patrick, représentant le président de la société pour I'étude et I'aménagement de la nature dans le sud-ouest
(SEPANSO) pour la Gironde,

+ Monsieur GRELIER Alexandre, représentant la directrice de I'lnstitut national de l'origine et de la qualité (INAQ) de Gironde,

Etaient excusés :

+ Madame TEIXEIRA Aurélie, maire de Listrac-Médoc, représentant 'association des maires de Gironde (pouvoir transmis a M.
LE BOT), :

- Monsieur DE ROQUEFEUIL Pierre, représentant le président des jeunes agriculteurs de Gironde (pouvoir transmis a M.
SEGUY),

+ Monsieur BERNES Lucas, représentant le directeur de la ligue de protection des ociseaux Aquitaine (pouvoir transmis & M.
POINT),

- Monsieur Xavier DE SAINT LEGER, représentant le président de la chambre d'agricuiture de Gironde,

- Monsieur BARDEAU Yohan, représentant le président de la fédération départementale des syndicats d'exploitants agricoles —
FDSEA),

+ Monsieur BERGEON Thierry, représentant I'association GAEC & SOCIETES,

- Monsieur DUCOUT Pigrre, président de la communauté de communes Jalle Eau Bourde, représentant les établissements
publics mentionnés a I'article L143-16 du Code de I'urbanisme,

- Monsieur PEINTRE Jean-Claude, président de 'assaciation des communes et collectivités forestiéres de Gironde,
- Madame CAMSUZOU-SOUBIE Laura, représentant I'association des maires de Gironde, invitée 4 titre d'experte.

Assistaient également & la réunion :
- Madame GRISSER Florence, représentant le conseil departemental de Gironde, invitée  titre d'experte,
- Monsieur COULON Bruno, représentant la chambre d'agriculture de Gironde, invité a titre d'expert,
: Madame ARQUEY Marie-Héléne, représentant la chambre d'agriculture de Gironde, a titre d’experte,
- Madame DUBOURNAIS Sabrina, représentant le conseil interprofessionnel du vin de Bordeaux (CIVB), invitée a titre d'expert,
+ Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de la CDPENAF.

Nombre de votants (4 pouvoirs compris) : 14
Quorum : le quorum est atteint.

Cité administrative
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SYNTHESE DU RAPPORT D'INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMBRES DE LA COMMISSION

La CDPENAF est saisie par la commune de Beychac-et-Caillau pour émetire un avis sur le projet de révision du PLU arrété par
délibération du 5 mars 2024,

Considérant que le territoire est compris dans le périmétre du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé en 2014, avis de la
commission est rendu obligatoire sur les secteurs de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL) et sur le réglement autorisant les
extensions et annexes aux habitations en zones A et N,

Enfin, le projet de PLU porte sur une ouveriure & ['urbanisation d'une surface supérieure & 2 % de l'aire délimitée en production AOP
sur le territoire nécessitant un avis conforme de la CDPENAF sur la réduction substantielle des surfaces affectées a des productions
bénéficiant d'une AOP ; Un projet d'élaboration de PLU ne pouvant étre adopté qu'aprés avis conforme de cette commission en
application de l'arficle L.112-1-1 du Code rural et de la péche maritime.

Les quaire AOC presentes dans la commune (Bordeaux, Bordeaux Supérieur, Grémant de Bordeaux et Entre-deux-Mers) sont
impactées de maniére significative par le projet de' PLU. En effet, bien que le R1 ne dépasse pas le seuil des 1 %, le R2 dépasse le
seuil de 2 % pour les quatre AOC présentes dans la commune, ce qui constitue une réduction substantielle des surfaces affectées a
des productions bénéficiant d'une AOC telles que définies dans les instructions techniques DGPE/SDPE/2024-300 du 27/05/2024 et
DGPE/DGPE/2023-389 du 19/06/2023. -

Aucun secteur n'est désigné comme STECAL dans ce projet de PLU.

En application du L.151-12 du CU, dans les zones agricoles, naturelles ou forestigres, le reglement doit préciser la zone
d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité des extensions ou annexes aux batiments d’habitation existants
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

La zone A comprend un secteur Ap, agricole d'intérét paysager. La zone N comprend un secteur Ng qui correspond au golf situé au
lieu-dit Teynac {secteur existant dans le PLU en vigueur).

En zone A, 7 batiments sont identifiés graphiquement comme pouvant changer de destination. Cette procédure est admise par le
reglement de la zone concemnée.

DEBAT ET CONCLUSION

La COPENAF retient que ce projet de révision du PLU vise & ouvrir de nouvelles zones a F'urbanisation alors méme que le document
en vigueur comporte déja d'importantes surfaces non encore utilisées.

La commission retient par_ ailleurs la délimitation de la zone AUx de 4,4 hectares correspondant & la ZAE de Cailleau, zone a
urbaniser nouveliement définie dans le cadre de la présente procédure. Elle regrette cependant le manque d'information sur la
stratégie globale qui serait menée a I'échelle intercommunale.

La commission prend acte de la réduction substantielle des surfaces affectées & des productions bénéficiant d’une AOP. Nonobstant,
elle émet un avis conforme favorable au titre de I'article L.112-1-1 du CRPM sur la procédure engagée considérant I'effort global de
réduction de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, notamment classés en AOP. Les parcelles viticoles faisant
l'objet de la demande de révision de zonage au PLU ne sont pas identifiées en tant qu'espace agricole & préserver dans le SCoT.

En ce qui concerne le réglement des zones A et N, la commission estime que les extensions et annexes aux batiments d'habitation
existants sont encadrées conformément aux dispositions de P'article L.151-12 du Code de 'urbanisme.

La CDPENAF releve toutefois la possibilité, en zones A et N, d’« installations, aménagemenis, et constructions nécessaires aux
projets agrivoltaiques ou agrisolaires ». Elle prend acte de l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) thématique
« agrivoltaisme » définie pour tenter d’en définir les contours. La commission regrette cependant que ce document soit
insuffisamment précis.

En conclusion, la CDPENAF émet un avis favorable sur le réglement des zones A et N assorti toutefois de la présente observation
sur 'OAP thématique.

RESULTATS DU VOTE

Au titre de l'article L.112-1-1 du Code rural et de la péche maritime,

6 voix pour 'AVIS CONFORME FAVORABLE,
3 voix contre,
5 abstentions.

Cité administrative
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Au titre de I'article L.151-12 du Code de I'urbanisme,
14 voix pour 'AVIS FAVORABLE ASSORT] D'OBSERVATION,

0 voix contre, .
0 abstention.

Pour le préfet, président de la CDPENAF,
et par délégation,
le directeur départemental adjoint des territoires et de la mer

2 (-

Benoit HERLEMONT

Cité administrative

2rue Jules Ferry — BP 90 - 33090 Eordeaux cedex
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1. Récapitulatif des avis recus et des avis réputés favorables

Le Conseil Municipal de Beychac-et-Cailleau a arrété la révision n°2 du PLU par délibération du 5 mars 2024.

En suivant, les Personnes Publiques Associées (PPA), ainsi que la MRAe, 'INOQ, (INAO), le CNPF et la CDPENAF, ont été consultées.

La commune a également fait le choix d’'élargir les consultations, notamment aux gestionnaires de réseaux.

Le tableau suivant récapitule les avis recus :

Date de I’avisﬂm

Avis

3 60. 46

Etat — DDTM de Gironde 05 juin 2024 Avec observations
- SDIS33 - Observations techniques
- ARS _ - Observations techniques
Direction générale de I'Aviation civile 07 mai 2024 Sans observation -
Région Nouvelle-Aquitaine - - Réputé favorable i
Département de la Gironde ] 18 juin 2024 Favorable assorti de recommandations o
Communauté de Communes des Rives de la Laurence £ Réputé favorable
Sysdau — SCOT de I'aire métropolitaine Bordelaise 11 juin 2024 Favorable
ccl - Réputé favorable -
CMA - 25 mars 2024 Favorable aves réserve
CA - Réputé favorable
CNPF B 26 avril 2024 Favorable avec réserve |
INOQ - INAO - 03 juin 2024 Avec réserve - ,
MRAe 30 mai 2024 Demandes de précisions, observations et recommandations |
CDPENAF 03 juillet 2024 Avis conforme favorable assorti d’observation ]
| Bordeaux Métropole 28 mars 2024 “Sans observation - :
| SIAEPA de Bonnetan 02 avril 2024 Observation technique ]
RTE 14 mai 2024 Avis technique favorable B |
SMEGREG B 14 juin 2024 | Observations techniques
' Syndicat du Bordeaux — Bordeaux supérieur 19 juin 2024 Favorable
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2. Mémoire en réponse aux avis regus

Le présent mémoire ne propose pas une réponse exhaustive aux observations et recommandations formulées par les Personnes Publiques Associées.

Il s’attache a étudier les avis et traiter les thémes majeurs relevés par les PPA pour apporter le point de vue du maitre d’ouvrage sur les réserves, observations et
recommandations formulées sur le projet de révision n°2 du PLU.

2.1. Scénario et projets de développement résidentiel

C NI ESE DRI

Scénario :

- Demographie : La stagnation de la population affichée dans le scénario de la période 2020-2026 pose question. L'affichage d’'un taux de
croissance de la population nul sur la période renvoie a une absence de prise en compte des dynamigques endogénes du territoire (solde
naturel, desserrement des ménages) (voir page 3)

- Les besoins en logements endogénes et exogénes ne sont pas déclinés dans le rapport de présentation.

- La partie justification des choix retenus ne démontre pas comment la révision du zonage a fait évoluer le potentiel du nombre de
logements évalué dans le diagnostic, et ne fait pas 'estimation de la rétention fonciére.

- Le cumul du potentiel constructible estimé dans chaque OAP (entre 35 et 52 logements) ainsi que le potentiel densifiable au sein des
zones constructibles permet d’envisager une création de logements qui entrainera un accueil de population bien supérieur aux 135
habitants souhaités par la commune.

Projets :

- Les outils réglementaires mobilisés ne seront pas suffisants pour organiser le maintien minimum de 7% de logements sociaux dans le parc
de résidences principales.

- llapparait nécessaire de mettre en ceuvre le développement de logements de petites tailles notamment sociaux a proximité des aménités
urbaines du centre bourg afin de répondre aux besoins des personnes dgées et jeunes aux faibles ressources.

Etat

- Travailler des OAP complémentaires sur de grandes parcelles libres
- Préciser la programmation de logements dans les OAP
- Identifier un ou des sites de développement de logements sociaux
Département - Traitement contre le bruit lié a la route sur le secteur de Beychac.
- Intégrer des mesures complémentaires dans les OAP pour la prise en compte de I'aléa inondation : rehausse de I'habitat et/ou vide
sanitaire, coefficient de pleine terre, zones de replantation de haies en lisiére et le long des fossés.
- Développer l'intégration du paysage et du patrimoine naturel au sein des OAP (voir page 3 de I'avis)

Page 5 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de I'INOQ, du CNPF et de |la CDPENAF
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- Recommande de justifier I'hypothése d’une croissance nulle jusqu’a 2026 ou de mettre en place dans le projet de PLU les moyens
réglementaires pour s’assurer du non dépassement de I'objectif défini a 2030 d’un accueil de 135 habitants supplémentaires par rapport
a2020.
MRAe - Recommande d’expliciter I'objectif de production de logements a échéance du PLU, au regard du projet et des évolutions démographiques

(desserrement, habitants supplémentaires) et en tenant compte des possibilités de création de logements par densification, reconquéte
du parc vacant ou changement d’affectation.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Scénario : Le scénario démographique choisi sera explicité et développé dans le rapport de présentation pour tenir compte de ces observations. L'impact sur les
besoins en logements et la mobilisation du foncier sera également explicité.

Logement social : La commune fait le choix d’engager des échanges au cas par cas avec les bailleurs sociaux et les propriétaires fonciers, dans la continuité des
engagements passés en faveur du logement social. Les deux secteurs ciblés de développement du logement social sont le secteur d’OAP de la centralité de
Beychac et celui du Village de Cailleau.

Petits logements : Des objectifs de production de logements petits et moyens (T3 maximum) pourront étre précisés dans les OAP « Centralité de Beychac » et
« Village de Cailleau ».

Contenu des OAP :
- Les secteurs de densification ont été étudiés pour réaliser des OAP sectorielles : des secteurs en zones U dont des jardins densifiables ont été retenus
pour faire I'objet d’OAP sectorielles,
- Le réglement écrit complété des dispositions des OAP sectorielles précisent les attendus en matiére de gestion des eaux pluviales (dont des coefficients
de pleine terre).
- Des compléments a ces regles et dispositions seront apportés pour une meilleure prise en compte de 'aléa inondation et I'intégration paysagére et
naturelle.
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2.2. Développement économique

ENNIHESE R AV

Sysdau ~ Lessites économiques resﬁg&éht les enﬂ\;réirc')ppes urbaines du SCOT
Les capacités d’accueil et de développement économiques du Bos Plan sont réduites par :
CMA - Llarestriction de la zone Ux par rapport a la zone Uy de 2015, sur les parcelles septentrionales

- Leclassement en EBC de parcelles Ux au nord et au sud de la RN 89, au contact de zones N.
- Supprimer ou justifier le projet de ZAE de Cailleau (intentions concrétes d’installations d’entreprises, justifications a I'échelle
INOQ intercommunale, ...)
- Prévoir le développement d’énergies renouvelables sur toitures et parkings via les OAP des ZAE
Pour I'accessibilité de la ZAE de Bosplan :
- Recommande le maintien de la route du Fileur comme accés aux parcelles du Département (E916, 918, 921), voie de compétence

BeparEmEnt communautaire aménagée pour les véhicules industriels (route de Canteloup inadaptée au trafic de poids lourds)
- Estime 'emplacement réservé sur le virage de la route du Fileur inutile, compte tenu des échanges fonciers en cours.
CDPENAF - ZAE de Cailleau : manque d’'information sur la stratégie globale a I'échelle intercommunale
MRAe - Recommande de justifier les besoins en foncier supplémentaire pour le développement économique

Réponse du maitre d’ouvrage :

- La réduction de la zone Ux au nord du Bos Plan par rapport a la zone Uy du PLU de 2015 est confirmée par la commune. Ce choix est justifié par le fait
que la commune souhaite préciser le développement économique en densification du Bos Plan, ainsi qu’aux échangeurs routiers de la RN89, et que
I'ouverture a I'urbanisation des parcelles septentrionales de la zone Ux ont un impact sur la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(NAF). La commune confirme ici sa volonté de réduire de 50% sa consommation d’espaces NAF dans la révision de son PLU.

- Lacommune est favorable a la modification des principes d’accés dans I'OAP sectorielle « ZAE Bos Plan » comme demandé par le Département.

- L'Emplacement Réservé n°8 pourra étre supprimé.

- Desjustifications complémentaires seront apportées concernant les besoins en développement économique, en particulier concernant la ZAE de Cailleau
(échangeur 6). La localisation du site aux abords de la RN 89 représente une opportunité de développement économique pour le territoire de la CC Rives

de la Laurence, dans la continuité des zones économiques déja existantes. Le site fait partie de I'enveloppe urbaine du SCOT de I'aire métropolitaine
bordelaise, qui identifie la commune comme « péle économique d’équilibre de la métropole ».
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2.3. Projet de centralité de Beychac

a s et e e R e SYNTHESE DE L'AVIS
Syedan - Projet compatible avec le SCOT
- Densités de logements a augmenter a 25/30 logements a I'hectare
INOQ Orientation cohérente
Etat [l est recommandé a la commune de basculer le secteur A de la centralité de Beychac en 2AU. (voir page 5 de I'avis)
MRAe Recommande d’analyser les incidences de la création de la zone AU « centralité de Beychac » sur les activités agricoles environnantes, et le cas

échéant, de réétudier ce projet dans le cadre de la démarche ERC (voir pages 8/9 de I'avis)

Réponse du maitre d’ouvrage :

- L’augmentation des densités de logements attendues sera étudiée.

La commune affirme sa volonté de conserver le secteur A en zone AU ouverte. Le projet porté par la collectivité est un choix stratégique et affirmé de
créer un lieu de centralité et de convivialité dans le village de Beychac, aujourd’hui dépourvu de ces aménités.

- Des analyses complémentaires seront apportées concernant le devenir de I'ensemble du secteur de Beychac.
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2.4. Consommation d’espaces
e e SYNTHESE DE L'AVIS CEdeasne s e
- SurI'objectif de réduction de la consommation de I'espace, il aurait été préférable de partir de la tache urbaine pour mettre en relief les
Etat futures extensions qui sont zonées AU mais également les dents creuses au sein des zone U encore agricoles ou naturelles qui
consommeront de I'espace NAF en cas de construction.

- Recommande d’ajouter un indicateur de suivi de la consommation d‘éspaces NAF
MRAE - Il conviendrait de préciser la répartition de la consommation NAF par destination sur la période précédente.
- Mieux justifier les besoins d'espace NAF pour I'habitat et le développement économique

Réponse du maitre d’ouvrage :

Objectifs : Des cartographies et des justifications complémentaires seront apportées.
Dispositif de suivi : le dispositif de suivi sera complété par un indicateur de suivi de la consommation des espaces NAF.
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2.5. OAP thématique « agrivoltaisme »
| | T RVNIHESEDEAVIS T e L
- Développer des pistes de réflexion prenant en compte la topographie (buttes, vallonnements, fossés, ...) pour les filtres visuels, afin de

Département limiter I'impact des clotures
- Les palettes végétales devraient également favoriser le végétal local.
CDPENAF - OAP thématique insuffisamment précise

- Recommande de s’assurer que les orientations spécifiées dans I'OAP sont compatibles avec les critéres définis dans le décret du 8 avril

MRAe 2024 relatif au développement de I'agrivoltaisme.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Des vérifications et précisions seront apportées pour tenir compte des avis.
Une palette végétale sera annexée au livret OAP afin de favoriser le végétal local.
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2.6. Ressource en eau et l’assainissement

Sysdau

SIAEPA

Département

SMEGREG

ARS

Etat

Développement conditionné a une ressource en eau potable suffisante.

SYNTHESE DE L’AVIS
Le syndicat des eaux dont dépend la commune indique qu’il n'y aura pas de probléme d’approvisionnement.

Deux stations d'épuration sont suffisantes pour traiter les effluents.

Rappel de la loi n°2006-1772 du 30 septembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques qui n’instaure pas un droit d’accés au réseau
public d’eau potable mais un droit a I'eau

Obligation instaurée par le PLU révisé d’'installation d’un dispositif de récupération des eaux pluviales de toitures pour toute nouvelle
construction qui va dans le sens de la préservation de la ressource

Eau : Proposer des mesures dans les OAP (gestion économe, récupération d’eau de pluie, défense incendie prélevée hors eau potable,
toitures végétalisées, espaces verts non dépendants d’arrosage a I'eau potable).

Assainissement collectif : mettre en conformité les branchements et la déconnexion obligatoire et contrélée des eaux pluviales pour les
logements existants et a venir, avec une vigilance accrue pour le contrdle de conformité de l'infiltration a la parcelle des eaux pluviales.
Une étude de dimensionnement et de faisabilité devra accompagner les permis et étre vérifiée.

Compléter I'EIE sur le SAGE et I'utilisation de I'eau (voir mail)

Expliciter la question d’intendance conditionnant la capacité du territoire a se développer (voir mail)

Ajouter un indicateur de suivi : volumes annuels d'eau prélevés et importés par le syndicat

Résumé non technique : ajouter des précisions sur la situation en matiére d’AEP (ressources et autorisations insuffisantes, autorisations
dépassées, futur champ captant sans offre de liberté supplémentaire, ouverture a I'urbanisation conditionnée a des solutions (réduction
de pertes, nouvelles sources d’approvisionnement, transfert d’autorisation, ...)

Le document prend en compte la vulnérabilité de la ressource en eau

Les enjeux majeurs sont appréhendés (économie et préservation des nappes souterraines utilisées pour I'alimentation humaine)

Dans I'état actuel, le SIAEPA de la région de Bonnetan peut assurer la couverture des besoins en eau destinée a la consommation
humaine de I'ensemble des communes adhérentes a ce syndicat sans dépasser les volumes de prélévements autorisés par arrété
préfectoral

Eau potable :

L’évaluation environnementale évoque trop rapidement la question de I'eau potable (voir détails en page 10 et 11 de I'avis).

Les projets de champs captant ne sont destinés qu’a devenir une ressource de substitution.

Les actions visant a atteindre les objectifs en matiére d’eau du PADD ne sont pas détaillées.

Pour assurer la compatibilité avec le SAGE, les ouvertures a I'urbanisation doivent étre conditionnées a la disponibilité de la ressource
en eau potable. Le projet doit démontrer la suffisance de la ressource au regard des ouvertures a l'urbanisation projetées.

Préciser les actions réalisées et engagées pour répondre aux prescriptions de l'arrété SEN 2022/08/05-102 afin de garantir les possibilités
d’urbanisation et d’accueil de nouvelles populations sur la commune.
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Assainissement :

- Contrairement a ce qui est indiqué dans I'évaluation environnementale, le systéme d’assainissement présente des non-conformités
constatées en 2016, 2018, 2020, 2021, 2022 (voir page 11). En 2023, la station est pour la troisiéme fois consécutive conforme en collecte
mais non conforme en performance.

- Il conviendra de préciser les raisons de ces non-conformités et de les analyser au regard des extensions d’'urbanisation prévues. Si des
travaux sont en cours ou envisages, il conviendra de le préciser.

- Apporter des compléments pour garantir la faisabilité de I'urbanisation future et démontrer la compatibilité avec le SCOT (voir courrier)

- S’agissant de la ressource en eau, la situation déficitaire du territoire, classé en zone de répartition des eaux (ZRE), est explicitée.

- Préciser les travaux permettant de résoudre les problémes de surcharge hydraulique de la station d’épuration

- Compléter le rapport concernant les incidences du changement climatique sur I'évolution de la ressource en eau, en prenant en compte

MRAe les perspectives d’évolution des besoins domestiques, industriels et agricoles.

- Recommande de préciser les incidences de |a situation de fortes contraintes sur le sujet de I'eau (voir page 8 de I'avis), en tenant compte
des effets du changement climatique susceptibles d’aggraver les tensions, notamment sur la fagon dont les tensions sur la ressource
seront prises en compte jusqu’a la mise a niveau du réseau d’AEP en 2025.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune, attentive aux questions environnementales, rappelle que la révision du PLU a été menée en concertation avec les gestionnaires de réseaux
(invitations aux réunions PPA, sollicitation avant arrét, consultation aprés arrét).

Eau potable :

- Le projet communal a été construit en intégrant finement les enjeux liés a I'eau potable, en étroite collaboration avec le SIAEPA, afin que les besoins
induits par le projet communal a long terme soient en adéquation avec la ressource en eau disponible.

- LEIE sera actualisé afin d’intégrer les éléments d’information exigés par les avis susmentionnés. Le chapitre de I'évaluation environnementale relatif aux
enjeux sur 'eau sera complété. Le dispositif de suivi sera complété d’un indicateur de suivi des volumes d’eau potable prélevés et importés par le syndicat.
Suite a ces mises a jour, le résumé non technique sera également mis a jour.

- Dans une volonté de réduire I'impact sur la ressource en eau, le PLU révisé a instauré dans son réglement I'obligation pour tout construction principale
nouvelle d’installer un systeme de récupération et de stockage des eaux de pluies.

Assainissement :
- La station d’épuration Beychac-et-Cailleau 2 présente une capacité nominale théorique de 9750 Equivalent-Habitants. En 2022, la station a regu une
charge maximale en entrée de 2269 EH. En 2022, la station est bien conforme en équipement et en performance, d'aprés le Rapport sur le Prix et |a
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Qualité du Service (RPQS). Ces bons résultats interviennent aprés réalisation de travaux visant a rectifier les non-conformités relevées au cours des années
précédentes. Le détail de ces travaux correctifs figurera dans I'évaluation environnementale. Ces éléments seront détaillés dans I'évaluation
environnementale, qui pourra étre complétée par les éléments issus du RPQS 2023, qui devrait étre disponible en septembre 2024.

- Enfin, la démonstration de la compatibilité du projet communal avec le SAGE sera présentée.

Dérive climatique et tensions sur I'eau :
- L’EIE sera complété sur la thématique de la dérive climatique afin d’exposer I'évolution probable du climat local.

- Les complétudes qui seront apportées dans le livret OAP participeront a I'apport de précisions en ce qui a trait aux modalités d’adaptation du territoire
a la dérive climatique.
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2.7. Forét et risque incendie

N sl 2 S SYNTHESEDEUAVIS ST e S
- Le classement en EBC complexifie les actes de gestion durable des foréts, le bon entretien des fossés et des cours d’eau. lls doivent étre
prioritairement réservés aux boisements de surface inférieure aux seuils de défrichement et formations boisées non dotées de
documents de gestion durable. |ls doivent étre justifiés et apporter une véritable plus-value en termes de protection.
- Lerisque incendie n’est pas du tout pris en compte. Il serait préférable de faire référence aux Obligations Légales de Débroussaillements,
au plan de préservation des foréts contre les incendies d’Aquitaine (PPFCI) et a I'atlas du risque incendie de la Gironde.

CNPF

- Lediagnostic ne fait pas état des points de défense incendie et de leur capacité (le PLU actuel fait état de secteurs ou la défense incendie
était insuffisante). Le hameau de Boutin prévu pour le développement de 'urbanisation est mal défendu et a proximité d’un boisement
Etat important.
- En annexe de l'avis, le SDIS rappelle les régles permettant la défense incendie, ainsi que la liste des lieux-dits dépourvus de défense
incendie

Réponse du maitre d’ouvrage :

Espaces Boisés Classés (EBC) : Les EBC ont été délimités a la lumiére de ce qu’implique ce classement pour les propriétaires et les exploitants. lls correspondent
en trés grande partie aux EBC du PLU de 2015 (affinés au regard des limites parcellaires, de la Trame Verte et Bleue et des servitudes). La commune souhaite que
le caractére boisé des espaces identifiés soit maintenu.

Risque incendie: L'EIE et I'évaluation environnementale seront complétés sur les points relatifs au risque incendie et aux Obligations Légales de
Débroussaillement.
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2.8. Risque inondation

i A e SYNTHESE DE L'AVIS s :

- Analyser le risque inondation dans le rapport de présentation (voir page 16 de I'avis) notamment les zones de débordement connues

- Veiller a ce que les nouvelles constructions ne soient pas exposées au risque et n‘augmentent pas le risque pour les zones déja
urbanisées, et a préserver les champs d’expansion de crue

- Compléter a minima par une représentation cartographique spécifique (voir courrier)

- Le projet intégre des dispositions visant a assurer une bonne gestion des eaux pluviales : espaces a laisser en pleine terre, régle de
gestion des eaux pluviales dans I'assiette fonciéere du projet.

Pour la prise en compte de 'aléa inondation dans les OAP :

- Revétement perméable avec une zone tampon en filtre planté de roseaux pour I'aire de covoiturage de 'OAP du Lapin. Une étude
hydraulique et géotechnique accompagnée d’un plan de gestion recommandée pour cette zone.

- OAP Hameau de Boutin : restituer les lits majeurs détériorés, préserver une zone d’expansion de crue, limiter I'imperméabilisation au
maximum, favoriser une gestion de I'eau pluviale a la parcelle. Recommander via I'OAP la réalisation d’études géotechniques avec
piézométres et essais de perméabilité pour dimensionner et localisation en fonction des surfaces actives de la capacité du sol a infiltrer
et de la profondeur des nappes.

- Intégrer dans les OAP la création de toitures et stationnement végétalisés dans les ZAE

Etat

MRAe

Département

Réponse du maitre d’ouvrage :
L'évaluation environnementale sera complétée, notamment a I'aide des données produites par EPIDOR dans le cadre de I'études des zones de débordement, et
de données relatives a la gestion des eaux pluviales éventuellement transmises par la Communauté de Communes Rives de la Laurence qui sera sollicitée par la

commune.

Des compléments seront apportés dans les OAP.

Page 15 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de I'[NOQ, du CNPF et de la CDPENAF
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2.9. Autres thématiques liées a la santé et I’environnement

SYNTHESE DE L’AVIS
- Sites et sols pollués : s’assurer de la compatibilité des milieux avec I'usage futur des sites (voir page 1 de |'avis)
- Annexes des espéces végétales : le document ne tient pas compte du caractére allergisant dans les espéces végétales proposées (voir
page 2 de |'avis)
ARS - Contre la prolifération des moustiques : le document pourrait prévoir des aménagements permettant de limiter leur prolifération et
empécher la formation d’eaux stagnantes.

- La thématique de l'urbanisme favorable a la santé est abordée dans le PLU. Elle devra é&tre développée de fagon plus formelle :
diagnostics d’espaces verts, d’équipements sportifs...) et déclinée dans le document (développement de mobilités actives, d’espaces
verts, ...) (voir page 3 de I'avis)

- Faire apparaitre des inventaires faune/flore (page 12) avec les conditions de réalisation, a minima sur les zones ouvertes a l'urbanisation
et leurs alentours.

- Mener des sondages pédologiques pour garantir 'absence de zones humides sur les zones ouvertes a I'urbanisation afin d’appliquer la
séquence ERC (page 12)

Etat - Identifier et localiser précisément les espéces protégées en particulier dans les zones ouvertes a l'urbanisation pages 12/13).

- Compléter 'analyse sur le volet des espéces exotiques envahissantes (voir page 13)

- Conseille d’'inscrire des régles ou principes pour la lutte contre la pollution lumineuse (pages 13/14)

- Le récépissé de versement des données relatives a la biodiversité dans I'lnventaire National du Patrimoine Naturel doit &tre présent
dans le PLU.

- Plusieurs sources complémentaires sont utilisées pour le repérage des zones humides (...) complétées par des visites de terrain (voir
page 4 de 'avis)

- La préservation des zones humides constitue également un enjeu identifié dans le dossier.

- Recommande de faire apparaitre dans le rapport les zones dans lesquelles I'analyse éco-paysagere a conduit a réduire la bande tampon
de 50 metres le long des cours d’eau, et de démontrer que cette réduction n’aura pas d’incidences négatives sur I'environnement, au

MRAE regard des régles du projets de PLU et de I'occupation des secteurs concernés.

- Recommande de protéger préférentiellement les zones humides identifiées dans les OAP dans le réeglement du PLU

- Démontrer que les mesures de protection sont suffisantes pour préserver le fonctionnement des zones humides identifiées
(alimentation, cycle de vie des éventuelles espéces inféodées)

- Recommande d’évaluer les incidences supplémentaires du projet de PLU sur les zones résidentielles situées dans la bande des 300
métres de part et d’autre de la RN89 (voir page 8 de I'avis)

Page 16 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de 'INOQ, du CNPF et de la CDPENAF
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Faune/Flore :

La nouvelle palette végétale proposée tient compte des especes végétales allergisantes.

L'EIE sera complété sur la thématique des Espéces Exotiques Envahissantes. La nouvelle palette végétale expose les espéeces a privilégier dans le cadre
des aménagements.

La liste des espéces observées a I'occasion des différentes visites de terrain sera présentée, ainsi que les conditions de réalisation des inventaires. Ces
éléments seront cartographiés.

Les données de biodiversité seront reversées sur I'lNPN et le récépissé de dépot sera présenté.

Pollution lumineuse : des principes complémentaires pour limiter la pollution lumineuse seront apportés dans le livret OAP.

Zones humides :

Dans le cadre de la révision du PLU, un travail de « levée de doute » systématique a été mené dans les zones de développement ciblées afin d'identifier
la présence de zones humides. Ce travail s’est basé prioritairement sur les critéres phytocénotiques afin d’éviter d'impacter directement ou indirectement
les zones humides présentes sur les zones de projet, lesquelles présentent les fonctionnalités majeures. En effet, les zones humides qui présentent une
végétation hygrophile caractéristique assurent les fonctions hydrologiques, biogéochimiques et écologiques les plus importantes.

Les zones humides identifiées font I'objet d’'une préservation systématique dans les OAP sectorielles. La commune s’est en effet engagée dans une
démarche environnementale forte, qui se traduit par une évolution notable de I'intégration environnementale des OAP entre le PLU approuvé en 2015
et celui en cours de révision.

Dans les secteurs de projets, les porteurs de projet privés réaliseront des études approfondies, dont des études pédologiques, dans le cadre des dossiers
réglementaires qui leur incomberont au titre du Code de I'Environnement, et notamment de la Loi sur I'eau. Des mesures ERC seront alors mises en
ceuvre au regard des enjeux identifiés.

Le livret OAP sera complété par des informations complémentaires a I'attention des porteurs de projets sur les obligations légales en matiére de
délimitation de zones humides réglementaires, et de compensation en cas d’'impact direct ou indirect de la zone humide.

L'évaluation environnementale sera complétée et apportera des justifications complémentaires sur les mesures de protection choisies pour préserver le
fonctionnement des zones humides identifiées (alimentation et fonctions des zones humides).

L’évaluation environnementale sera également complétée sur le plan méthodologique pour expliquer les raisons de réduction ou d’extension de la bande
tampon générée par traitement SIG automatisé dans le cadre de la précédente révision du PLU (limites définies arbitrairement).

Incidences de la RN89
L’évaluation environnementale sera complétée sur ce point.

Page 17 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de I'INOQ, du CNPF et de la CDPENAF
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2.10. Agriculture
T SNEEnE A etk e e e
- Intégrer une marge de recul entre zone urbanisée et zone agricole pour prévenir les risques de nuisances
ARS - Rappeler dans les annexes sanitaires les modalités d’utilisation des produits phytopharmaceutiques a proximité d'établissements
accueillant des personnes sensibles (école, creche, ...) réglementées par I'arrété préfectoral du 22 avril 2016.
Etat - Interdire les constructions a usage d'accueil touristique complémentaires d'une activité touristique dans le réglement de la zone A, en

application de I'article R151-23 (envisager un changement de destination le cas échéant)

Réponse du maitre d’ouvrage :

- Les lisiéres entre espaces agricoles et futurs espaces urbanisés sont traitées dans le cadre des OAP sectorielles.
- Les annexes sanitaires seront complétées.
- Lereglement de la zone A sera modifié pour tenir compte de I'erreur matérielle relevée dans I'avis de I'Etat.

Page 18 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de I'[NOQ, du CNPF et de la CDPENAF
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2.11. Mobilités
T R T SVRIRESEDEUAVIST : L
Etat I semble que rien ne soit prévu au droit de I'échangeur 5 en matiére de mobilité.

Réponse du maitre d’ouvrage :

- L'échangeur 5 est identifié€ comme un neceud d’interconnexion sur le futur réseau structurant de transport métropolitain au sein du SCOT de I'aire
métropolitaine bordelaise.

- Le RER métropolitain est en cours de mise en ceuvre sur la période 2020-2028, avec notamment le projet de ligne Arcachon-Libourne, sans changement
de train en gare de Bordeaux, et comprenant des arréts a Saint-Loubés, Saint-Sulpice-lzon et Vayres.

- Sur le territoire de la Communauté de Communes Rives de la Laurence, un pdle d’échanges multimodal est aussi prévu sur le site de la Gare de Sainte-
Eulalie.

- L'avancement des études et des projets ne permet pas a ce stade de préciser des projets de mobilité structurants au droit de |'échangeur 5.

Page 19 | Mémoire en réponse aux avis des PPA, de la MRAe, de I'INOQ, du CNPF et de la CDPENAF
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2.12. Patrimoine et architecture

: e 5 . : e SYN'I_'HESE DE L’_AVISA . :
Propose de compléter le repérage et de définir une typologie du patrimoine répertorié (page 15)
Demande de compléter I'annexe 3 du réglement écrit avec la justification de I'intérét patrimonial, et des prescriptions spécifiques
Au vu de la qualité architecturale du batiment concerné par 'Emplacement Réservé ER10 (domaine de Bourgat) il est recommandé de
prendre I'attache de I'architecte conseil du CAUE ou de 'UDAP.

Dans le réglement écrit, compléter/modifier les articles relatifs aux qualités urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
(voir page 19 de I'avis)
- Supprimer la régle de retrait de 50 métres par rapport a la RN 89 dans les articles A3 et N3 (en application de I'article L111-6 du code de
I'urbanisme)
Pour la prise en compte des enjeux de paysage et de patrimoine naturel dans les ZAE (voir page 3 de l'avis) :
- Zone du Lapin : adapter les traversées de la zone pour la quiétude de la biodiversité. Proposer une densité végétale. Proposer un plan
Département de gestion du milieu préservé.
- Zone de Cailleau : préserver des secteurs de quiétude pour la biodiversité. Préserver la lande a ajonc. Intégrer des densités végétales.

[

Etat

Réponse du maitre d’'ouvrage :
Patrimoine : Les régles de protection du patrimoine seront complétées (éléments de patrimoine repérés, régles complémentaires, ...).

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére : Des adaptations du réglement écrit seront réalisées pour mieux prendre en compte la qualité
des aménagements et constructions futurs.

Régle de retrait : La régle de retrait des constructions en zone A et N sera supprimée (erreur matérielle).

Paysages des ZAE : La commune estime que la combinaison des régles écrites et des principes des OAP permet d’encadrer les paysages des futures opérations
et de porter des objectifs en matiére de végétalisation.
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2.13. Annexes au réglement graphique

S e e e  SYNTHESEDEEAVIST o =
- L'extinction de la servitude AC1 n’est pas actée

Etat -

La RN 89 est concernée par la servitude EL 11 relative aux interdictions d’accés grevant les propriétés limitrophes des routes express
Mentionner la limite de recul de I'urbanisation de 100 m de part et d’autre de I'axe centrale de la RN 89

Ajouter en annexes les Porter a Connaissance liées aux risques technologiques (CIC et tonnellerie) tels qu’annexés a l'avis de I'Etat
- Ajouter le schéma directeur d’assainissement dans les annexes sanitaires

Réponse du maitre d’ouvrage :

L’absence de la servitude AC1 reléve d’une erreur matérielle. Le dossier sera modifié au regard des conclusions de I'enquéte publique conjointe sur ce
point.

- Les annexes seront complétées.
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@
De : Martin GUERIN [mailto:mguerin@mggv.fr] BEnvoyé : jeudi 4 juillet 2024
12:10EA : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-
cailleau.fr>BICc : Clarance EFFA <ceffa@mggv.fr>F0bjet : Révision du PLU

Monsieur le Commissaire-Enquéteur
Monsieur Joseph PICO
Hotel de Ville
1, route de la Mairie
33750 Beychac-et-Cailleau

Bordeaux, le 04 juillet 2024

Par courrier électronique (urbanisme@beychac-cailleau.fr)

AFF. : Vallee - PLU Beychac-et-Cailleau
N/REF. : 23110230

Objet : Révision du PLU de Beychac-et-Cailleau — Mémoire d’observations

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

J’interviens au nom et pour le compte de mon client, Monsieur Thierry Vallée, en
copie, propri€taire d’un terrain situé sur le territoire de la Commune de Beychac-
et-Cailleau (33750).

Plus précisément, mon client est propriétaire des parcelles cadastrées Section B
n° 307 et 309 sises au Lieudit « Perriche » :



PT 64

Nous nous sommes déplacés ce matin avec M. Vallée a I'une des permanences
prévues pour cette enquéte publique pour vous rencontrer :

Nous avons eu la désagréable surprise d’apprendre que I’enquéte publique avait
été « reportée » ultérieurement, sans autre mesure de publicité qui aurait permis
au public d’avoir connaissance de cette information.

Nous nous sommes donc déplacés pour rien et avons été oralement informés que
I’enquéte publique devrait finalement se tenir en principe au mois de septembre
prochain.

Sans évoquer les éventuelles irrégularités procédurales que cela implique, nous



avons néanmoins €té invités a vous adresser tout de méme le mémoire
d’observations qui a été préparé pour défendre juridiquement la position que
nous tenons pour M. Vallée.

Je vous prie donc de trouver ci-joint le mémoire d’observations qui aurait di
vous €tre remis ce jour en mains propres, lequel démontre que le classement
retenu sur les parcelles de mon client est incohérent.

Il découle de tout ce qui précéde qu’il serait cohérent de classer les parcelles
appartenant a Monsieur Vallée en zone UB du PLU.

Aussi, en raison des arguments précités, nous vous sollicitons en vue
d’obtenir un classement des parcelles cadastrées Section B n°307 et 309 a
Beychac-et-Cailleau en zone UB, faute de quoi la délibération a intervenir
approuvant le PLU de la Commune serait entachée d’illégalité pour erreur
manifeste d'appréciation.

Le cas échéant, elle encourrait une annulation partielle par le juge
administratif, si ce dernier devait étre saisi.

*
* *

Telles sont les informations que je tenais a vous communiquer.

Je vous remercie par avance pour 1’attention que vous voudrez bien porter a la
présente,

Restant a votre disposition pour toute précision ou complément, notamment en
vue d’échanger a 1’occasion de la prochaine enquéte publique,

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, a
I’assurance de ma considération respectueuse et distinguée.

Martin GUERIN
Avocat associé
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+33 5 3554 13 86
+33 6 50 83 87 20

meuerin@maqaqv.fr

20 cours de Verdun | 33000
Bordeaux
17 rue de Chéroy | 75017 Paris

www.mggqv.fr
o

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas
ou il ne vous serait pas destiné, nous vous remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement
et de le supprimer.

This e-mail is sent by a law firm and may contain information that is privileged or confidential. If you
are not the intended recipient, please delete the e-mail and any attachments and notify us
immediately.
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M. Thierry VALLEE
62 Bis Allée du Pas Douen
33370 BONNETAN

Objet : votre demande d’urbanisme

Monsieur,

Beychac et Cailleau,

Le 25 mars 2022

J'accuse réception de votre correspondance relative a la parcelle B-309 située
Route de Salleboeuf.

Votre demande sera examinée dans la continuité de la révision du Plan Local
d’Urbanisme. Aucune décision ne sera prise avant la fin du premier semestre
2023. Je ne manquerai pas de vous faire part de I'évolution de votre demande.

Je reste a votre entiere disposition et,

Vous prie de croire, Monsieur, en mes salutations les meilleures.

Pour Le Maire

oe de "'urbanisme

F

L

. ROUTE DE LA MAIRIE, 33750 BEYCHAC ET CAILLEAU

TEL. : 0556 72 96 35 FAX : 0556 72 89 89
mairie@beychaccailleau.fr
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Thierry VALLEE
12 Bis Allée du Pas Douen
13370 BONNETAN
Mairie de Beychac et Cailleau
[ Route de la Mairje
33750 Beychac-et-Caillay

A Bonnetan, le 14 mars 2021

lettre recommandée avec AR
fonsieur le Maire.

brteur d'un projet immobilier, je souhaiterajs obtenir un permis de construire sur le terrain sityé
& environs de la Lande de Perriche, Route de Sallebeeuf, parcelle nommée 03009, et ayant une

“perficie d'environ 4000 mz Il s'agit d'un terrain agricole, d'oll ma présente demande pour
tinsformer ce statut en terrain constructible,

Lt lieu est actuellement construit sur les terrains adjacents (a droite comme a gauche, ainsi que sur
Sterrains du coté oppose de la route). Je suis convaincu que les retombées de mon projet justifient
diplement ce changement. En effet, je souhaite vendre deux ou trois parcelles pour des
Chstructions neuves. Un tel projet ne peut que contribuer positivement a la santé économique de
lacommune.

Pair plus de précision, je vous prie de trouver en joint une copie de I'extrait de cadastre relatif ay
tenain en question.

Envous remerciant pour I"intérét que vous porterez 4 ma demande, je vous prie d’agréer, Monsieur
le Maire, mes respectueuses salutations.

Thierry VALLEE
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Monsieur le Commissaire-Enquéteur
Monsieur Joseph PICO

Hoétel de Ville

1, route de la Mairie

33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAU

Bordeaux, le 04 juillet 2024

Par lettre remise en main propre le 4 juillet 2024 et confirmée par courrier
électronique (urbanisme@beychac-cailleau.fr)

AFF. : VALLEE - PLU BEYCHAC-ET-CAILLEAU
N/REF. : 23110230

Objet : REVISION DU PLU DE BEYCHAC-ET-CAILLEAU — MEMOIRE
D’OBSERVATIONS

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

J’interviens au nom et pour le compte de mon client, Monsieur Thierry
VALLEE, propriétaire d’un terrain situé sur le territoire de la Commune de
BEYCHAC-ET-CAILLEAU (33750).

Plus précisément, mon client est propriétaire des parcelles cadastrées
Section B n° 307 et 309 sises au Lieudit « Perriche » :

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087

SIREN: 539 017 087
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Par le présent mémoire d’observations, il sera démontré que le classement retenu sur les
parcelles de mon client est incohérent.

Apres avoir rappelé précisément le contexte (1.) et formulé quelques observations sur le
déroulement de I’enquéte (2.), nous justificrons de la nécessité de modifier le zonage des
parcelles concernées dans le cadre de la procédure de révision du PLU en cours (3.).

1.- SUR LES FAITS ET LE CONTEXTE

1.1.- Par I’effet d’une donation en date du 24 février 1988, Monsieur VALLEE est devenu
propriétaire d’un terrain de 1,85 ha situé au Lieudit « Perriche » a BEYCHAC-ET-CAILLEAU,
correspondant a la parcelle anciennement cadastrée Section B n°145 -

DESTGNATION

1 ; Une pagrcelle en nature de terre labourable, sise au
lieudit Parrmhg commine de BEYCHAC et CAILLAU, figurant au plan
cadastral rénové de ladite commune sous les relations suivantes

Section . Numéro .. _lieudit = contenance
- —m‘k”,j
bl 5 _Perriche 1 ha 85 a 07 ca |
B 147 o Wl
o 148 e 15 a 73 ca
" 180 = 60 a 63 ca

Soit un total ...... 3 ha 47 a 98 ca

ENSEMBLE toutes les appartenances st dépen-
dances, servitudes et mitoyennetés dudit immeuble sans
aucune exceoption ni réserve. f

La parcelle Section B n°145 ci-dessus entourée a fait I'objet d’une division et correspond
désormais aux parcelles cadastrées Section B n°307-308-309 :

REFERENCES CADASTRALES

Situation ancienne

Section | Numéro| Surface Propriétaire
B 145 1ha85al7ca M. VALLEE

Situation nouvelle
Suivant DMPC n°1038H du 0OSI0BIZ018

Section | Numéro| Surface Propriétaire
B 307 77al7ca M. VALLEE
B 308 65a79ca M. FELBER
B 309 42a8ica M. VALLEE
TOTAL 1haB5a87ca

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087
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Vue d’insertion Géoportail

Si, désormais, la parcelle cadastrée Section B n°308 n’appartient plus & Monsieur VALLEE, il
n’en demeure pas moins qu’elle est urbanisée & I’instar des autres parcelles situées de part et
d’autre de la route départementale.

Les parcelles n° 307 et 309 ne sont quant a elles pas baties mais parfaitement desservies par la
RD n°13 :

Vue sur la
parcelle n°309

Vue d’insertion Google Maps

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggyv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087
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Monsieur VALLEE a adressé des demandes a la Commune de BEYCHAC-ET-CAILLEAU afin de
voir les régles d’urbanisme opposables évoluer sur la parcelle n°309 sur laquelle il projette de
réaliser une opération de développement immobilier.

Aucune suite n’a été donnée aux courriers adressés 4 la Mairie les 14 mars 2021 et 17 janvier
2023.

1.2.- La Commune de BEYCHAC-ET-CAILLEAU disposait d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
applicable a son territoire communal, approuvé par délibération du Conseil municipal en date
du 27 mars 2002.

Par décision en date du 3 juin 2009, le Conseil municipal a prescrit la révision n°1 du PLU.

1.3.- Par une délibération du 13 octobre 2020, le Conseil municipal de BEYCHAC-ET-CAILLEAU
a prescrit la révision n°2 de son PLU, défini les objectifs poursuivi et fixé les modalités de la
concertation.

Apres avoir rappelé le contexte et les raisons qui ont conduit a la prescription de la révision du
PLU, la délibération précitait les objectifs du PLU :

- Privilégier I'utilisation rationnelle des sols en évitant 'étalement urbain
Pouverture & la construction des terrains devra essenticllement exister sur des
espaces qui benéficient déja des infrastructures et réseaux.

- permettre le développement maitrisé de la commune avec pour objectif la meilleure
cohérence territoriale ; poursuivre la création de linisons douces pour relier d'une
part les hameaux entre eux et d’autre part pour créer des accés sécurisés vers les
structures administratives, scolaires, culturelles et sportives.

- Favoriser I'évolution de la population pour permettre 'installation de nouveaux
commerces et services ;

- Poursuivre la mise en valeur le patrimoine environnemental, paysager el
architectural sur I'ensemble du territoire en recherchant de nouveaux bitiments ou
¢léments présentant un intérét architectural ou environnemental évident ;

- favoriser les projets vertueux et respectueux de |I"environnement :

- favoriser le  développement de [I'agriculture notamment pour des projets
vertueux qui permettront notamment de favoriser les circuits courts ;

- créer des réserves fonciéres (BEYCHAC) :

- certer des réserves fonciéres pour la réalisation d'un programme immobilier
vertueux tels que le village durable ;

- mettre en phase du zonage des parcelles limitrophes avec les documents
d'urbanisme des communes voisines ;

- encourager la création de projets ¢oliens et photovoltaiques,
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Par suite, ces objectifs ont ét¢ complété par une délibération en date du 11 maj 2021

De compléter les objectifs poursuivis comme suit :
o Poursuivre le développement économique, et notamment I’essor des Zones d’Activités
Economiques,

o Permettre le développement commercial pour répondre aux besoins du territoire.

Le débat sur les orientations du PADD s’est tenu lors de la séance du Conseil municipal du 15
février 2022 et le projet de révision n°2 a été arrété par une délibération du 5 mars 2024.

1.4.- Par une délibération du 23 mai 2024, le Maire de BEYCHAC-ET-CAILLEAU a précisé les
dates, durée et modalités de I’enquéte publique.

C’est dans ces conditions que Ienquéte publique se déroule actuellement en Mairic de
BEYCHAC-ET-CAILLEAU, du 18 juin 2024 au 17 juillet 2024 inclus, étant précisé que vous avez
¢t¢ désigné en tant que Commissaire-Enquéteur par une décision du 11 mars 2024 du Tribunal
administratif de BORDEAUX.

Dans ce contexte et en se prévalant de fondements juridiques objectifs, mon client souhaite
vous présenter des observations en vue de proposer la modification du zonage tel que retenu
par le projet de PLU soumis a la présente enquéte publique concernant certaines parcelles lui
appartenant, pour un zonage plus cohérent. au regard de leurs caractéristiques et du caractére

béti des parcelles contigiies.

Comme il sera démontré, vous avez la possibilité juridique et la compétence pour procéder a
cette modification, dés lors qu’elle procede de I’enquéte publique et qu’elle ne bouleverse pas
I’économie générale du futur PLU, en application des dispositions de I’article L. 153-21 du
Code de l'urbanisme.

2.- SUR LES OBSERVATIONS RELATIVES AU DEROULEMENT DE L’ENQUETE

En plus des observations de fond sur le classement envisagé de sa propriété, mon client tient 4
présenter quelques observations sur le déroulement de I"enquéte publique, lesquelles sont
susceptibles d’entacher d’irrégularité la délibération a intervenir approuvant en |’état le PLU.

Il estime que le délai de 30 jours retenu pour Ienquéte publique, qui correspond au délai
minimal prévu par les dispositions de I'article L. 123-9 du Code de I'environnement, ne peut
suffire a garantir une satisfaisante participation du public en I’espéce.

En effet, le dossier soumis 4 enquéte et les documents le composant sont volumineux et les
modifications apportées a I’ancien PLU par le projet arrété et soumis a enquéte sont importantes
de sorte qu'une durée supplémentaire aurait été nécessaire, surtout en cette période estivale.
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3.- SUR LA NECESSITE DE MODIFIER LE ZONAGE RETENU DANS LE CADRE DE LA REVISION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

3.1.- A titre liminaire, relevons qu’en droit, il est toujours possible de modifier le projet de plan
local d’urbanisme et, en particulier, les reglements d’urbanisme tant graphique qu’écrit apres
I’enquéte publique — entre la cléture de I"enquéte publique et son approbation — surtout lorsque
cette modification procéde de I’enquéte publique.

En effet, les dispositions de I’article L. 153-21 du Code de l'urbanisme précisent que le conseil
municipal approuve le PLU modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte.

Ainsi le Conseil d'Etat a-t-il eu 'occasion de formuler que les résultats de I'enquéte ne se
limitaient pas aux conclusions du commissaire-enquéteur mais qu’ils incluaient aussi les
souhaits exprimés lors de l'enquéte par un ou plusieurs propriétaires, alors méme que le
commissaire-enquéteur ne les aurait pas repris dans ses conclusions (CE, 21 mai 2008,
n°293404).

Avec la réforme opérée par la loi SRU, les mémes conditions de modification s'appliquent.
Autrement dit, les plans d'urbanisme doivent, a peine d'irrégularité, continuer a respecter deux
conditions :

®  he pas remetire en cause I'économie générale du projet ;
® procéder de l'enquéte publique.

A ce titre, doit étre regardé comme procédant de I'enquéte publique un changement de zonage
qui n'a pas été évoqué lors des débats ou avis émis a l'occasion de l'enquéte publique et n'a pas
¢té sollicité par les propriétaires concernés, mais qui est la conséquence logique, pour assurer
la cohérence du zonage, de la décision prise par les auteurs du PLU de faire droit aux demandes
de changement de zone exprimées lors de I'enquéte par le propriétaire de parcelles voisines se
trouvant dans une situation comparable (CE, 4 Juin 2014, n°365236).

Ce n’est qu’en cas de modification substantielle du plan qu’une deuxi¢me enquéte publique
serait rendue nécessaire. Ainsi, lorsque le projet de plan est modifié de facon substanticlle
(modification de I'économie générale), notamment pour permettre l'intégration des résultats de
I'enquéte publique, le document modifié doit faire I'objet d'une nouvelle enquéte publique (CE,
30 décembre 1998, n°171740).

Par exemple, la suppression ou la création d'emplacements réservés a 'issue de I'enquéte n'a
pas pour effet de porter atteinte a I'économie générale du plan (CE, 21 mai 2008, n°293404).

Ainsi, ce n’est que si les « modifications, qui procédent de l'enquéte publique, portent
exclusivement sur des points mineurs du plan local d'urbanisme et ne remettent pas en cause
["économie générale du projet » que la modification ne méconnait pas les dispositions de
Iarticle L. 153-21 du Code de l'urbanisme (CAA NANTES, 6 octobre 2020, n°19NT0473 1).
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Le juge vérifie dans un premier temps, que les modifications ne portent pas atteinte a
I"économie générale du projet. Il a précisé qu’une multitude de modifications n’aurait pas
nécessairement pour conséquence de remettre en cause 1’ économie générale du projet.

En effet :

«il ne ressort pas des piéces du dossier que l'ensemble des modifications susvisées,
compte tenu de leur nombre, de leur nature et de leur portée, aient été de nature &
remetire en cause ['‘économie générale de ce projet, par leurs effets propres ou
combinés » (CAA MARSEILLE, 12 décembre 2019, n°19MA00647).

Le cas échéant saisi, le juge administratif prend en compte I"'importance de la modification en
tenant compte « des piéces du dossier, et notamment de la comparaison des plans de zone
avant et aprés l'enquéte publique, que les modifications de zonage, y compris celle ayant
affecté le lotissement Bernos, n'ont pas substantiellement modifié l'économie générale du
plan local d'urbanisme soumis & enquéte publique. De méme, les quelques changements
apportés durant l'enquéte aux réglements des zones A et N sur | ‘emprise et la hauteur des
constructions n'ont pas revétu une importance telle que I'économie générale du plan local
d'urbanisme s'en serait trouvée substantiellement modifiée » (CAA BORDEAUX, 29 octobre
2019, n°18BX02913).

Le juge vérifie dans un second temps, que les modifications « procédent de [|’enquéte
publique ».

Ainsi ;

« doivent étre regardées comme procédant de | ‘enquéte les modifications destinées d
tenir compte des réserves et recommandations de la commission d'enquéte, des
observations du public et des avis émis par les autorités, collectivités et instances
consultées et joints au dossier de l'enquéte » (CAA MARSEILLE, 13 novembre 2019,
n°18MA05134).

Sur ce critére, enfin, le juge administratif se livre 4 une appréciation extensive :

« La modification du zonage, sans avoir été évoquée lors des débats intervenus ou des
avis émis a l'occasion de I'enquéte publique, n'avait pas été sollicitée par les
propriétaires de ces parcelles mais doit cependant étre regardée comme «procédant
de l'enquéte publiquey dés lors qu’'elle était la conséquence logique, pour assurer la
cohérence du zonage, de la décision prise par les auteurs du PLU de Jaire droit aux
demandes de changement de zone exprimées lors de | 'enquéte par le propriétaire de
deux parcelles voisines se trouvant dans une situation comparable » (CE, 4 juin 2014,
CNE DE POISY, n1°365236).
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En définitive, les modifications du projet de PLU sont possibles entre la cléture de I’enquéte
publique et avant la délibération adoptant le PLU, & la double condition que :

* Lamodification ne remette pas en cause |’économie générale du projet ;
* Lamodification procéde de I’enquéte publique.

O,

3.2.- Actuellement, les parcelles B n°307 et 309 sont classées en zone « agricole » par le PLU
en vigueur :

1AU [ ZUNE d urudinser d vusdul
1AUm : zone a urbaniser destin

1AUy : zone a urbaniser aux aci

A zone agricole protégée
- N : zone naturelle protégée

Ns : secteur naturel sanctuaris

Extrait — Réglement graphique en vieueur

Le reglement écrit du PLU limite ainsi la constructibilité des parcelles classées en zone A (voir
insertions ci-aprés).
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CHAPITRE |
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caractére dominant de la zone

Il s'agit d'une zone de richesse agricole a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des lerres. Seules las constructions et
installations nécessaires a I'exploilation agricole y sonl admises,

Article A 1 - Occupati et utilisati du sol interdites.

Toules les accupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration
au tire du code de I'urbanisme sont interdiles a I'exceplion de celles visées &
I'article A 2.

Article A2 -0 p et utilisati du sol admi: sous diti

1/ Les constructions et inslallations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére,

2/ Les avenluelles aclivités commerciales el lourisliques liées aux exploilations

exislantes dans la zone :

* Les extensions mesurées, les restruclurations et les créations de batiments
destinées a développer une offre d'hébergement rural, rattachées a I'exploitation
(chambres d'hétes, gites, hébergement « type Bienvenue & la ferme », etc.),
seront aulorisées dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a la protection
des terroirs viticoles, & la conservation des habilats et espéces dintérét
communaulaire, et aux zones humides éventuellement présentes.

* Les nouveaux projets et futurs équipements, destinés a accueillir des activités
cenotouristiques rattachées & [I'exploitation (activités viticoles et agricoles,
espaces évenementiels culturels, salles de conférence, espaces de restauration,
elc.) seront autorisées dés lors qu'elles ne portent pas alteinte a la proteclion des
lerroirs  viticoles, & la conservalion des habitals et especes d'intérét
communautaire, et aux zones humides évantuellement présentas.

3/ Les conslructions deslinées & I'habilation liées et nécessaires a l'activits agricole
S0US réserve :
o dune surface de plancher maximale de 200 m? ;
> qu'elles soient destinées au personnel dont la présence permanente sur
place est indispensable ;
quelles soient implantées a proximité immediate du siége d'activité de
lexpleitation ou qu'elles saient localisées dans l'ensemble forme par les
batiments constituant le siége d'exploitation ou sur une parcelle contigué a
ces balimenls,
4/ L'adaptation el la réfection des canstruclions exislantes 4 l'exclusion de tout
changement de deslination.

5/ L'extension des habitations existantes est limitée 4 50 m? de surface de plancher.
Celte possibililé d'extension ne joue quune seule fois & parir de la date
d'approbation du PLU.

6/ Les construclions accessoires d'une habitation existante a la date d'approbation
du PLU sous réserve quelles soient implantées a proximité de [habitation
préexistante, dans un rayon de 30 métres mesurés par rapport au point le plus
proche de I'habitation, et que :

= L'emprise au sol des piscines soit inférieure ou égale a 50 m?.

* L'emprise au sol des aulres annexes non accolées (abris de jardins ou
d'animaux, garages) el des exlensions ne généranl pas de surface de
plancher soit inférieure ou égale a 30 m*. Cetie possibilité d'extension de
30 m? ne joue qu'une seule fois.

7/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ainsi que I'aménagement des infrastruclures routiéres sous réserve quiils
soient compatible avec la protection des lerres agricoles,

8/ Les installations classées, ainsi que les affouillements el exhaussements du sal
lies aux occupations et ulilisations du sol admises dans la zone.

9/ Sous réserve de ne pas compromettre I'exploitation agricole ou la qualité
paysagére du sile, les constructions repérées aux documents graphiques sous la
rubrique "Bati ts d'intérét hitectural ou patri ial* peuvenl faire I'objel
d'un changemenlt de destination a vocation d'habitat, d'hébergement hotelier, de
commerces, de bureaux ou artisanale. L'extension de ces construclions a usage
d'habitalion est limilée 4 30% d'emprise au sol supplémentaire, hors piscine. Celte
possibilité d’extension ne joue qu'une seule fois & partir de la dale d'approbation du
PLU. En cas de réhabilitation ou d'extension, celles-ci doivent se faire en utilisant des
matériaux en harmonie avec ceux d'origine.

Extrait — Réglement écrit
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Les constructions nouvelles sont donc interdites par principe, sauf si elles peuvent &tre
rattachées a une exception limitativement prévue par le réglement (article A2).

A ce titre, il peut s’agir des constructions liées et nécessaires a une exploitation agricole ou
forestiére, celles liées a une activité commerciale ou touristique sous conditions ou encore les
constructions destinées a I’habitation liées a I’exploitation agricole ou forestiére, 1a encore sous
condition.

Or, il est patent que classement en zone A de la parcelle du requérant est entaché d’une erreur

manifeste d’appréciation.

3.3.- Dans le cadre du projet actuellement soumis a enquéte publique, les parcelles cadastrées
section B n® 307 et 309 sont toujours rendues inconstructibles du fait de leur classement :

i

L BBRE] | E
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ks
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2

Extrait — Réglement graphique révisé

Pourtant, cette inconstructibilité de fait n’est pas justifiée au regard des caractéristiques du
terrain.
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3.4.- D’ab

ord, relevons que la parcelle en cause est située dans une zone déja urbanisée .

o

: .lIL'E SA‘RNILLEY

* Saraliey™™

Allée de Sarailley
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Les terrains contigiies, situés au Nord et au Sud de la propriété de Monsieur VALLEE, sont batis.
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Loin d’étre implantée dans un vaste espace agricole, les parcelles sont situées dans un secteur
rural urbanis¢ et occupé par des constructions a usage d’habitation.

Assurer leur constructibilité, au sein du hameau existant, permettrait de satisfaire a I’enjeux
rappelé dans le Rapport de présentation du PLU en maticre de logement (voir Rapport de
présentation — p. 26()).

Par ailleurs, rendre ces parcelles constructibles permettrait de lutter contre le mitage territorial
et s’inscrirait dans la parfaite logique des orientations du PADD (voir Rapport de présentation

—ip TOT).

Au surplus faut-il ajouter que le rapport de présentation — dans sa partie relative a la synthése
générale des enjeux de la révision n°2 — prévoit que :

Enjeu 2 : La capacité de la commune 2 accueillir de
nouvelles constructions et de nouveaux habitants

L'une des premiéres questions soulevées concerne le maintien de la
population actuelle : en effet, la taille moyenne des ménages continue de
baisser, bien que celle-ci soit plus élevée a Beychac-et-Cailleau qu'a I'échelle
de la Gironde ou de la France. Ainsi, & population égale, it faut anticiper des
besoins en logements supplémentaires, Le faible taux de vacance dans le parc
de logements actuel refléte une tension sur le marché immobilier et une faible
rotation dans le parc de logements, indiquant une offre de logements faible
par rapport aux besoins du territoire.

De plus, une tendance au vieillissement de la population communale est en
marche. A moyen terme, Beychac-et-Cailleau peut développer des projets
d'adaptation de I'habitat au vieillissement afin de permettre aux Beychacais -
et-Caillalais de rester vivre dans la commune.

Enfin, dans un contexte démographique dynamique, il est aussi primordial que
Beychac-et-Cailleau veille 3 maitriser Paccueil de population nouvelle.

La preduction de lagements sera ainsi importante a calibrer dans le projet de
PLU, dans un contexte ol la capacité des équipements 3 accueillir de
nouveaux habitants, en particulier les réseaux (humides notamment) et les
écoles, est faible. En effet, des pressions sont d’ores-et-déja notables : arrivée
a saturation de I'école qui a accueilli environ 100 nouveaux éléves en 10 ans H
pression sur la ressource en eau ; dépassements de la capacité nominale de la

station d’épuration des eaux usées a cause d’un probléme de conformité HER

La production de logement constitue done 1’un des principaux enjeux de I’actuelle procédure
de révision du PLU.
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Ensuite, les caractéristiques intrinseques de la parcelle en cause ne correspondent pas au
zonage agricole retenu (tout comme d’ailleurs les autres parcelles qui constituent un
hameau...) :

Il est évident que les parcelles déja construites et celle du requérant, situées en bordure de la
RD n® 13, sont manifestement dépourvu de caractéristiques et d’intérét agricoles.

En ce sens, le classement retenu en zone A ne permetira ni ne valorisera le moindre potentiel
agricole du terrain.

En outre, la parcelle Section B n°309 du requérant classée en zone agricole constitue en
réalité une « dent creuse » entre plusieurs parcelles urbanisées (voir ci-apres).

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087



PTeq

(14)

Vu GoglMapS

Or, le réglement du PLU en vigueur a justement instauré une zone UB correspondant 3 une
« zone urbaine dans laquelle la capacité des équipements publics existants permet d’admettre
immédiatement des constructions & usage d’habitation » avec un sous-secteur UBs.

CHAPITRE i
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Caractére dominant de la zone

La zone UB est une zone urbaine dans laquelle la capacité des equipements publics
existants permet d'admettre immédiatement des constructions a usage principal
d’habitation. de commerce, de bureau et de service, ainsi que leurs dépendances.

La zone UB se caractérise par un bati en ordre discontinu, le plus souvent en retrait
des voies. Elle comprend deux secteurs :
- un secteur UBa qui se distingue par des densités baties plus faibles que le
reste de la zone UB.
- un secteur UBs qui couvre des terrains dont la constructibilité est limitée afin
de prévenir les risques et/ou nuisances pour les populations actuelles ou
futures, et pour I'environnement.

Extrait — Reglement écrit
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S’agissant du secteur UBs, le rapport de présentation précise que sa création a précisément pour
objet les hameaux et les secteurs situés dans un contexte urbanisé en vue de « limiter | 'étalement
urbain par un encadrement strict des secteurs d’habitat diffus (continuité de hameaux
constitués, refus de nouvelles habitations isolées) »

{ 15 ) Création de secteur de taille et de capacité d’accueil limités :
' - Le secteur Ng : secteur naturel & constructibilité trés
limitée accueillant le golf de Teynac
Création d'un secteur UBs pour les hameaux et les secteurs situés
dans un contexte urbanisé (voie publique et éléments de viabilité
existants, 4 4 5 maisons existantes et voisines) dans un
environnement sensible (nuisances acoustiques ou industrielles,
proximité d'un espace naturel sensible ou d'espace agricole a
préserver, absence de réseaux d'assainissement collectif des
eaux, contexte paysager sensible), a savoir :
——— - (Periche) Faugére, Galouchey, Route de la Croix
(hameaux)

- Le long de la Route de lntendant, de la Route de
Campena, Chemin de Lapeyreyre, Route de la Mairie
(assainissement autonome)

- Ausein ou au contact des zones d'activités de Lapin et de
Bos Plan (dont les terrains batis au conlact des espaces
urbanisés de St Sulpice en limite communale Nord).

- Les autres constructions isolées sont maintenues dans la
zone agricole ou dans la zone naturelle et forestiére. Elles
ne peuvent faire I'objet que de travaux de réfection et
d'adaptation, a I'exception de celles repérés en raison de
leur intérét architectural ou patrimonial.

Extrait — Rapport de présentation

Ce zonage est maintenu dans le cadre du projet de PLU révisé :

A

- | u

Commune de Beychac-ct-Cailleau
Révision n"2

ZONE Ub

Des parcelles en zone Ub peuvent faire Fobjet de prescriptions particulieres (voir réglement
graphique et prescriptions particuligres au Titre 1 Section 2 du présent réglement écrit) et/ou de
servitudes d’utilité publique (voir annexes).

Caractére dominant de la zone

Ub : zone urbaine a vocation mixte correspondant au tissu d’extensions pavillonnaires
La zone Ub est une zone urbaine dans laquelle la capacité des équipements publics existants permet d’admettre
immeédiatement des constructions 3 usage principal d’habitation, de commerce, d'artisanat, de bureau, de
service et d’équipement.

La zone Ub se caractérise par un bati en ordre discontiny, le plus souvent en retrait des voies. Elle comprend
deux secteurs :
- Unsecteur Uba qui se distingue par des densités baties plus faibles que le reste de la zone Ub.
Un secteur Ubs qui couvre des terrains dont la constructibilité est limitée du fait de I'absence de réseau
d'assainissement collectif.

Extrait — Réglement écrit révisé

MGGV Avocats - Avocat & la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087
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En Poccurrence, la parcelle de Monsieur VALLEE est précisément située dans un hameau.

Il sera utilement précisé que la parcelle est desservie par la voirie et les réseaux divers.

Au vu de ’absence d’intérét agricole, des caractéristiques propres de la parcelle et de
Pobjectif de lutte contre I’étalement urbain, le terrain doit étre rendu constructible par le
réglement du PLU.

Enfin, la parcelle en cause est & proximité immédiate des différents réseaux et dispose d’accés
a la voie publique sur la RD n°13 :

Il en résulte que la parcelle en cause (i) est contigué a des parcelles déja urbanisées (i1),
dépourvues de tout intérét agricole (iii) et directement accessible par la voirie et les réseaux.

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy - 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@meggy.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087
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Il découle de tout ce qui précéde qu’il serait cohérent de classer les parcelles appartenant
a Monsieur VALLEE en zone UB du PLU.

Aussi, en raison des arguments précités, nous vous sollicitons en vue d’obtenir un
classement des parcelles cadastrées Section B n°307 et 309 2 BEYCHAC-ET-CAILLEAU en
zone UB, faute de quoi la délibération a intervenir approuvant le PLU de la Commune
serait entachée d’illégalité pour erreur manifeste d'appréciation.

Le cas écheéant, elle encourrait une annulation partielle par le juge administratif, si ce
dernier devait étre saisi.

3
* *

Telles sont les informations que je tenais & vous communiquer.

Je vous remercie par avance pour I’attention que vous voudrez bien porter a la présente,
Restant a votre disposition pour toute précision ou complément,

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, a I’assurance

de ma considération respectueuse et distinguée.

MGGV AVOCATS
Maitre Martin GUERIN

Martit{ Guérin -
N &
Avi -erﬁl)lx
~

=

MGGV Avocats - Avocat a la Cour
17, rue de Chéroy — 75017 Paris — 20, cours de Verdun — 33000 Bordeaux
mguerin@mggv.fr - 06.50.83.87.20
TVA intracommunautaire : FR66 539017087
SIREN: 539 017 087



Madame Mireille Péret et Indivis '
67 Quai Port la Hume E
33470 Gujan Mestras ;

P9 AYR. 2074
06.85.02.28.57 L

P i\“ }"_Il:r ——

[ Eye il
Monsieur le Maire de Beychac et Caillau

Monsieur le Mediateur en charge de 'enquéte publique

1 Route de la Mairie

33750 Bey&:hac et Caillau

Le 16 .04.2024

Monsieur le Maire
Monsieur le Mediateur

Par le présent courrier, je présente mes demandes officielles @ Monsieur le Mediateur afin quelles
soient inscrites dans son rapport final .

1 agis au nom de l'indivision familiale proprietaire proche le « le Bourg de Beychac »dont les
parcelles sont cadastrées A n°393,394,789,851 . Ces parcelles sont attenantes, libres de construction
et ont une surface totales de 59 997m2.

Notre demande que ces parcelles soient en tout ou parties constructibles , inscrites en zone a
urbaniser sous secteur étudié pour des logements individuels ou collectifs , commerces, entrepots,
ateliers .Les accés devant en etre definis dans un cadre réglementaire afin les voieries distributives
ainsi que le vegetalisation soient suffisantes aux constructions nouvelles.

De plus et afin de donner une meilleure appréciation vis-a-vis des projets élaborés dans la
perspective d’une issue favorable a cette demande , vous trouverez egalement en piece jointe une
esquisse concernant 'amenagement d'un parc résidentiel de loisir axé autour de thématique comme
I'innovation écologique dans le milieu de la construction, projet qui s'alignerait avec la vision portée
par le nouveau PLU et également ave des enjeux économigues comme le développement du
tourisme et |'attractivité du territoire .

Dans I'attente de votre rapport , je vous remercie de prendre en compte ma demande et me rendrai
a votre rencontre si utile .

Dans I'attente de vous lire , recevez Monsieur le Maire et Monsieur le Mediateur mes cordiales
salutations .

Madame Mireille Péret
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BEYCHAC &-CAILLEAU

/
ANNULATION A UN PERMIS DE CONSTRUIRE
Prononcée par le Maire au nom de la commune
PERMIS DE CONSTRUIRE DEMANDEUR :
PC 33049 14 X0003
DESBREST Bernard
Déposé le : 18/03/2014 1 CHEM de Hourcade

33750 Beychac-et-Caillau
Accordé le : 20/05/2014

Adresse du terrain : 1 CHEM de Hourcade
33750 Beychac-et-Caillau

Commune :

Parcelle(s) : A 0703, A 0704

Destination : maison individuelle

Le Maire,

Yu le Code de {’Urbanisme,

Vu le permis de construire déposé le 18/03/2014 sous le numéro PC 33049 14 X0003 par M. DESBREST
Bernard pour la construction d’une maison individuelle délivré le 20/05/2014,

Vu la demande d’annulation annexee, enregistrée en Mairie en date du 21/06/2017 de lintéressé
renoncant a son projet,

ARRETE

ARTICLE 1 : La demande susvisée est annulée.

ARTICLE 2 : La copie du présent arrété sera notifiée  :
e DESBREST Bernard - 1 CHEM de Hourcade 33750 Beychac-et-Caillau France

*  Monsieur Le Préfet de Gironde

Etabli a Beychac-et-Cailleau,
le 30 Juin 2017

Pour le Maire
zcniadjoint délégug
% o , o o
E‘cWA PUYALET

R
DOSSIER N*PC 33049 14 X0003 NLirmsd) = PAGE 112




Pierre Mazé
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Aurélie Pessey

1 route de Boutin BEYCHAC-ET-CAILLAU
Beychac-et-CaiHau, le 21 septembre 2024

Objet : Enquéte publique sur la révision du PLU
Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Nous nous permettons de vous adresser quelques observations au sujet du projet de PLU de Ia
commune de Beychac-et-Caillau, dans laguelle nous résidons depuis 4 ans.

compte tenu de la di iculté de |a tache en matiére d’aménagement du territoire, surtout dans
une commune constituée de deux villages traversés de part en part par une route nationale.

Il nous semble toutefois que certains choix d’'urbanisation mériteraient d'étre réinterrogés avant

I'approbation du PLU par le conseil municipal : nous visons ici I'absence totale de commerces

ae proximité g Cai
Les contraintes réglementaires vont réduire drastiquement toute ouverture & I'urbanisation dans
les prochaines décennies et les choix d’aménagement qui résultent de cette révision du PLU
doivent &tre attentivement SOous-pesés.

Sauf erreur de notre part, il ressort des documents du PLU et de lavis du Préfet que la commune
aconnu une trés forte augmentation de sa population ces derniéres annees, au bénéfice de
programmes de lotissements, ce qui induit notamment une saturation des équipements publics
(école, station d'épuration, pression sur Ia ressource en eau potable...).

Les services de I'Etat interrogent donc fermement Je choix de la commune d'ouvrir 3
I'urbanisation de nouveaux €spaces pour créer encore des lotissements et réclament la

Toujours est-il que, de notre point de vue, ce n'est pas tant la création de logements qui est
critiquable et ni la volontg d'aménager une centralité 3 Beychac, mais il faut bien tenir compte
de la barriére constituge par la RN89 mm@—@ﬂﬂ@mmuwmwﬂlus

aucun commerce.



Nous nous étonnons donc qu’aucune zone n’ait été dédiée au petit commerce par exemple 4 la
sortie n° 6 de Caillau, alors que :

- «permetlre le développement commercial pour répondre aux besoins du territoire »
figure dans les objectifs de la révision du PLU votés dans la délibération du conseil
municipaldu 11 mai 2021 ;

- la«synthese genérale des enjeux » du PLU indique que « le commerce est peu présent »,
gue « L'offre commerciale du multiservices de Cailleau est peu développée par rapport
aux flux geénérés par les équipements » et qu’ « Une réflexion peut étre menée pour
envisager le développement commercial de proximité au sein des espaces urbains afin
de rapprocher les habitants du commerce, de mutualiser les déplacements, et de
conforter le bourg de Cailleau comme espace de centralité » : depuis la fermeture du
multiservices du Ptit Marché, le commerce n’est pas « peu présent » mais totalement
absent de Caillau.

Tout ceci justifie d’autant plus que la réflexion sur la création d’un espace de centralité
commercial & Caillau soit menée.

L'ancien emplacement du P’tit Marché n’étant clairement pas adapté & un petit commerce
(absence de stationnement, accessibilité contrainte, absence de visibilité et proximité

d’habitations), il parait incontournable d’optimiser d’autres espaces que ceux du bourg de

celle-ci, paraissent les seuls a satisfaire aux conditions de centralité (au milieu des 3 sorties RN
qui maillent la commune), de stationnement, d’accessibilité et, bien entendu, de Ueffet vitrine
commerciale sur la nationale. Ils seraient d’ailleurs aisément accessibles par une bonne partie
des habitants de Beychac. L'affectation de cet espace a du commerce permettrait également
d’améliorer l'insertion paysagere et visuelle de cette entrée de ville (ce serait siirement plus
opportun en tout cas qu’un dépo6t de matériaux).

Quant aux commerces prévus en sortie 7 (qui dessert plutdt les habitants de Vayres que ceux de
Beychac-et-Caillau), ces commerces n'auront clairement pas pour objet de répondre aux
besoins des habitants de la commune mais & ceux des occupants de la zone artisanale (ce qui
est louable, mais ne doit pas se substituer a la création de petits commerces accessibles
depuis le bourg de Caillau, donc a proximité de la sortie n° 8).

Par ailleurs, la commune compte d’ores-et-déja un total de 140 ha de zones artisanales selon le
PLU (et une simple traversée de la commune par la RN permet de s’en rendre compte) et le
choix de développer encore cette zone sur la zone Aux de Caillau a la sortie n° 6 parait
difficilement compréhensible.

Les zones artisanales doivent étre pensées au niveau intercommunal : 4 cette échelle et compte

es besoins identifiés, de nouvelles surfaces artisanales sont-elles nécessaires et, dans
Caffirmative, est-ce fatalement & la commune de Beychac-et-Caillau et en particulier a la sortie
n° 6 de les accueillir ? La lettre de la communauté de communes du 2 septembre 2024 ne
répond pas sur la question des besoins et des ressources en la matiére a Uéchelle
intercommunale (question pourtant soulevée dans plusieurs avis des personnes publiques
consultées).



Le SCOT n’impose pas non plus & la commune de consacrer son territoire ades Z.A. : la
délibération de prescription du PLU de 2021 le rappelle, le SCOT promeut l'implantation
d’activités économiques mais il « permet également la création d’un péle de services et
d‘activités commerciales sur la commune ».

En définitive, nous ne sommes pas contre la création de nouveaux logements et/ou de
nouvelles zones artisanales, mais contre le choix de limiter la commune a ces deux seules
fonctions urbaines, sans créer de véritables commerces a Caillau a la sortie 6 (de type
épicerie/restauration et/ou tout autre lieu de vie commercial et de rassemblement, autres en
tout cas qu’un burger king).

Nous tenons a nouveau a saluer le travail effectué pour ce PLU et, de fagon plus générale, les
réalisations municipales a destination notamment des familles (centre de loisirs, médiathéque,
école de musique, équipements sportifs), sans compter Uimplantation du cabinet médical.

Nous espérons toutefois &tre entendus et vous demandons, Monsieur le Commissaire-
enquéteur, d’émettre un avis défavorable au PLU ou bien un avis favorable sous réserve de
dedier un zonage aux commerces/une centralité commerciale en sortie n° 6 & Caillau.

Nous vous prions de recevoir nos sincéres salutations.

Pierre Maze et Aurélie Pessey



INDIVISION KAPPELHOFF-LANGON, constituée par S
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Et agissant par Monsieur Francis KAPPELHOFF-LANCON
99 Rue de PESSAC 33000 BORDEAUX

761 :06 10 81 27 34
Monsieur le Commissaire-Enquéteur
Enquéte publique pour i3 révision du PLU
33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAL

BORDEAUX le 28 Septembre 2024

Monsieur le Commissaire-Enguéteur,
Ie madresse & vous au nom de F'ensemble : Vindivision existant entre mes frére, sceurs, ainsi que

MMmdam-mmmmmmmMmm,ﬁm

cadastrées C 62 a, 62 b, 63, 64, 75, 76,77,78 et 80 actuellement classées A dans le cadre du PLU

En prenant connaissance du projet de révision en cours d'enquéte, nous constatons gue ces parcelies
mmmmimmmmmmh«Muw .
Les raisons qui justifient cette demande sont les suhantes :

%m@ummmammmm-mu
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ont été calculés et sont déja réalisés dans la perspective de cette extension.

mrum_mswum-mmw_
-m-.mﬁﬂnaaﬂﬁcmmﬂhmhim
structurelle tant su niveau régional que national et mondial,
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considération. Nous espérons que vous jugerez ralsonnable de proposer au Consell municipal le
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BEYCHAC & CAILLEAU
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE Le 13 mars 2024
Arrondissement de Bordeaux

Canton de Cenon

Mairie de BEYCHAC ET CAILLEAU

Tél : 05-56-72-96-35

Fax : 05-56-72-89-89

VIGNOBLES JADE

M. Patrick TEYCHENEY
31 rue Mallet

33000 BORDEAUX

Monsieur,

Suite a votre requéte en date du 9 février 2024 dans le registre des doléances ouvert dans le cadre de la
révision du PLU et de votre courrier daté du 8 février 2024 concernant la demande de changement de
zonage dans le cadre de la révision du PLU plus particuliérement vos parcelles : section D-266 — 267 — 268 —
269 - 270 - 271 - 272 - 273 - 1224 — 1225 — 1311 — 1314 — 1394 — 1397 — 1819 — 2517 — 2519 et 2521
pour une superficie de 10 ha 47 aet 72 ca

Votre demande a retenu toute mon attention et sera versée au dossier d’enquéte publique (demande n°79).

Pour preécision I'ensemble de vos parcelles sont situés dans la zone A et en zone NS (zone naturelle
sanctuarisee, a savoir une protection stricte) du PLU.

Dans le cadre de la nouvelle législation et tout particulierement la loi n° 2021-1104 du 22 ao(it 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience il a été fixé ['objectif d'atteindre le
« zéro artificialisation nette des sals » en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de Ia
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années.

Ce qui veut dire que pour la premiere tranche des dix prochaines années (2021 — 2031) le rythme de
I'artificialisation des sols doit étre diminué de moitié pour les espaces naturels, agricoles et forestiers. De ce
fai, il nous est demandé de limiter I'ouverture de ces zones  I'urbanisation. C'est le cas de 'ensemble vos
parcelles.

Je vous prie de croire, Monsieur, en I'assurance de ma sincére considération.

Philippe GARRIGUE |

1, ROUTE DE LA MAIRIE, 33750 BEYCHAC ET CAILLEAU
TEL. : 0556 7296 35 - FAX : 0556 72 89 89
mairie@beychaccailleau.fr
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De: Guillaume BONHOURE <bonhoure. guillaume@orange. fi>

Date: 1 octobre 2024 3 22:05:50 UTC+2

A: "bonhoure.anne-helene" <bonhoure.anne-helene(@orange. fr>

Objet: Révision n°2 du PLU

Répondre a: Guillaume BONHOURE <bonhoure. guillaume(@orange. fi>

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Ma seeur et moi sommes les heureuses propriétaires d'un magnifique terrain section B11, B12
et B250 se situant sur votre commune et plus précisément au lieu dit "Perriche”.

Nous avons I'idée de mener un projet de construction pour une ou deux habitations en accord
avec la nature alentours sur laquelle nous sommes trés attachées.

En effet, ce terrain bénéficie déja d'un compteur d'eau, d'un accés qui maintient la continuité
des fossés, cet acces est aujourd’hui fermé par un portail, la viabilisation est donc parfaitement
établie.

Une étude sur un dispositif autonome d'assainissement des eaux usées conforme 4 la
réglementation en vigueur est déja effectuée et est compatible avec ce dit projet.

Nous sommes attachées a cet environnement car nous avons passé de nombreuses années dans
la maison qui se situe juste a cdté de ce terrain avec nos parents Monsieur et Madame
Bourdon, nous sommes donc conscientes de la qualité de ce lieu et voulons le préserver et y
vivre des jours paisibles.

Nous vous serions reconnaissantes d'étudier la faisabilité de rendre cette passerelle (B250 en

PJ particuliérement) constructible pour que nous puissions nous projeter dans ce projet de
construction qui nous tient 4 ceeur.

Cordialement

Madame BONHOURE et Madame Calliau
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