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Objet : avis de I'Etat sur le projet arrété de plan local d'urbanisme de la commune de Beychac-et-
Cailleau

Par courrier recu le 14 mars 2024, vous m‘avez adressé pour avis le projet de Plan Local d'Urbanisme
(PLU) arrété par délibération du Conseil Municipal le 5 mars 2024.

La commune de Beychac-et-Cailleau fait partie du SCOT de |'agglomération bordelaise approuvé le 13
février 2014 et modifié le 02 décembre 2016, document avec lequel le projet de PLU doit é&tre
compatible.

Au regard des objectifs affichés par la commune et des enjeux portés par I'Etat sur votre territoire,
conformément a l'article R 153-4 du code de l'urbanisme, je porte a votre connaissance |'avis de |'Etat
que vous trouverez ci-joint.

Au préalable, je souhaite souligner votre volonté d'élaborer un projet de PLU prenant en compte les
enjeux environnementaux et les avis motivés des différentes personnes associées dont |'Etat. Cette
démarche itérative a permis d'écarter certains sites de projets, dans le cadre de la démarche éviter,
réduire, compenser (ERC).

Je souhaite néanmoins attirer votre attention sur les points particuliers ci-aprés qui font l'objet
d‘observations dans I'avis de I'Etat joint.

Dans un contexte réglementaire de diminution de la consommation d’espace, votre projet consiste a
modérer la croissance démographique de la commune aprés une période de développement soutenu
sur la derniére décennie. Cette régulation s‘explique par I'anticipation de la saturation de certains
équipements communaux, notamment I'école. Vous souhaitez toutefois poursuivre le développement
diversifié de I'4conomie, en s'appuyant sur la polarité économique située entre |'aire bordelaise et
libournaise, autour de la RN89 et des échangeurs routiers.

Votre commune n'est pas soumise aux obligations de |'article 55 de la loi SRU, renforcée par la loi du 18
janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des
obligations de production de logement social.
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Vous affichez cependant une volonté de disposer d'une offre diversifiée de logements en prenant en

compte le besoin de logements locatifs sociaux (LLS) dont le taux est aujourd’hui de 6,9 % sur la
i, €ommune. J'attire votre attention sur le fait que les dispositions prises dans le PLU pour favoriser la

"~ " production de LLS risquent de s‘avérer insuffisamment ambitieuses pour atteindre l'objectif fixé et
insuffisamment ciblées vers la production de logements de petites tailles pour répondre aux besoins
des personnes agées ou des jeunes de votre commune.

La.capacité d'alimentation en eau potable est un enjeu majeur pour les projets de développement des
territoires. Il est indispensable que le projet de PLU démontre |a suffisance de la ressource au regard
des ouvertures a 'urbanisation projetées, en respectant les volumes autorisés par l'arrété préfectoral
de preélevement global du syndicat afin d'assurer la compatibilité du PLU avec le SAGE Nappes
Profondes de la Gironde.

En ce qui concerne le volet assainissement, des compléments doivent étre apportés pour garantir la
faisabilité de |'urbanisation future et démontrer la compatibilité avec le SCoT.

Afin de répondre aux enjeux environnementaux d'importance sur la commune, il conviendra, a minima
dans les zones ouvertes a l‘urbanisation du PLU, de réaliser des études environnementales
complémentaires, a savoir des inventaires faunefflore des espéces susceptibles d'étre présentes y
compris les espéces protegées et espéces exotiques envahissantes et des sondages pédologiques pour
garantir l'absence de zones humides. '

Le risque inondation est présent sur la commune, soit par ruissellement des eaux pluviales, soit par
débordement de petits cours d’eau comme le Canteranne. La prise en compte du risque dans le futur
document doit étre complétée a minima par une représentation cartographique spécifique.

En conclusion, je vous demande de prendre en compte, a l'issue de l'enquéte publique et avant
approbation du PLU, les diverses observations formulées dans |‘avis ci-joint.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous apporter tous les compléments et les précisions
qui vous seraient utiles.
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- COMMUNE
de BEYCHAC et
CAILLEAU

B G e R e R

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(PLU)

Projet de PLU Arrété le 5 mars 2024

AVIS DE LETAT



Le PLU actuellement opposable a été approuvé le 11 février 2015 et a fait I'objet d'une modification
simplifiée le 7 octobre 2016.

Sa révision a eté prescrite par délibération du conseil municipal 13 octobre 2020 et d‘une
délibération complémentaire le 11 mai 2020.

Les objectifs poursuivis lors de cette révision sont les suivants (extrait de la délibération de
prescription): ‘

= Privilégier I'utilisation rationnelle des sols en évitant |'étalement urbain ; l'ouverture a la
construction des terrains devra essentiellement exister sur des espaces qui bénéficient déja des
infrastructures et réseaux.

- Permettre le développement maitrisé de la commune avec pour objectif la meilleure cohérence
territoriale ;

- Poursuivre la création de liaisons douces, dune part, pour relier les hameaux entre eux et, d’autre
part, pour créer des acces sécurisés vers les structures administratives, scolaires, culturelles et
sportives ;

- Favoriser |‘évolution de la population pour permettre I'installation de nouveaux commerces et
services ;

- Poursvivre la mise en valeur le patrimoine environnemental, paysager et architectural sur
I'ensemble du territoire en recherchant de nouveaux batiments ou éléments présentant un intérét
architectural ou environnemental évident ;

- Favoriser les projets vertueux et respectueux de l'environnement ;

- Favoriser le développement de l'agriculture notamment pour des projets vertueux qui
permettront notamment de favoriser les circuits courts ;

- Créer des réserves fonciéres (Beychac) ;

= Creer des réserves fonciéres pour la réalisation d’un programme immobilier vertueux tel que le
village durable ;

- Mettre en phase le zonage des parcelles limitrophes avec les documents d’'urbanisme des
communes voisines ;

- Encourager la création de projets éoliens et photovoltaiques ;

- Poursuivre le développement économique, et notamment l'essor des Zones d’Activités
Economiques;

- Permettre le développement commercial pour répondre aux besoins du territoire.



1- LES CHOIX D'URBANISME ET D'AMENAGEMENT

1-1 - L'évolution démographique

La commune de Beychac et Cailleau comptait 2 554 habitants en 2020. Le taux de croissance annuel
moyen est en constante augmentation sur la commune avec + 1% entre 1999 et 2007, + 1,5 % entre
2009 et 2014 et + 3,1 % entre 2014 et 2020. La taille des ménages est en baisse mais reste supérieure
3 la moyenne départementale (2,65 personnes par ménage en 2008 et 2,53 en 2018 alors que la
moyenne du département est de 2,12). En 2020 le parc de logements comptait 1 058 logements
dont 2,9 % de logements vacants.

L'ambition du projet de développement démographique de la commune (rapport de présentation
piéce 1.7 p.13) est le maintien strict de la population jusqu’en 2026 et un accroissement modéré a
1,06 % fan jusqu'en 2031, soit 135 habitants supplémentaires.

La commune de Beychac-et-Cailleau fait le choix de maftriser |'accueil de population aprés une
période de développement démographique soutenu sur la derniére décennie. Cette régulation
s'explique par l'anticipation de la saturation de certains équipements communaux comme |‘école
maternelle-primaire, dans le cas oU I'évolution du nombre d’enfants évoluerait sur le méme rythme
(Rapport de présentation piéce 1.1 p.42).

Cette projection démographique est compatible avec les prescriptions du SCOT. En effet, le SCOT
de I'Aire Métropolitaine Bordelaise ne considére pas la commune de Beychac-et-Cailleau comme une
centralité périphérique, et préconise donc une croissance modérée d'accueil de population. Cet
objectif est matérialisé dans le SCOT par la prescription d‘un taux de croissance annuel moyen de
115 % entre 2020 et 2030 i I'échelle de la CdC Rives de la Laurence, contre 1,78 % constaté par
I'INSEE entre 2009 et 2020.

Toutefois, la stagnation de la population affichée dans le scénario sur la période 2020-2026 pose
question. L'affichage d'un taux de croissance de la population nul (+0,0 %) sur la période renvoit a
une absence de prise en compte des dynamiques endogénes du territoire (solde naturel,
desserrement des ménages...) et parait irréaliste.

De plus, au regard du temps passé depuis la prescription de cette révision, il serait utile de s'appuyer

sur l'observation de I'évolution de la population de la commune entre 2021 et 2023 pour vérifier si la
stagnation de la population correspond a une réalité observée.

1-2 - Les besoins en logements

> Besoin exogéne

Le rapport de présentation ne calcule pas le besoin nécessaire en logements pour répondre aux
besoins des 135 habitants supplémentaires souhaités par la municipalité.

La taille des ménages est de 2,53 occupants par résidence principale en moyenne en 2018 sur la
commune (rapport de présentation 11 p.38). Ainsi, selon nos calculs, l'estimation des besoins en
logement pour mettre en ceuvre le futur PLU est de 53 logements d'ici 2031 (135/2,53) pour 'accueil
des nouveaux résidents d'ici 2031, soit moins de 8 logements annuels.



> Besoin endogéne

Par ailleurs il est communément admis qu'il existe un besoin de logements endogéne au territoire. Il
s'agit de I'évolution du parc de logements nécessaire pour maintenir la population sur une période
donnée.

La méthode dite du «point mort» permet de mettre en évidence les différents niveaux d’utilisation
de la construction de logements & population constante. En effet, un logement neuf ne permet pas
uniquement la croissance de la population, il contribue également, de maniére indirecte, 3 couvrir
des besoins dits « non démographiques », 3 savoir :

- remplacer les logements détruits ou désaffectés, les changements de destination, c'est le
renouvellement ;

- compenser 'augmentation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants ;

- répondre a la diminution de la taille moyenne des ménages, il s’agit du desserrement (si la taille
moyenne des ménages ou le taux d'occupation des résidences principales diminue, il faut davantage
de résidences principales pour loger la méme population).

Le rapport de présentation ne fait aucune estimation de ce besoin.

On peut estimer que le besoin en logements pour la population nouvelle et celle existante serait
d’environ 10 a 12 logements annuels ce qui constituerait un ralentissement conséquent par rapport
aux dynamiques de construction & I'ceuvre sur la commune : 23 logements par an de 2012 & 2021
(Rapport de présentation 1.1 p.107).

» Capacité du PLU a produire des logements

Le diagnostic estime a 177 le nombre de logements potentiels en 2021 (Rapport de présentation 1.2
p-44), avec 74 logements potentiels en dents creuses et 103 logements potentiels en divisions
parcellaires. Avec un nombre de personnes par ménage constant (2.53), le potentiel d’accueil serait
donc de 447 habitants supplémentaires.

Nous notons que ce chiffre de 177 logements potentiels est possiblement surestimé car, selon la
carte Rapport de présentation 1.2 p.45, ce potentiel de densification est déduit & partir d'enveloppes
urbaines qui ne sont pas toutes constructibles au PLU opposable de 2015 et qui ne le sont toujours
pas dans le projet de PLU (cas du hameau de Taleyran qui offre selon le diagnostic a la fois un
potentiel important en dents creuses et en densification).

EIE
p.45

Pour autant, nous notons une cohérence en termes de surface de ces zones densifiables dans les
différentes piéces du rapport de présentation :

- Ces zones densifiables & vocation d’habitat et mixte au sein des enveloppes urbaines représentent
13,9 ha (Rapport de présentation 1.2 Etat Initial de I'Environnement p.44) ;



- Les surfaces encore disponibles au sein des zones ouvertes a |'urbanisation du PLU de 2015 ont été
également estimées a 14,5 ha au sein des zones dédiées a I'habitat au moment du diagnostic de
2021 (Rapport de présentation 11 P40-41) ;

- Enfin, au 1% janvier 2024, ont été identifiés 3,5 ha en dents creuses a vocation d'habitat et 10,1 ha
comme jardins densifiables au sein des zones résidentielles (Rapport de présentation 1.7 p. 55).

Les 13-14 ha, avec une densité moyenne de 14 logements par hectare minimum, comme objectif
déclaré du PADD (PADD p.22), expliqueraient le chiffre d’environ 177 logements.

Or, la partie justification des choix retenus ne démontre pas comment la révision du zonage entre le
PLU opposable et le projet de PLU a fait évoluer le potentiel du nombre de logements évalué dans le
diagnostic. En effet, on note une diminution de certaines zones constructibles. Les zones destinées
a I'habitat et aux équipements du PLU de 2015 représentent 166,48 ha alors qu’elles représentent
156,07 ha, zones AU comprises dans le présent PLU. (Rapport de présentation 1.7 p53). Le hameau de
Boutin a, par exemple, perdu 0,57 ha de zones constructibles).

Par ailleurs, bien qu'il soit indiqué que la rétention fonciére doit étre anticipée pour évaluer le
potentiel réel de densification des enveloppes urbaines (Rapport de présentation 1.2 p.44) la partie
1.7 sur la justification des choix retenus ne fait pas I'estimation de la rétention fonciere qu'il est
raisonnable d‘appliquer a I'ensemble du territoire communal, bien que 'on puisse supposer qu'elle
sera assez faible du fait de la tension du marché du logement de la commune (taux de vacance
inférieur a 3 % Rapport de présentation 1.1 p. 107).

En conclusion, méme si le rapport de présentation n'estime pas le potentiel constructible que va
générer le futur PLU, le cumul du potentiel constructible estimé dans chaque OAP (entre 35 et 52
logements), ainsi que le potentiel densifiable au sein des zones constructibles (méme si le chiffre de
177 logements paralt surestimé) permet d'envisager une création de logements qui entrainera un
accueil de population bien supérieur aux 135 habitants souhaités par la commune.

Cette analyse se trouve confirmée a la lecture de la carte présentant les parcelles encore non
construites avec les permis de construire ou des permis d'aménager en cours de validité (Rapport de
présentation 1.7 p.56).

- Conséquence de cette analyse sur le secteur A « Centralité de Beychac »:

L'orientation d’aménagement de programmati'on de ce secteur (OAP p. 41) prévoit une ouverture a
l'urbanisation a moyen terme de ce secteur (3 a 6 ans).

Aussi, au regard de l'objectif démographique modéré de la commune, du potentiel résiduel
constructible en U, du potentiel de logements prévus dans les autres secteurs en OAP U/AU qui
peuvent accueillir entre 26 et 39 logements et de l'article L151-5 du code de |'urbanisme qui indique
que le PADD ne peut prévoir I'ouverture a I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers
que s'il est justifié (...) que la capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les
espaces urbanisés, il est recommandé a la commune de basculer le secteur A de la centralité de
Beychac, en 2AU. Elle pourra ainsi, tout en respectant son souhait d'une ouverture différée a
I'urbanisation @ moyen terme et a l'appui d'une analyse prévue a l'article L. 153-27 du code de
I'urbanisme, l'ouvrir a l'urbanisation par voie de modification de son PLU.

» Les logements sociaux

Actuellement, la commune de Beychac-et-Cailleau n'est pas soumise aux obligations de |'article 55
de la loi SRU, renforcée par la loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social. Bien
qu'elle appartienne a une agglomération (au sens unité urbaine de I'INSEE) ou un EPCI de plus de 50



000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, elle n‘atteint pas les 3 500
habitants, seuil qui implique I'entrée de la commune dans le dispositif SRU.

La commune de Beychac-et-Cailleau comptait 70 logements locatifs sociaux au 1% janvier 2020, ce
qui représentait 6,9 % du parc de résidence principale.

L'’Axe 4 du PADD (Maitriser I'accueil de population et le développement urbain) propose le maintien
a minima de la part actuelle de logements sociaux dans le parc de logements, soit 7% du taux de
logement social dans le parc de résidences principales (Rapport de présentation 1.7 p 17).

Pour y parvenir, les outils réglementaires mis en place sont les suivants :

Au sein des zones Ua et Ub, « toute opération de construction de 20 logements et plus, ou générant
une surface de plancher de 2 000 m? et plus, devra consacrer 10 % minimum de la surface de plancher
du programme 3 la création de logements sociaux ».

Par ailleurs, au sein de la zone AU de Beychac, 'OAP du secteur A d'une superficie de 0,9 ha, prévoit
que « les projets pourront étre accompagnés de logements : notamment locatifs ou locatifs sociaux en
R+1 de batiments accueillant des cellules commerciales au rez-de-chaussée ».

Nous notons que l'urbanisation déja présente en zone Ua contraint particuliérement l'accueil des
opérations de plus de 20 logements. Concernant les zones Ub, il est & considérer qu‘aucune
opération de plus de 20 logements n‘a été identifiée par le diagnostic en densification ou
intensification urbaine, laissant présager que la mesure réglementaire ne sera pas efficace.

En zone AU, seul le secteur A de Beychac, dont l'ouverture est & moyen terme, prévoit en
compatibilité la possibilité éventuelle de création de logements locatifs sociaux, sans contrainte au
sein du réglement dans I'article UA2 : mixité fonctionnelle et sociale.

Ainsi, il semble que les outils réglementaires ne seront pas suffisants pour organiser le maintien du
pourcentage minimum souhaité a hauteur de 7 % du parc des résidences principales.

p

» Ladiversification de l'offre

Le rapport de présentation met en évidence la forte proportion de logements de grande taille sur la
commune : 87 % des résidences principales de la commune sont de types T4 et T5 (INSEE 2020).

Pourtant, le PLU ne propose aucun outil spécifique a travers le réglement ou les OAP pour privilégier
la production de logements de petites tailles.

Comme le souligne le rapport de présentation, |'offre locative est peu représentée dans le parc de
logements de la commune, avec une majorité de propriétaires occupants (80,8 % en 2020).

Seul le secteur A de I'OAP Centralité de Beychac traduit la volonté de la commune de favoriser le
développement de l'offre locative.
» Un public spécifique : les personnes dgées

En 2020, les plus de 60 ans représentaient 254 % de la population communale, contre 18,8 % en
20089.

Il apparait donc nécessaire de diversifier le parc de logements, notamment en matiére de taille, afin
de s'adapter aux besoins des personnes dgées mais aussi des jeunes présents sur la commune et des

meénages en décohabitation.

Les dispositifs de I'ANAH peuvent apporter une aide pour |'adaptation des logements face & la



perte d'autonomie (vieillissement ou handicap).

Le PADD affiche la volonté de développer des formes urbaines adaptées a la diversité
générationnelle, et notamment aux familles avec enfants, aux personnes dgees et aux nouveaux
modes de vie (habitat partagé par exemple). Toutefois, cet objectif ne trouve pas de traduction
opérationnelle dans le reste du document.

Il apparait donc nécessaire de mettre en ceuvre le développement de logements de petites tailles
(T2-T3), notamment sociaux, a proximité des aménités urbaines du centre-bourg, afin de répondre
aux besoins des personnes agées et, par la méme occasion, a ceux des jeunes aux faibles ressources.

1-3 — la consommation des espaces NAF et la densification des zones urbaines
existantes.

> La consommation des espaces NAF

La loi Climat et Résilience du 22 aoUt 2021 indique que la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers doit étre réduite de moitié dans la décennie suivant la promulgation de la loi
(2021-2031) par rapport a la décennie précédente (2011-2027).

En se fondant sur la BD ortho de 2012 et 2018 de I'lGN, complétée par des relevés terrains en 2021,
I'état initial de I'environnement analyse correctement la consommation d'espace en examinant la
vocation initiale des parcelles consommeées et en distinguant justement la consommation d'espace
totale, de l'ordre de 60,82 ha entre 2012 et 2021 (Rapport de présentation 12 p.31), de la
consommation des espaces NAF (pour espace naturel, agricole et forestier) estimée a de 54,8 ha sur
cette période. Les auteurs du PLU font ensuite une extrapolation pour se caler sur la décennie qui
fait référence pour la Loi Climat et Résilience a la loi et concluent a une consommation NAF de 61
ha (Rapport de présentation 1.2 p.48). La méthode et les rendus cartographiques apparaissent
corrects (Rapport de présentation 1.2 p. 31 et suivantes).

Nous notons que le PADD se donne bien pour objectif une diminution de 50 % de cette
consommation d’espace (p22.)

Enfin, la partie 1.7 sur la justification des choix retenus argumente que |'objectif de consommation
de réduction de consommation d'espace NAF de 50 % par rapport au dix années précédentes est
atteint car les zones AU (AU, AUx, AUm) représentent une superficie totale de 22,4 ha contre 55,5 ha
dans le PLU de 2015, soit une baisse de 60 % (Rapport de présentation 1.7 p.53).

Sans pour autant remettre en cause |'effort de modération du projet, conclure que le PLU répond a
I'objectif de réduction de la consommation d’espace NAF en n‘examinant que la dimension des
zones ouvertes a |'urbanisation (AU) est trop réducteur pour avoir une appréciation correcte des
phénomenes. En effet, si la majorité de la consommation d'espace se fera effectivement au sein des
zones AU, il existe également des zones encore naturelles agricoles et forestiére au sein des zones U
qui vont infléchir a la marge le chiffre des -60 %. En termes méthodologiques, il aurait été préférable
de partir de la tache urbaine (sans notion de zonage) pour mettre en relief les futures extensions qui
sont zonées AU mais également les dents creuses au sein des zones U encore agricoles ou naturelles,
ou forestiéres qui consommeront de I'espace NAF en cas de construction.
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Quelques exemples de parcelles en U, consommatrice d'espace NAF :

Parcelle hoisée
consommatrice
d'espace

Parcelle consommant de
I'espace au sein d'une

Parcelle
consommatrice
d'espace

Entre 2012 et 2021, nous notons que la consommation d'espace est principalement imputable 2
I'activité économique - 43,65 ha - 72 % de la consommation totale (Rapport de présentation 1.2 p.31)
et qu’elle impacte principalement des espaces NAF (Rapport de présentation 1.2 p.38 et 39).

Dans le futur PLY, la réduction de la consommation des espaces NAF est principalement due au fait
d'une réduction des zones 1AU a vocation d’activités. En effet, ces zones totalisaient 48,78 ha en
2015 alors qu'elles représentent 20,48 ha dans le projet de PLU arrété.

» La densification des zones urbaines

La consommation fonciere a destination d'habitat a été évaluée a 15,90 ha pour 205 logements
entre 2012 et 2021 (Rapport de présentation 1.2 p31), soit une densité d’environ 13 logements a
I'hectare. '

Le projet de PLU prévoit une densité de 14 logements par hectare (Rapport de présentation 1.7 pi4)

Ainsi, nous notons que le principal levier d’économie d'espace dans le domaine de I'habitat n'est
pas l'augmentation de la densité moyenne des constructions & I'hectare et que le PLU arrété
s'inscrit dans la poursuite de la tendance observée cette derniére décennie en termes de
consommation d'espace par logement, la variable d‘ajustement étant 3 trouver dans la modération
de I'objectif démographique, plus que dans la promotion d’une plus.forte densité.

Cela étant dit, le dossier établit que le projet de PLU, avec cette densité moyenne est compatible
avec les objectifs de modération fonciére définis par le SCOT de 2014.




1-4 — La mobilité durable.

Le diagnostic traite correctement de la question de |la mobilité et des déplacements au travers des
mobilités douces (Rapport de présentation 1.2 p 22-23) du covoiturage (Rapport de présentation 1.1
p.61) et de l'analyse du stationnement (Rapport de présentation 1.1 p.55) ainsi que celui des
transports collectifs (Rapport de présentation 1.1 p.58 et s).

Le PADD déclare souhaiter le développement des alternatives a la voiture gréce au développement
de cheminements doux (cycles et piétons) et par la création de parcs-relais aux échangeurs 5 et 7.

Le PLU répond a la nécessité de I'amélioration des continuités piétonnes par les emplacements
préservés n°1, 3 et 7 (Rapport de présentation 1.7 p.42) qui permettent notamment une liaison entre
la ZAE de Cailleau et le centre bourg.

Par ailleurs, chaque orientation d'aménagement et de programmation prévoit également des
cheminements piétons/cyclables. L'OAP ZAE du Lapin prévoit la création d'une aire de covoiturage
autour de |'échangeur 7, qui pourra évoluer vers un parc multimodal. Cette prescription vise a
conforter |'aire de covoiturage déja présente sur cette zone. Par contre, il semble que rien ne soit
prévu au droit de |'échangeur 5 par le PLU.



2- SALUBRITE PUBLIQUE

2-1- L'alimentation en eau potable

La gestion du réseau d'eau potable est assurée par le Syndicat Intercommunal d’Adduction d’Eau
Potable et d'Assainissement de Bonnetan. Ce syndicat dépassait ses autorisations de prélévement
depuis 2014, avec, en 2018, une surconsommation de 511 000 m?® prélevée dans la nappe déficitaire
de I'Eocéne. : '

Dans ce cadre, un arrété de mise en demeure n° 2020/06/20-63 été pris a l'encontre du SIAEPA en
juin 2020, prescrivant notamment dans son article ler :

- le SIAEPA de la Région de BONNETAN est mis en demeure de respecter les dispositions de l‘article
2 de I'arrété préfectoral SNER/10/06/231-02 du 23 juin 2010 en :

- réduisant le volume de pertes en distribution, avec un objectif de diminution de 30 000 m3/an
chaque année pendant 10 ans (soit un objectif cumulé de 300 000 m3);

« maftrisant la demande en eau potable, en incitant les usagers a optimiser leur
consommation (disposition 17 du SAGE Nappes profondes) ;

- recherchant et mettant en ceuvre toute solution de substitution de ressource pertinente sur le
territoire du syndicat ou en dehors (disposition 14).

- Le SIAEPA devra fournir a la police de l'eau :
« Dans un délai d'un an:
Le diagnostic de réseau actualisé (disposition 27) ;
Le résultat de |'audit de I'exploitation (disposition 23) ;

Le programme pluriannuel d'actions et de travaux adopté, visant a la maitrise de la demande
(par les acteurs publics et tous les usagers) et a la réduction des pertes et intégrant un plan
prévisionnel de renouvellement du patrimoine (disposition 28) ;

« Dans un délai de deux ans :

Un plan d'amélioration de la sectorisation par une sous-sectorisation, afin d‘affiner les recherches
de fuites et d'étre plus efficace dans la découverte de casses et la réparation (disposition 29) ;

Un dispositif de réduction et de régulation de pression afin de limiter les pertes en distribution ;

Une proposition d'une nouvelle tarification incitative (disposition 32).

Le 26 décembre 2022, I'autorisation globale de prélévement du syndicat a été augmentée, passant
de 1900 000 a 2 470 000 m> Les prescriptions de I'arrété de mise en demeure n° 2020/06/20-63, ont
€té reprises dans le nouvel arrété d'autorisation globale de prélévement.

Malgré cette augmentation, le nouveau seuil d’autorisation est déja presque atteint (prélévement
2022 : 2 421 930 m®) et il ne peut pas étre envisagé de dépasser cette nouvelle autorisation au regard
du caractere déficitaire de la nappe de I'Eocéne Centre.

L'évaluation environnementale du PLU évoque trop rapidement la question de I'eau potable. Il est
simplement indiqué :

«[..] qu'en I'état actuel du réseau, il n'y avait aucun probléme pour accueillir toutes ces nouvelles
demandes.

Les travaux de securisation de |'alimentation en eau potable de la grande agglomération bordelaise
via les nouveaux champs captants du Médoc sera effective a la fin de I'année 2029. » (Rapport de
présentation 1.5 p.28).
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Pour rappel, les projets de champs captants ne sont destinés qu‘a devenir une ressource de
substitution, avec pour objectif de «soulager» les nappes déficitaires et a I'équilibre. En effet,
comme acté dans le contrat cadre relatif aux substitutions de ressources pour I'alimentation en eau
potable a partir du Champ Captant des Landes du Médoc, le Préfet procéde a la révision a la baisse
des autorisations de préléevement dans les unités de gestion déficitaires, dont au premier chef I'unité
de gestion Eocéne Centre [..]. Les révisions porteront effet dés la mise en service du champ captant
et 'opérationnalité des Interconnexions.

Par ailleurs le rendement du réseau de distribution est, en 2022 de 68,7 % ce qui est faible. Le
syndicat doit mettre en place des mesures concrétes afin d’améliorer l'efficacité dans la découverte
de casse et la réparation du réseau, et ainsi limiter les fuites.

Enfin, le PADD présenté transcrit les objectifs suivants :

- Préserver |'eau-ressource, en garantissant une alimentation en eau potable pour tous et en incitant
les particuliers a réaliser des économies d'eau ;

- Veiller a I'adéquation entre les besoins induits par le projet et la disponibilité de la ressource en
eau, dans le dimensionnement des zones constructibles ;

- Poursuivre les actions engagées pour limiter les pertes et optimiser les rendements du réseau
d'adduction en eau potable, notamment via la rénovation des réseaux et la résorption des fuites.

Cependant les actions visant a atteindre ces objectifs ne sont pas détaillées.

Afin d'assurer la compatibilité du PLU avec le SAGE Nappes Profondes de la Gironde, les ouvertures
a l'urbanisation doivent étre conditionnées a la disponibilité de la ressource en eau potable, dans le
respect des volumes autorisés par |'arrété préfectoral global du syndicat.

Il conviendra de préciser les actions réalisées et engagées pour répondre aux prescriptions de

I'arrété n°SEN 2022/08/05-102 afin de garantir les possibilités d‘urbanisation et d'accueil de
nouvelles populations sur la commune.

2-2 - L'assainissement

Le systéme d'assainissement de Beychac-et-Cailleau, d'une capacité de 9 750 EH, est autorisé par
arrété préfectoral n°SEN/2017/01/09-06, en date du 9 janvier 2017

L'évaluation environnementale du PLU, indique qu'en 2022, la station est conforme en équipement
et en performance et que la capacité épuratoire résiduelle permet de répondre largement aux
besoins induits par le projet de développement communal (Rapport de présentation 1.5 p.28).

Or, le systéme d'assainissement de Beychac-et-Cailleau, présente des non-conformités constatées en
2016, 2018, 2020, 2021 et 2022.

Le 19 juillet 2021, un arrété mettant en demeure la Communauté de Communes du Secteur de Saint-
Loubés de mettre en conformité en performance le systéme d'assainissement de Beychac-et-
Cailleau a I'arrété portant prescriptions spécifiques a déclaration n°SEN/2020/07/20-83 en date du
22 juillet 2020 avant le 31 décembre 2022.

Au titre de I'année 2023, |la station est, pour la troisieme fois consécutive, conforme en collecte mais
non conforme en performance. Compte tenu des non-conformités répétées de la station, celle-ci
est également déclarée non conforme en équipement.

Il conviendra de préciser les raisons de ces non-conformités et de les analyser au regard des
extensions d'urbanisation prévues. Si des travaux sont en cours ou envisages, il conviendra de le
préciser.
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3 -ENVIRONNEMENT - CADRE DE VIE

3-1- Evaluation environnementale et mise en ceuvre de la séguence ERC

- Inventaires faunistiques et floristiques
Le PLU arrété ne fait apparaftre aucun résultat d'inventaire Faune/Flore.

Il est indiqué dans I'état initial de I'environnement (Rapport de présentation 1.2 p.100) que deux
pieges photographiques ont été installés entre le 24 mars et le 19 avril 2021 : piége de Roudet, piege
de Piquetuile. Cependant aucune indication n‘est donnée concernant I'emplacement des pigges, ni
les criteres de positionnement.

De plus le rendu de deux pigges installés 3 semaines ne peut pas constituer un relevé exhaustif des
especes en présence. De nombreuses espéces protégées sont présentes sur la commune et une
grande partie de celles-ci ne peut pas étre détectée par un piége photographique.

Si d'autres des inventaires ont été menés, il conviendra d'exposer dans le document les résultats
obtenus. Les conditions dans lesquelles ils ont été réalisés devront étre précisées (groupes visés,
ensoleillement, heure, force du vent, etc.). Ces données sont importantes car, certaines espéces
locales peuvent ne pas étre présentes selon les conditions (ex : Iépidoptéres, avifaune, etc.).

= Si aucun inventaire supplémentaire n'a été réalisé, il conviendra de faire procéder a de nouvelles
visites sur le terrain afin d‘identifier les espéces en présence, a minima sur les zones ouvertes 3
I'urbanisation et leurs alentours. Ces inventaires devront concerner l'ensemble des groupes
d'espéces susceptibles d'étre présents afin d'évaluer de maniére exhaustive les incidences notables
probables de la mise en ceuvre du plan sur la diversité biologique, conformément & l'article R1122-20
du Code de I'environnement.

- Zones humides (ZH)
La méthode de diagnostic des milieux naturels n‘est pas présentée dans le document.

Des prospections de terrain ont été conduites au printemps 2021 (24 mars, 5 avril et 19 avril) et ont
permis d'identifier et de délimiter des zones humides réglementaires, & partir de critéres
phytocénotiques. Les zones inventoriées ne sont, la encore, pas précisées.

Par ailleurs, le document se base sur des données existantes, et notamment une cartographie
réalisée par I'Etablissement Public Territorial du Bassin de la Dordogne (EPIDOR) entre 2007 et 2010
a partir d'une méthodologie croisant photo-interprétation, traitement d’images satellites et relevés
de terrain.

Aucun autre résultat d'investigation récente n'‘a été exposé.

= Les ZH identifiées sont uniquement issues de la bibliographie et d'une campagne de terrain pour
le caractere floristique. Il conviendra a minima de mener des sondages pédologiques pour garantir
I'absence de zones humides sur les zones ouvertes & l‘urbanisation afin que la séquence
Eviter/Réduire/Compenser (ERC) puisse étre appliquée conformément & I'article R:122-20 du code
précédemment cité.

- Espéces protégées
Plusieurs espéces protégées sont identifiées sur la commune Beychac-et-Cailleau. Cependant,

aucune liste n'est jointe au PLU et ces espéces n‘ont pas été recherchées lors d'inventaires sur les
zones ouvertes a l'urbanisation (OAP, etc.)

L'article L.411-1 du Code de I'environnement prévoit un systéme de protection stricte des espéces de
faune et de flore sauvages dont les listes sont fixées par arrété ministériel. Il est notamment interdit
de les détruire, capturer, transporter, perturber intentionnellement ou de les commercialiser. Ces
interdictions peuvent concerner également les habitats des espéces protégées pour lesquels la
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réglementation peut prévoir des interdictions de destruction, de dégradation et d'altération.

Ces interdictions doivent étre respectées dans la conduite des projets afin qu’ils soient congus et
menés a bien sans porter atteinte aux espéces de faune et de flore sauvages protégées.

- Les especes protégées doivent é&tre recherchées, identifiées et localisées précisément, en
particulier sur les zones ouvertes a l'urbanisation.

- Espéces exotiques envahissantes

L'« Etat initial de I'environnement » (Rapport de présentation 1.2 p.97) indique la présence «quelques
espéces indésirables». Il conviendra de compléter cette liste (avec le nom complet) avec |I'ensemble
des espéces animales et végétales identifiées et de clairement indiquer que I'introduction de ces
espéces sur le domaine public et au sein des espaces naturels est interdite.

D'autre part, le contrdle et la gestion de I'introduction et de la propagation de certaines espéces
animales et végétales sont codifiés aux articles L. 411-4 a L. 411-10 du Code de I'Environnement.

Les réglements du Parlement européen et du Conseil de I'Europe du 22 octobre 2014 (n°1143/2014)
relatif a la prévention et a la gestion de l'introduction et de la propagation des espéces exotiques
envahissantes et celui du 26 octobre 2016 (n° 2016/2031) relatif aux mesures de protection contre les
organismes nuisibles aux végétaux, s'appliquent directement a l'ensemble des pays membres de
['Union Européenne.

Deux arrétés viennent compléter cette réglementation : l'arrété du 14 février 2018 relatif a la
prévention de I'introduction et de |la propagation des espéces végétales exotiques envahissantes sur
le territoire métropolitain et I'arrété du 14 février 2018 relatif a la prévention de l'introduction et de
la propagation des espéces animales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain. lls
listent notamment les espéces interdites a l'introduction et a la plantation.

De plus, un plan d'action 2022 - 2030 pour prévenir l'introduction et la propagation des espéces
exotiques envahissantes est lancé par le Ministére de la Transition Ecologique.

La liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes d’Aquitaine établie par le Conservatoire
Botanique National Sud Atlantique (CBNSA) et validée par le Conseil Scientifique Régional du
Patrimoine Naturel (CSRPN) de Nouvelle-Aquitaine, devra également étre prise en compte. Cette
liste a été mise a jour a travers l'arrété du 2 mars 2023 portant mise a jour de la liste des espéces
animales et végétales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain.

Le document pourrait également utilement faire mention du «guide sur la végétalisation & vocation
écologique et paysagére en Nouvelle-Aquitaine», établi par le Conservatoire Botanique National Sud
Atlantique (CBNSA) en 2018 pour les essences susceptibles d'étre mises en place.

Ces documents sont disponibles sur le site : https://obv-na.fr/

- Il conviendra de compléter I'analyse sur le volet des espéces végétales exotiques envahissantes.

- Lutte contre les pollutions lumineuses

La Trame noire est définie dans le volet «Etat initial de I'environnement», cependant celle-ci nest
pas prise en compte dans le PADD et aucune information n’‘est fournie concernant les éclairages
prévus sur les zones ouvertes a l'urbanisation et plus généralement sur la commune.

Or, plusieurs espéces protégeées nocturnes sont présentes sur le territoire (Chiroptéres, oiseaux
nocturnes, etc.). Celles-ci peuvent étre perturbées par des émissions lumineuses trop importantes.
La mise en place d’une Trame Noire permettrait de favoriser le développement de ces espéces.

Des prescriptions pourraient étre inscrites dans le réglement concernant cette thématique afin
d'imposer par exemple des valeurs seuils et des dispositions particuliéres (éviter la diffusion vers le
ciel, privilégier un revétement sombre, etc.).

L'article 41 de la loi Grenelle 1 a rendu nécessaire d'intégrer les impacts des émissions de lumiére
artificielle sur I'environnement. Celui-ci dispose que «les émissions de lumiéres artificielles de nature
a présenter des dangers ou causer un trouble excessif aux personnes, a la faune, a la flore ou aux
ecosystéemes, entrainant un gaspillage énergétique ou empéchant l'observation du ciel nocturne,
feront I'objet de mesures de prévention, de suppression ou de limitation.»
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L'article 189 de la loi de Transition Energétique pour une croissance verte impose que les nouvelles
installations d'éclairage public sous maitrise d'ouvrage de I'Etat et de ses établissements publics et
des collectivités territoriales fassent preuve d’exemplarité énergétique et environnementale.

De plus, il est inscrit dans la loi biodiversité que les paysages nocturnes font partie du patrimoine de
la nation (L1101 du Code de l'environnement) et qu'il est du devoir de chacun de veiller a la
sauvegarde et de contribuer a la protection de l'environnement, y compris nocturne (L110-2 du
Code de I'environnement). :

La prévention des nuisances lumineuses est inscrite aux articles L.583-1 & L.583-5 du code de
I'environnement.

Enfin, l'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, 4 la réduction et 2 la limitation des
nuisances lumineuses s'impose pour la conception et le fonctionnement des installations
d‘éclairage, notamment en extérieur sur I'espace public et privé.

Le reglement et les OAP pourraient idéalement tenir compte de ces textes.

En I'état, I'evaluation environnementale est incompléte :
Les résultats des inventaires Espéces devront étre ajoutés et analysés, si ceux-ci ont été réalisés ;

De nouveaux inventaires Especes et Zones Humides devront étre réalisés afin de compléter les
données environnementales du territoire. Les dates de visites de terrain doivent étre choisies
rigoureusement en fonction des espéces ciblées. Ces documents doivent impérativement étre
fournis, notamment pour les zones qui ouvrent droit a une artificialisation ;

Compte tenu des manques relevés, la séquence ERC n'est pas compléte.
p

3-2 - Le dispositif de dépot 1égal des données brutes de biodiversité :

Il convient de noter que les données brutes de biodiversité acquises & l'occasion des études
d'évaluation préalable ou de suivi des impacts réalisées dans le cadre de |'élaboration des projets
d'aménagement soumis & |'approbation de I'autorité administrative, doivent faire I'objet d'un dépbt
légal. '

Cette obligation de dépdt est en vigueur depuis le Ter juin 2018 et s'effectue sur un service de
téléversement unique au niveau national accessible via la plateforme https:;//www.projets-
environnement.gouv.fr/pages/deposer-mon-projet dédié & la consultation et au dépdt d'études
d'impact.

Le récépissé de versement des données relatives a la biodiversité dans I'Inventaire National du
Patrimoine Naturel doit étre présent dans le PLU (articles L.411-1-A et D.411-2111 du Code de
I'environnement). '

Des ressources documentaires sont mises a disposition (avec schémas, référentiels, instances de
tests,FAQ) sur naturefrance.fr :

http://www.naturefrance.fr/reglementation/depot-legal-de-donnees-brutes-debiodiversite/ressource.

Une assistance en ligne est également a disposition des maitres d'ouvrage ou des bureaux d'étude
au mail suivant : assistance.depobio@afbiodiversite.fr.

Il est par ailleurs rappelé que les données brutes de biodiversité acquises & l'occasion des études
d'évaluation préalable doivent étre versées avant le début de la procédure de participation du public.
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3-3 — Le patrimoine architectural et paysager protégé auv titre du L.151-19 du CU

-la méthode de repérage

Le PLU protége un certain nombre d'éléments de patrimoine au titre de |'article L. 151-19 du code de
I'urbanisme (Rapport de présentation 1.7 p.38 et s).

Il aurait été intéressant d’approfondir ce repérage en incluant notamment :
P

o

o

les deux églises (église Saint-Marcel et église Saint-Pierre),

les domaines et chateaux remarquables : chateau Lesparre, chateau La France-Quinsac,
domaine de la Grave, chateau Bellevue...

le bati agricole ou viticole emblématique : domaine de Bourgat, batis a pans de bois...

la mairie, le bati ancien accueillant le péle petite enfance, le syndicat des Bordeaux et
Bordeaux Supérieurs...

les murs et murets anciens en pierre

De plus, il conviendrait de définir les typologies de patrimoine répertorié en les hiérarchisant dans
les documents réglementaires en fonction d’une classification par catégories, par exemple :

o

les ensembles batis singuliers : hameau/bourg - bourg ruefquartier, flot ou site
singulierfensemble remarquable/ espace ouvert présentant un intérét urbain...

les ensembles batis séquentiels : fronts batis / flots [ rues...

les ensembles non batis remarquables : paysages, point de vue(s), structure paysagére
spécifique, arbre isolé, plan d’eau, mare...,

les édifices batis singuliers : édifice de caractére [ bati agricole / édifices techniques,
industriels, édifices culturels [ édifices cultuels | édifices atypiques | édifices
contemporains...

les éléments du petit patrimoine local : murs, murets /[ lavoirs [ calvaires [ four...

- La traduction réglementaire des éléments patrimoniaux et paysagers identifiés :

Au-dela des regles de protection générales indiquées dans le réglement, il conviendrait de
compléter I'annexe 3 du réglement écrit avec les indications suivantes :

o
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la justification de l'intérét architectural, culturel et historique (éléments ou ensembles
batis) / culturel, écologique et historique (espaces de paysage),

des prescriptions spécifiques (démolition, préservation des caractéristiques bati [ non
bati..). Ces prescriptions doivent permettre la réalisation d‘interventions
architecturales, urbaines ou paysagéres.



4- LES RISQUES

4-1 - Le risque inondation :

Dans l'analyse de I'état initial de I'environnement, le rapport de présentation répertorie divers
risques dont le risque inondation, qui doit étre pris en compte dans le projet d’aménagement de la
commune par des régles adaptées de gestion du risque pouvant aller jusqu'a l'interdiction de
construire dans certaines zones.

Si le rapport de présentation conclut que la commune est concernée par un risque fort de
débordements par remontée de nappes il n’identifie cependant aucune zone inondable sur le
territoire de la commune. Cette commune a cependant fait I'objet d'inondations sur la période du
17 au 19 juin 2021 pour des inondation et coulées de boue (arrété catastrophe naturelle publié au
Journal Officiel du 2 juillet 2021). A cette occasion, le ruisseau Canteranne a débordé et provoqué
des inondations d'habitations.

Le document d'urbanisme se doit de vérifier s'il n'existe pas des zones de débordement connues sur
la commune lors de fortes pluies, ou par débordement de cours d'eau secondaires. Les communes
ont souvent connaissance de phénomeénes d'inondations aux effets plus ponctuels, non recensés
par |'Etat telles que les zones de débordement de cours d'eau traversant leur territoire, zones
d'accumulation d'eau en cas de pluies importantes.

Il convient de relever ces différents secteurs et d'analyser tout particulierement les conséquences
de ces événements, d'identifier les secteurs inondés, et d'en tenir compte dans I'établissement du
PLU. Une fois connus, ces phénomenes prévisibles, doivent étre pris en compte dans I'élaboration
des documents d'urbanisme.

Les grands principes de prévention du risque inondation a prendre en compte dans cette analyse
sont:

- la sécurité des personnes (objectif prioritaire qui détermine les contraintes les plus strictes, 1a ou
cette sécurité est en jeu);

« la préservation des champs d'expansion de crue ;
« la préservation des biens par la maitrise du développement urbain en zone inondable.

Le risque doit étre affiché et analysé dans le rapport de présentation, puis doit orienter la définition
des zones constructibles. Cela est d'autant plus important que le risque n'est pas couvert par un
plan de prévention des risques.

a

Il convient tout particulierement de veiller a ce que les nouvelles constructions ne soient pas
exposees au risque et naugmentent pas le risque auquel sont exposés les batiments déja en place.

La gestion de I'inondation est nécessaire quel que soit le niveau d'exposition au risque. En effet, les
inondations causent chaque année des dommages aux biens et aux personnes, parfois sur des
secteurs trés limités et ce, y compris dans les communes situées en dehors du lit majeur des
principaux cours d'eau.

L'implantation d'une nouvelle construction en partie dans le lit majeur d'un petit cours d'eau peut
réduire fortement la capacité de ce dernier et générer ultérieurement des débordements
inattendus. L'emprise de ces batiments lorsqu’ils ne sont pas transparents a I'eau constitue en effet
des surfaces soustraites a la crue. Des effets cumulatifs peuvent avoir des répercussions trés
negatives vis-a-vis de I'environnement. Seuls les réglements d'urbanisme peuvent corriger de facon
bénéfique ces conséquences néfastes et préserver notamment les zones d’expansion des crues, en
les classant en zone N.

Des mesures simples, comme le classement en zone N indicée « i » de ces zones de débordement,
permettent d'alerter sur la présence d'un risque qui conduit a limiter ou interdire I'implantation de
nouvelles constructions. '
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La sensibilité du bassin versant de la Dordogne au risque ruissellement a été étudié a |'échelle du
bassin par Epidor dans le cadre du Programme d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI)
Dordogne signé le 31/12/2018.

Cette étude sert de derniers éléments de connaissance, qui met en évidence la sensibilité de la
commune au risque de ruissellement.
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4-2 - Risque d’incendies de forét:

Concernant le risque incendie, le PLU ne fait pas le diagnostic des points de défense et de leur
capacité alors que le PLU actuel faisait état de secteurs oU la défense incendie était insuffisante,
notamment en dehors des deux bourgs et des zones d'activités de la commune (débit inférieur & 60
m3/h pendant 2 heures). Or, il existe un développement de l'urbanisation dans un secteur
potentiellement mal défendu a proximité d’un massif boisé important. C'est le hameau de Boutin
qui fait I'objet d'une OAP oU il est prévu un aménagement paysager a proximité du boisement.

La commune devra se conformer aux prescriptions du Réglement Interdépartemental de Protection
de la Forét contre les Incendies (RIPFCI) et du SDIS afin que ces aménagements ne constituent pas
un risque supplémentaire de feu de forét.
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S - OBSERVATIONS SUR LE CONTENU DU DOSSIER

5-1 Le rapport de présentation

La structuration du rapport de présentation répond aux critéres du code de I'urbanisme pour un
document faisant l'objet d'une évaluation environnementale. Il est clair et facile d’accés (avec des
encadrés qui font un rappel réglementaire et définissent les termes ou les notions les plus
techniques) et largement illustré par de la cartographie analytique. Les données ont été actualisées
avant l'arrét du projet. ‘

5-2 Le réglement

= Constructibilité en zone A ;

Le reglement autorise « les constructions et installations destinées & la diversification de I'exploitation
agricole (hébergements touristiques, activités agro-touristiques, ...) ».

Les secteurs agricoles sont a préserver. A ce titre, ils font |'objet de protections pour maintenir leur
fonction agronomique et y éviter le mitage et |'artificialisation des sols. L'article R. 151-23 du code de
I'urbanisme y autorise, dans des conditions strictement définies, certaines constructions. C'est le
cas notamment des constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole. Toutefois, la
jurisprudence ne fait pas entrer dans cette catégorie de constructions les structures & usage
d'accueil touristique complémentaires a une activité agricole. Il en résulte qu'en I'état actuel du
droit, les constructions a usage d'accueil touristique complémentaires d'une activité agricole ne
sont pas autorisées en zone agricole des PLU.

La diversification de I'exploitation agricole vers de I'hébergement touristique ne peut s‘organiser
qu'au travers du changement de destinations des batiments existants, désignés par le réglement ou
par |'extension des habitations existantes, c’est-a-dire des aménagements attenants au batiment
principal existant, d’'une seule et méme enveloppe bétie et de dimensions significativement
inférieures a celles du batiment auquel elles s’intégrent.

- Les entrées de ville :

La commune de Beychac-et-Cailleau est concernée par les articles L. 111-6 et suivants du Code de
I'Urbanisme au titre de |'urbanisation hors agglomération aux abords des voies & grande circulation.
Cet article prévoit la mise en place d'une bande inconstructible de cent métres de part et d'autre
de |'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de |la voirie routiére

Le décret n°2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n°2009-615 du 3 juin 2009 fixe la liste des
routes a grande circulation. La RN 89 est classée « voie express ».

Tout projet de construction qui serait situé en dehors des espaces déja urbanisés dans une bande
de 100 métres de part et d'autre de I'axe de la RN 89 serait donc subordonné 2 une étude préalable
au titre de l'article L.111-8 du code de I'urbanisme.

Le PLU arrété a conduit cette étude sur 2 secteurs de projets (pieécel4_Etudes Amendement
Dupont) sur la ZAE a Cailleau et la ZAE au Lapin mais pas sur la totalité du linéaire hors
agglomération.

Ainsi les articles A3 et N3 qui indiquent que toute construction ou installation doit étre édifiée (...)
avec un retrait minimal de 50 meétres mesurés par rapport a l'axe de la RN 89 devrait étre
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réexaminée.
= Les emplacements réservés :

Au vu de la qualité architecturale du batiment concerné par I'ER n°10 (domaine de Bourgat), il est
recommandé de prendre 'attache de l'architecte conseil du CAUE de la Gironde ou de |'UDAP de la
Gironde.

- Sur le réglement écrit

Il convient de préciser que tous éléments débordants du nu des facades (avant-toits, ouvrages de
récupération des EP...) des constructions ne doivent pas étre concernés par les reégles d'implantation
relatives au domaine public.

Concernant les articles relatifs aux qualités urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres, il conviendrait :

e de dissocier les regles relatives aux batiments anciens (construits avant 1945) et les
batiments récents ou neufs ;

e de proposer des régles relatives aux devantures commerciales ;

e de ne pas faire références a certains matériaux tels que les tuiles romanes (non locales) ;

e pour les clotures en zone U, il est vivement recommandé de proscrire la création de murs de
cldture magonnés d'une hauteur pouvant aller jusqu'a 1,50 m. Qu'il soit utilisé en association
avec d'autres matériaux ou qu'il soit le seul élément constitutif de la cléture, le végétal joue
un rdle fondamental dans l'interface entre espace privé et espace public. Il donne de
I'épaisseur aux limites et anime la clture par le choix des essences et la juxtaposition
judicieuse de végétaux de différentes hauteurs. C'est souvent lui qui contribue a qualifier
dans le temps le paysage d’'une ville, d'un bourg, d’un hameau..,, et lui donne son identité en
atténuant la rigueur de son organisation et les disparités du bati.

Aussi, il conviendrait de privilégier des clétures discrétes et paysagéres. Pour cela, elles seront
grillagées (1,50 m maximum de hauteur) et noyées dans une haie arbustive d’essences locales
a feuillage caduque et persistant, variées en hauteur, épaisseur et couleur, et recouverte de
grimpantes.

A défaut, les clétures peuvent prendre la forme d‘un mur bahut qui peut étre surmonté d'un
barreaudage vertical ou de lames de bois a claire voie posées verticalement, de teinte
sombre.

e de proscrire la réalisation de mur de cléture en zone A.

5-3 Les annexes

- Les servitudes d'utilité publique :

- U'extinction de la servitude AC1 de l'église de Cameyrac sur la commune de Beychac-et-Cailleau
n'ayant pas été actée par arrété du préfet de Région, il convient de maintenir cette servitude au sein
des annexes cartographiques du document d’urbanisme et de ne pas faire référence au projet de
Périmétre délimité des abords (PDA).

Pour rappel, le report des périmétres des 500 m doit étre réalisé en tout point du monument
historique (éléments batis et non batis protégés au titre des monuments historiques).

L'ensemble des données cartographiques (format .shp) sont accesmbles et téléchargeables sur:
http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/

-La RN89 présente un caractére de route express sur le territoire de la commune de Beychac-et-
Cailleau.

Elle est concernée sur toute sa longueur par la servitude EL 11 relative aux interdictions d'acces
grévant les propriétés limitrophes des routes express et des déviations d'agglomeérations
mentionnée dans les piéces n°3.21 a 3.2.4 du réglement graphique et dans la piece n° 4.31_Plan des
SUP_Annexes.

Ces piéces devront mentionner la limite de recul de |'urbanisation de 100 métres de part et d'autres
de I'axe central de la RN89 au titre de L.111-6 du code de l'urbanisme.
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- Par ailleurs au titre de L.132-3 du code de 'urbanisme, Il est également nécessaire de mettre en
annexe les deux «porter a connaissance» risque technologique adressés a la commune en 2023
relatifs a I'entreprise CIC et celle de |a tonnellerie BOUTES (Cf annexes du présent avis).

- Le schéma directeur d’assainissement :

Au titre de l'article R 151-53 8°du code de 'urbanisme, le schéma directeur d'assainissement de 2014
présent en annexe du PLU opposable devra I'étre également dans le futur PLU au titre des annexes
sanitaires. ‘

5-4- numérisation du PLU au standard CNIG

Le Ministére de la Cohésion des territoires et des Relations avec les collectivités territoriales, en
partenariat avec |'Institut national de I'information géographique et forestiére (IGN), a ouvert le
Géoportail de l'urbanisme en 2016.

Le Géoportail de 'urbanisme est la plateforme d'information nationale de diffusion dans un format
numérique unique national des documents d'urbanisme (plans locaux d'urbanisme communaux,
intercommunaux et documents en tenant lieu, cartes communales, schémas de cohérence
territoriale) et servitudes d'utilité publique.

Cette publication permet de rendre le document d'urbanisme en vigueur accessible en ligne afin
d'en favoriser I'appropriation par les citoyens et les acteurs locaux.

L'alimentation du Géoportail de |'urbanisme par les autorités compétentes en matiére de document
d'urbanisme a été organisée par l'ordonnance n° 2013-1184 du 19 décembre 2013 relative 2
I'amélioration des conditions d'accés aux documents d'urbanisme et aux servitudes d'utilité
publique. :

Ainsi, entre le ler janvier 2016 et jusqu'au Ter janvier 2020, la loi a institué une période transitoire
durant laquelle tout nouveau document d'urbanisme devait &tre transmis au format numérique a
I'Etat et publié en ligne. Cette version numérisée devait respecter le standard de dématérialisation
du Conseil National de I'Information Géographique (CNIG) en application des articles L133-1 et
suivants du code de 'urbanisme.

Depuis le ler janvier 2020, la publication du document d'urbanisme dans le Géoportail de
l'urbanisme devient obligatoire pour toute nouvelle version de celui-ci au titre du code de
I'urbanisme. L'ouverture d'un compte sur le Géoportail de |'urbanisme permet d'y publier le
document d'urbanisme et les servitudes d'utilité publique dont la commune a la gestion. La DDTM
peut apporter a la commune les éléments techniques nécessaires pour respecter cette obligation.

6 - Annexes

—Annexe 1: PAC CIC Beychac&Cailleau Courrier + Reglement

—Annexe 2 : PAC Tonnellerie Boutes Beychac&Cailleau Courrier + Réglement
—Annexe 3 : Avis de I'’ARS en date du 9 avril 2024

—Annexe 4 : Avis du SDIS en date du 23 mai 2024
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PREFET _ Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
LM . rd rd L3 .

prosr Unité Plans de Prévention des Risques
Fraternsté

Afféire suivie par : Bordeaux,le 2 4 (JCT. 2023
Emmanvel Lalire

Chargé d'opération LE DIRECTEUR

Tél: 06 73 09 70 38
Mél : emmanuel.lalire@gironde.gouv.fr

a
DESTINATAIRES IN FINE

Objet : Notification d’un Porter a Connaissance du risque technologique
Piéce Jointe : Porter a Connaissance

En application du code de l'environnement et du code de l'urbanisme, I'Etat doit porter 3 la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d'urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires  I'exercice de

leur mission pour assurer la maitrise de l'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I'entreprise exploitante.

Par la présente je porte a votre connaissance le risque technologique et les dispositions 3 appliquer en

‘matiére d'urbanisme et d'aménagement dans les zones concernées par I'entreprise CIC sur la commune
de BEYCHAC-et-CAILLAU. "

Afin de tenir compte de cette connaissance, je vous invite 3 vous référer dés & présent au document ci-
joint et notamment sa partie 11l pour Iélaboration des documents d’aménagement et d'urbanisme ainsi
que pour la délivrance des autorisations d'urbanisme. Ils vous permettront de délivrer sous conditions,
voire de refuser, les autorisations d'urbanisme en faisant usage de l'article R.111-2 du code de
F'urbanisme, afin de satisfaire I'obligation de garantir la sécurité publique.

Conformément 2 |article L132-3 du code de l'urbanisme, le présent Porter 3 Connaissance sera tenu 2
la disposition du public.

P/Le Directeur départemental
des territoires et de Ia mer,
La Directrice-sajointe

Cité administrative

2rve Jules Ferry - BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-upprntt@gironde.gouv.fr
www.gironde.gouv.fr



Destinataires

M. le maire de la Commune de Beychac-et-Caillau, 1 Route de la Mairie, 33750 Beychac-et-Caillav

M. le Président de la Communauté de Communes Les rives de la Laurence, 30 bis chemin de Nice,
33450 Saint-loubés

Copie

Syndicat Départemental Energies et Environnement de la Gironde
DREAL/Unité Départementale Gironde

DDTM:

Service Risque et Gestion de Crise / Unité Risque Aménagement
Service Urbanisme, Paysage, Energies et Mobilités/Contréle de légalité

Service Accompagnement Territorial
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
éﬁﬁ Unité Plans de Prévention des Risques
Fraternité Naturelles Terrestres et Technologiques
¥
Affaire suivie par : Bordeaux,le 2 4 OCT. 2023

Emmanuel Lalire

Chargé d'opération

Tél : 06 73 09 70 38

Mél : emmanvuel.lalire@gironde.gouv.fr

PORTER A CONNAISSANCE
(PAC)

COMMUNES DE BEYCHAC-ET-CAILLAU

RISQUE TECHNOLOGIQUE - MAITRISE DE L'URBANISATION
DANS LES ZONES CONCERNEES PAR

L'ETABLISSEMENT CIC

Cité administrative

2 rue Jules Ferry ~ BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-upprntt@gironde.gouw.fr
www.gironde.gouv.fr
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Partie | : Généralités

En appllcatlon du code de l'environnement et du code de l'urbanisme, I'Etat doit porter a Ia
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d'urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires a I'exercice de
_leur mission pour assurer la maitrise de l'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I'entreprise exploitante.

Le présent document vise & porter a la connaissance de |'autorité compétente en matiére d’ Urbanlsme
sur la commune de Beychac-et-Caillau, le risque technologique lié au site de stockage de la société CIC.

Ce document énonce les principes de maitrise de |'urbanisation adapté A cette infrastructure classée et
propose des dispositions 2 appliquer aux autorisations d’urbanisme pour prendre en compte ce risque.

L'application de l'article R111-2 du code de I'urbanisme & I'instruction des autorisations d'urbanisme
doit permettre de prendre en compte ces dispositions.

Ces éléments devront également étre intégrés dans une éventuelle évolution du Plan Local
d'Urbanisme.

La connaissance des risques technologiques est issue des études de dangers de ['établissement
concerné intégrant les critéres de pl’Dbablhté d’intensité et de gravité des phénoménes dangereux. Le
présent Porter a Connaissance (PAC) sappme, dans un souci de protection des populations, sur des
hypothéses d'effets maximum.

Ces dispositions en matigre d'urbanisme et les préconisations constructives sont & prendre en compte
sur la commune de Beychac-et-Caillau dans I'ensemble du périmétre cartographié.

Le présent document est révise et modifié si besoin, a linitiative des services de |'Etat, aprés une
éventuelle modification de seuil ou aprés chaque arrété préfectoral de mesures de maitrise des risques,
générant une évolution de I'aléa technologique de I'établissement exploité par la société CIC.

Partie Il : Présentation de I'établissement

111, La société

Raison sociale : CIC (Compagnie Industrielle et Cornmerciale)
SIRET : 31506681100037

Siége : 126 A route de Canteloup ~ 33 750 BEYCHAC ET CAILLAU
Représentant : M. Bernard BEAL(Directeur)
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11.2. Description générale des activités

L'entreprise CIC est une SARL qui exerce une activité de négoce de produits phytosanitaires, de
semences, d'engrais et de produits divers & destination d'exploitants d'espaces verts et d'agriculteurs.

Elle est filiale d'un groupe de distributeurs de produits phytosanitaires, le groupe AGRIDIS.

L'établissement est |mplante dans une zone & vocation industrielle, artisanale et commerciale. Il occupe
une surface de 13 364 m? sur les parcelles cadastrales n°1116, 199 et 200 sections E. La société compte
environ 30 salariés, dont 15 présents sur le site.

L'activité sur le site consiste essentiellement en du stockage. Celui-ci est réalisé dans plusieurs zones ou
« cellules » réparties sur le site :

* Stockage de produit non toxique et non inflammable ;

= stockage de produits phytosanitaires toxiques et trés toxiques;

- stockage de produits phytosanitaires inflammable ; |

* stockage de terreaux, engrais nitratés et accessoires d'horticulture ;
* stockage de terreaux, poteries, engrais et palissages ;

= stockage en extérieur de piquets de bois .

En outre, le site dispose de bureaux accolés au batiment de stockage, ainsi que d'vn quai de
chargement/déchargement et d’une zone de charge pour les chariots de manutention.

i.3. Description' des phénoménes dangereux sur le site de CIC

Il.3.a Origine des phénoménes dangereux

Sur le site de CIC, les phénomeénes dangereux qui peuvent se produire sont essentiellement liés au
stockage de produits phytosanitaires ainsi qu'av stockage d'engrais.

Les principaux potentiels de dangers sont susceptibles d'entrainer :
¢ en cas de mélange avec des produits incompatibles, 'explosion du stock d’engrais,

* en cas d'incendie de produits phytosanitaires ou d'engrais, des effets thermlques et un
dégagement de fumées toxiques qui peuvent incommoder ou intoxiquer les personnes
exposées,

* encasd'incendie, une pollution accidentelle par les eaux d’extinction.

11.3.b Les phénoménes dangereux et leurs effets associés
Le site génére des phénomeénes dangereux générant des effets thermiques et toxiques.

= Un phénoméne thermique est caractérisé par une production de chaleur. Il est dit continu
lorsqu'il est d'une durée supérieure & deux minutes et transitoire dans le cas contraire. Il peut
s‘agir d’'un phénoméne de type boule de feu (exemple : libération brutale d'un gaz liquéfié porté
a ébullition, . suivi d'une inflammation générale immédiate), ou de type feu de nuage
(inflammation d‘un nuage formé d'un mélange d’air et de gaz combustible, suite & une fuite de
gaz combustible par exemple).

= Un phénomeéne toxique est caractérisé par une proeduction de substance agissant comme un
poison pour I'étre humain. Ce phénomeéne peut survenir aprés uhe fuite sur une installation, ou
bien é&tre le résultat du degagement d'une substance toxique issue d‘une décomposition
chimigue lors d’un incendie ou d’une réaction chimique.

3/6



9/v

‘nejjieD-1e-oBydAag ap SUNWLWOI | Ins D] as.idaijus,| Sp UOIIESI|ED0| B SUUOP S1UBAINS D1JED B

uoiesijeso] ap aed “F|



9/8

- —

i p—

SINMWWED e
SIQISIPAPLIT TS I
B T N ==
JEIUBIS 1219 T I ==

! "

*1a6uep ap apmy9,| op anssi sapuljdwis s39330 sop saddojaauly
| (nejen-39-deyoiag) DID JusiessIqe3s,] 3p anbibojouyoal Ovd

sajqeaijdde suonisodsip 1@ xnasaSuep sauawousyd sap syisualul sop saddojaauy LIl

. 5VYd np eleWiiad 9] Jns sa[qedijdde suoRdiissald : (1] 21Jed



Le paragraphe suivant détaille les prescriptions 3 appliquer dans le cadre de l'instruction des
autorisations d'urbanisme pour les projets situés dans les zones liées aux phénoménes dangereux
induits par l'activité CIC (zones R1, r1, B1 et b1).

111.2. Prescriptions par zone d'effet

lll.2.a. Zone R1 (Zones roUge)

Régles d'urbanisme

Dans cette zone, toute nouvelle construction est interdite a I'exception :

- d'installations industrielles directement en lien avec I'activité 3 |'origine des risques.

l1L.2.b. Zone r1 (Zones rouge clair)

Régles d'urbanisme

Dans cette zone, toute nouvelle construction est interdite 2 I'exception :
- d'installations industrielles directement en lien avec |'activité a I'origine des risques,
- d'aménagements et d'extensions d'installations existantes,

- de nouvelles installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet environnement
(notamment au regard des effets dominos et de la gestion des situations d'urgence),

- de |a construction d'infrastructure de transport pouvant étre autorisée uniguement pour les
fonctions de desserte de la zone industrielle ;

111.2.c. Zone B1- (Zone bleu foncé)

Régles d'urbanisme

Dans cette zone, I'aménagement ou l'extension de constructions existantes sont possibles.
L'autorisation de nouvelles constructions ainsi que les changements de destination sont possibles
sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a ces effets.

Remarque : Pour toute question concernant la prise en compte des présentes préconisations, la
collectivité (et notamment le service instructeur des autorisations droit des sols) pourra se
rapprocher de la DDTM
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de-la Mer
DE LA GIRONDE Service Risques et Gestion de Crise
g Unité Plans de Prévention des Risques

17 HOV. 2023

Affaire svivie par: - Bordeaux, le
Emmanvel Lalire
Chargé d'opération LE DIRECTEUR

Tél : 06 73.09 70 38- ,
_Mél : emmanvel.lalire@gironde.gouv.fr

3
DESTINATAIRES IN FINE

Objet : Notification d‘un Porter & Connaissance du risque technologique
Piéce Jointe : Porter 3 Connaissance

En application du code de I'environnement et du code de Furbanisme, I'Etat doit porter 2 la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matitre d‘urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont i dispose et qui sont nécessaires a l'exercice de
leur mission pour assurer la maitrisé de I'urbanisation, la sécurité des riverains et célle du voisinage de
l'entreprise exploitante.

Par la présente je porte a votre connaissance le risque technologique et les dispositions a appliquer en
matiére d’urbanisme et d’aménagement dans la zone concernée par 'entreprise TONNELLERIE BOUTES
sur-la commune de BEYCHAC-€t-CAILLAU.

Afin de tenir compte de cette connaissance, je vous invite 3 vous référer dés a présent au document ci-
joint et notamment sa partie 11l pour Félaboration des documents d’aménagement et d'urbanisme ainsi
que pour la délivrance des autorisations d‘urbanisme. lls vous permettront de délivrer sous conditions,
voire de refuser, les autorisations d’urbanisme en.faisant usage de l‘article R.111-2 du 'code de
I'urbanisme, afin de satisfaire I‘obligation de garantir la sécurité publiqoe.

Conformément & l'article L.132-3 du code de l'urbanisme, le présent-Porter & Connaissance sera tenu a
la disposition du public.

»

Le Directeur Départemental
des Ter&: B g de*a rjerAdjoint

B

Benoft HERLEMONT

Cité administrative

2 rue Jules Ferry - BP 90

33 000 Bordeaux Cedex
ddtm-uppmtt@gironde.gouv.ir
www.gironde.gouv.fr



Destinataires

M. le maire-de la Commune de Beychac-et-Caitlau, 1 Route de la Mairie, 33750 Beychac-et-Caillau

M. le: Président de la Communauté de Communes Les rives de |la Laurence, 30 bis chemin de Nice,
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Partie | : Généralités

En application du code de l'environnement et du code de l'urbanisme, I'Etat doit porter a la
connaissance des collectivités territoriales compétentes en matiére d’urbanisme les informations
relatives aux risques naturels et technologiques dont il dispose et qui sont nécessaires a I'exercice de
leur mission pour assurer la maitrise de I'urbanisation, la sécurité des riverains et celle du voisinage de
I'entreprise exploitante.

Le présent document vise 3 porter & la connaissance de |'autorité compétente en matiere d'urbanisme
sur la commune de Beychac-et-Caillau, le risque technologique lié au site exploité par la société
TONNELLERIE BOUTES. -

Ce document énonce les principes de maitrise de 'urbanisation adaptés & cette infrastructure classée
p by

et propose des dispositions a appliquer aux autorisations d'urbanisme pour prendre en compte ce
risgue.

L'application de Iarticle R111-2 du code de l'vrbanisme a Iinstruction des autorisations d'urbanisme
doit permettre de prendre en compte ces dispositions.

Ces éléments devront également &tre intégrés. dans une éventuelle évolution du Plan Local
d'Urbanisme.

La connaissance des risques technologiques est issue des études de dangers de ['établissement
concerné intégrant les critéres de probabilité, d'intensité et de gravité des phénoménes dangereux. Le
présent Porter & Connaissance (PAC) s‘appuie, dans un souci de protection des populations, sur des’
hypothéses d’effets maximum.

. Ces dispositions en matiére d‘urbanisme et les préconisations constructives sont 2 prendre en compte
sur la commune de Beychac-et-Caillau dans I'ensemble du périmétre cartographié.

Le présent document est révisé et modifié si besoin, a I'initiative des services de I'Etat, aprés une
éventuelle modification de seuil ou aprés chaque arrété préfectoral de mesures de maitrise des risques,
générant une évolution de |'aléa technologique de I'établissement exploité par la société TONNELLERIE
BOUTES.

Partie |l : Présentation de I"établissement

111, La société

La TONNELLERIE BOUTES est spécialisée dans la fabrication de différents types de barriques en bois de
différentes tailles, destinées a I'élevage de vins. Le siége social de |'entreprise est domicilié a Narbonne.

L'établissement concerné par le présent Porter & Conmaissance est situé au 8 zone artisanale Lapin sur la
commune de Beychac-et-Cailau 33250.
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11.2. Description générale des activités

L'entreprise TONNELLERIE BOUTES se trouve en limite nord/est de la commune, sur la zone artisanale
Lapin. L'entreprise est située a proximite de |'autoroute A89.

L'entreprise produit entre 25000 a 27000 barriques en bois chaque année. 84 % des barriques
fabriquées sont exportées.

Le processus de fabrication nécessite le transport et le stockage d'une grande quantité de bois, puis la
mise en forme des barriques dans des ateliers. Produire des barriques nécessite des travaux de découpe,
de chauffe, de faconnage, d‘assemblage puis de stockage. De nombreux déchet bois sont également
présents sur le site nécessitant un stockage puis un transport pour évacuation.

Il est & noter que pour Finstant aucune habitation n‘est implantée & proximité du site de I'entreprise.

11.3. Description des phénoménes dangereux sur le site d’AIR LIQUIDE

11.3.a Origine des phénoménes dangereux

Sur le site de la TONNELLERIE BOUTES, I'incendie est le principal phénoméne dangereux pouvant se
produire. Le phénoméne dangereux est essentiellement lié au stockage du bois ainsi qua la mise en
forme et au fagonnage des barriques dans différents ateliers. '

1.3.b Les phénoménes dangereux et leurs effets associés

Le site peut essentiellement produire des phénoménes dangereux sortant de type thermique. L'effet
thermique est généré par le rayonnement thermique d'un iricendie ou d'une explosion.

Une exposition des personnes aux effets thermiques peut conduire a des coups de chaleur
(hyperthermie), des brOlures de la peau et des voies respiratoires pouvant provoquer des effets |€taux
SUr CES pPersonnes.

3/6
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Le paragraphe suivant détaille la prescription 2 appliquer dans le cadre de Iinstruction des
autorisations d'urbanisme pour les projets situés dans les zones liées aux phénomeénes dangereux
induits par l‘activité TONNELLERIE BOUTES (zones B1).

111.2. Prescriptions pour la zone d'effet

I11.2.a. Zone B1 (Zones bleu foncé)

Régles d’urbanisme -

Dans cette zone, I'aménagement ou l'extension de constructions existantes sont possibles.
L'autorisation de nouvelles constructions ainsi que les changements de destination sont possibles
sous réserve de ne pas augmenter |a population exposée a ces effets.

Remarque : Pour toute question concernant la prise en compte des présentes préconisations, la
collectivité (et notamment le service instructeur des autorisations droit des sols) pourra se
rapprocher de la DDTM
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An nexe 2

REPUBLIQUE
FBANCAISE ® D Agence Régionale de Santé |
éﬁ:ﬁ Nouvelle Aquitaine €
Fraternité
Délégation Départementale de la Gironde Monsieur le Directeur Departemental des Territoires
Pole bi-départemental Santé Environnement et de la Mer de la Gironde
Pole Santé Environnement de la Gironde SUPEM Unité PRAC

Cité Administrative BP 90
Affaire suivie par : Annie LAREIGNE 33 090 BORDEAUX

Teél.: 0557 01 4551 /06 61 11 20 37
Mel. : annie.lareigne@ars.sante.fr

Objet : Projet de révision générale du PLU de la commune de BEYCHAC ET CAILLEAU
Réf. : Votre transmission du 18 mars 2024

Par courriel du 18 mars 2024, vous sollicitez mon avis-au titre de 'Autorité environnementale sur le projet de
révision du PLU de la commune de Beychac et Cailleau. L'objectif de la révision générale du PLU est d’assurer
une certaine cohérence entre développement économique et protection de I'environnement et de la santé.

L'avis de IARS s’attache a évaluer la prise en compte de la santé dans ce projet d’urbanisme au travers des
éléments fournis par le pétitionnaire concernant les déterminants environnementaux suivants :

Qualité et gestion des eaux,

Qualité et usage des sols et sous-sols,
Qualité de I'air,

Qualité de 'environnement sonore,
Qualité de vie et promotion de la Santé

YVVVVY

De fagon globale, le projet intégre ensemble de ces déterminants a travers ses différents documents, la
démarche s’inscrit bien dans une volonté de prendre en compte I'incidence du développement urbain sur
la préservation de I'environnement et de la santé. La majorité des thématiques environnementales est
abordée et les incidences positives et négatives du PLU sont clairement présentées.

Concernant la gestion et la préservation de la qualité des ressources en eau, le document prend en compte
la vulnérabilité de cette ressource naturelle. Les enjeux majeurs sont appréhendés (économie et préservation des
nappes souterraines utilisées pour I'alimentation humaine).

L'objectif est de garantir aux populations une alimentation en eau de qualité et en quantité suffisante pour
couvrir les besoins des populations. Toutes les zones urbanisées et urbanisables doivent étre desservies
par le réseau public d'adduction d'eau pour lequel il est important de s’assurer que les volumes autorisés
soient respectés. '

Dans I'etat actuel, le SIEPA de la région de Bonnetan peut assurer la couverture des besoins en eau
destinée a la consommation humaine de I'ensemble des communes adhérentes a ce syndicat, dont
Beychac et Cailleau sans dépasser les volumes de prélévements autorisés par arrété préfectoral

Les besoins présents et futurs en Eaux destinées a la Consommation Humaine ainsi que les démarches et actions
en cours menées par la collectivité figurent dans le rapport de présentation.

Concernant la problématique « Sites et Sols pollués », avant tout projet d'aménagement, il conviendra de
s'assurer de |a compatibilité de I'état des milieux (sols, nappes...) avec l'usage futur du site, et ceci conformément
a la circulaire du 8 février 2007 relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites et sols pollués.
Je vous rappelle que la circulaire du 8 février 2007 relative a l'implantation sur des sols pollués d’établissements
accueillant des populations sensibles précise que la construction de ce type d'établissement définis comme
l'ensemble des établissements accueillant des personnes de 0 & 18 ans et les aires de jeux et espaces verts
attenants, doit étre évitée sur les sites pollues. Les sites potentiellement pollués sont repertoriés et listeés dans le
document.

Tél standard : 09 69 37 00 33 - Courriel : ars-dd33-sante-environnement@ars.sante.fr
Adresse : 103bis rue Belleville — CS 91704 — 33063 Bordeaux Cedex
www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr



En matiére de qualité de I'air, la planification urbaine doit permettre d'agir sur 'amélioration de la qualité de l'air
par la réduction des émissions de polluants (par exemple au travers de la mobilité pour les polluants liés au trafic,
ou par le choix des espéces végétales pour les pollens allergisants) et également sur la prévention des situations
d'exposition a risque de la population, a proximité de sources de pollutions qui subsistent.
Le PLU, au travers de son projet dAménagement et de Développement Durables incite sur la totalité du territoire
a une limitation de I'étalement urbain et a un développement groupé autour des équipements existants et une
densification du bourg ce qui va dans le sens de limiter la dégradation de la qualité de I'air mais aussi a contenir
les diverses formes de nuisances sonores.
Concernant les émissions de polluants liées au transport routier, le document propose les actions suivantes pour
limiter la pollution atmosphérique et améliorer la qualité de l'air :

» Développer les mobilités douces (creation de cheminement doux, maillage inter quartiers) et inciter les

habitants & utiliser d'autres moyens de transports que la voiture (bus, vélo...),
» Maitriser I'urbanisation pour minimiser les déplacements.

Le territoire communal étant principalement agricole, la prise en compte de ces espaces constitue un enjeu majeur.
Des prescriptions visent & la protection de cette activité tout en prévenant les conflits d'usages entre zones
urbaines et zones agricoles et en limitant le risque de nuisances. Il est préconisé une marge de recul entre zone
agricole et zone urbanisée.
L'ARS ne peut qu'encourager ce type d'aménagement qui est de nature a prévenir les risques de nuisances
auxquelles peuvent étre exposées les populations riveraines d’exploitation agricole, comme par exemple les risques
sanitaires liés aux brumes de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques sur les parcelles de vignes. I
conviendra de rappeler dans les annexes sanitaires les modalités d'utilisation des produits
phytopharmaceutiques a proximité d’établissements accueillant des personnes sensibles (école, créche...)
réglementées par I'arrété préfectoral du 22 avril 2016. De plus, l'arrété ministériel du 27 décembre 2019, relatif
aux mesures de protection des personnes lors de l'utilisation de produits phytopharmaceutiques, définit des zones
de non traitement au voisinage des zones d’habitations.
Celles-ci varient selon le type de culture et le produit pulvérise :

» Pour les substances les plus préoccupantes, une distance de 20 m est incompressible ;

> Pour les cultures hautes (arboriculture, viticulture, arbres et arbustes...), la distance est de 10 m ;

» Pour les autres cultures (légumiéres, céréales...), la distance est de 5 m ;

Ces distances peuvent étre adaptées dans le cadre de chartes départementales, en fonction notamment du matériel
de pulvérisation utilisé.

En paralléle, les dispositions réglementaires de l'arrété ministériel du 4 mai 2017 relatif a la mise sur le marché et
a |'utilisation des produits phytopharmaceutiques et de leurs adjuvants sont toujours applicables. Ainsi, I'épandage
de ces produits est interdit deés que la vitesse du vent dépasse 19 km/h afin d’empécher leur propagation sur des
terrains voisins, et l'utilisation des produits phytopharmaceutiques au voisinage des points d’eau doit &tre réalisée
en respectant les zones non traitées figurant dans la décision d’autorisation de mise sur le marché.

Certaines plantes pouvant émettre des pollens allergisants, il convient d'étre vigilant dans le choix des espéces
végétales dans les aménagements paysagers prévus sur le territoire communal. En effet, selon les données
disponibles actuellement en France, la prévalence des allergies polliniques est de I'ordre de 31 a 34% chez les
adultes. Le document ne tient pas compte du caractére allergisant de certains pollens dans le choix des
espéces végeétales prévues pour Faménagement des espaces verts, zones tampons etc.. (Pour plus
d’informations : www.vegetation-en-ville.org).

Le PLU est aussi un outil de prévention contre le bruit. Ce document permet d'organiser une occupation la plus
harmanieuse possible de 'espace et notamment d’éviter ou de limiter les nuisances et les éventuels conflits futurs
liés au bruit. Le territoire est concerné par I'arrété préfectoral du 08/02/2023« portant approbation de la révision
du classement sonore des infrastructures de transports terrestre de la Gironde ». Ceci est notifié dans le document
(rapport de présentation)

D'autre part, je rappelle que le moustique Aedes albopictus, potentiel vecteur d'arboviroses (dengue et
chikungunya) est implanté en Gironde.

Dans le cadre de I'adaptation au changement climatique, il peut étre prévu le maintien ou la réalisation dans les
quartiers d'espaces de nature et de traitements végétalisés éventuellement en lien avec la présence de l'eau.
Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements permettant de limiter la prolifération des moustiques,
et notamment d'empécher la formation d'eaux stagnantes dont la présence pourrait constituer des gites larvaires.
Ce point doit clairement étre pris en compte dans le document.

Pour plus d'informations : Guide des bonnes pratiques dans la lutte anti-vectorielle contre les moustiques a
l'attention des collectivités - Centre National d’Expertise sur les Vecteurs (CNEV) - (juin 2016)
https://www.anses.fr/fr/system/files/CNEV-Ft-Juin2016-

Tél : 00 00 00 00

Mél : prénom.nom@pm.gouv.fr 2
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Guide_collectivites_lutte_antivectorielle_versioncourte.pdf

L'activité physique est un déterminant majeur de I'état de santé, de la condition physique, du maintien de
l'autonomie avec I'avancée en &ge et de la qualité de vie des populations a tous les ages de la vie.

L’objectif en matiére d’'urbanisme est de permettre aux personnes d’adopter des modes de vie favorables a la
sante, permettant a la fois de prévenir I'apparition ou I'aggravation de certaines pathologies chroniques (maladies
cardio-vasculaires, obésité, diabéte de type 2, cancers, hypertension artérielle...) et d’améliorer la condition
physique, la qualite de vie, le bien-étre.

L'aménagement des espaces urbains pour lutter contre la sédentarité est essentiel pour favoriser les modes de
déplacements actifs (aménagement des trottoirs, pistes cyclables, mobiliers urbains utilisables pour I'activité
physique, présence de parcs et de points d'eau, développement des parcours de marche...). Pour cela la mise en
place d'infrastructures adaptées amenant a la promotion des mobilités actives comme la pratique de la marche,
du velo, 'utilisation des transports en commun, transports partagés ou des nouveaux modes de transports urbains
est & prendre en compte dans les documents d’urbanisme et futurs projets d'aménagement.

Cette problématique « Urbanisme favorable a la Santé » est abordée dans les documents constituant le PLU, en
particulier dans le PADD, et devra étre développée de fagon formelle (réalisation de diagnostics en matiére
d'espaces verts, d'équipements sportifs et pistes cyclables et piétonnes...) et déclinée dans le document (politique
de développement de mobilités actives et d’'implantation d'équipements sportifs, développement des espaces
verts, politique d’adaptation des espaces aux publics spécifiques, réalisation d'un plan piéton, développement des
zones 30 et des zones de rencontres, renforcement de |'accessibilité en modes actifs aux espaces verts et espaces
de nature)

Un guide en ligne (hitps://solidarites-sante.gouv.fr/IMG/pdi/guide pnns ville new.pdf ) a l'usage des élus et des
services communaux et intercommunaux est disponible afin de permettre aux villes d'améliorer la santé de la
population par I'activité physique.

Bordeaux, le
09 avril 2024

Fabienns JOUANTHOUA

Tel : 00 00 00 00
Mel : prénom.nem@pm.gouv.fr 3
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Service Départemental d'Incendie et de Secours de Ila Gironde

Le Directeur Départemental,
a

Monsieur le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer
SUAT/Unité planification

Cité Administrative

Rue Jules Ferry - BP 90

33090 BORDEAUX Cedex

RIER ARRIVE
COURRIER

2 8 MAI 2024

s.UPEM

a l'attention de M. PONNOU DELAFFON

Bordeaux, le D MA
4 Al 2094
Groupement Opération Prévision 2 ! 2824
GOP/PRS/RMU/PHEIN PS/A.20501-21484/2024- 34275
Vos réf. : V/Transmission en date du 18 mars 2024
Affaire suivie par le lieutenant DEVIMEUX

Obijet : Plan Local d'Urbanisme - Arrété du PLU
Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU

BJ. : -Fiches de contrdle des Points d'Eau Incendie PEI
- Liste des codes anomalies
- Annexe « Les voies engins »
- Annexe « Les voies échelles » '
- Annexe « Dispositifs de restriction d’accés »

Par courrier cité en référence, vous sollicitez I'avis du Service Départemental d'Incendie
et de Secours dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Beychac et Cailleau au titre de I'arrété.

1. Accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou enjeux
divers devront étre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont énoncées dans les annexes correspondantes, afin de permettre
I'engagement et I'intervention des équipes de secours.

Les dispositifs de restriction d'accés devront &tre compatibles avec les principes
évoqués dans l'annexe correspondante.

2. Prise en compte des risques majeurs

La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme
étant exposée aux risques inondation, mouvement de terrain, retrait gonflement argile.
Il convient donc d'annexer au PLU les éventuels plans de prévention des risques
approuvés par l'autorité préfectorale.

1

Toute correspondance doit étre adressée de fagon impersonnelle au Directeur Départemental du Service d'Incendie et de Secours de la Gironde
22, Boulevard Pierre 1% - 33 081 BORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18



3. Défense Extérieure Contre I'incendie DECI
3.1. Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit &tre dimensionnée en fonction du niveau de risque
évalué par le SDIS.

Le Réglement de Défense Extérieure Contre lincendie de la Gironde (RDDECI),
élaboré par le SDIS et approuvé par arrété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de la Défense Extérieure Contre I'lncendie.

Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction
5 niveaux de risque courant (trés faible, faible, ordinaire, important, trés important). A
chaque niveau de risque correspond un volume d'eau ou débit ainsi qu'une distance
maximale entre le point d'eau incendie et I'enjeu batimentaire a défendre.

Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le réglement permet d'accepter
une DECI correspondant & 30 m%h pendant 1 h, soit une réserve de 30 m® minimum a
une distance maximale de 400 m (risque trés faible) et 200 m (risque faible) du béti a
défendre.

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de PEtat :
https://www.gironde.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite

3.2. Etat de la défense incendie existante

A l'analyse des documents transmis et au vu des éléments techniques en possession
du SDIS, mes services sont en mesure de vous communiquer les résultats de controle
des Points d'Eau Incendie (PEI), ainsi que la liste des lieux-dits dépourvus de toute
défense incendie.

3.2.1. Résultats de contrile des PEI

Il s'avére que sur le territoire de la commune de Beychac et Cailleau, un certain
nombre de PEI présente un débit disponible inférieur & 30 m%h ou une capacité
inférieure a 30 m*.

Conformément au RDDECI de la Gironde, ces PEI ne sont pas utilisables pour la lutte
contre lincendie (cf. Résultats de controle).

Iy a lieu d'étudier les solutions permettant d'augmenter les performances du réseau
d'Adduction d'Eau Potable (AEP) ou de suppléer ces PEl par dautres solutions
techniques.

3.2.2. Liste des lieux-dits dépourvus de défense incendie
Il s'agit des secteurs dont certains batis sont situés a plus de 400 m d'un PEI :

« La source et La source hicoque.

¢ Chateau Erigoye.

» La riviere (route de la Riviére & 'Ouest du Chateau Roguebert).

» La Cantonniére (Route de I'lntendant au Nord de la RN 89).

» Route de:la Joncasse (au Sud du point kilométrique 40 de la RN 89).

¢ Route forestiére.

¢ Lieux-dits L'hermette, Piguetulle, Catoy, Canton de la Croix, Terrey, Tibaude,
Hurey, Moustey (+ Chateau Lesparre).



* Lieux-dits Brunet, Les Fosses Longues, Galouchey, Beroy.
¢ Lieu-dit Teynac (restaurant + golf).

* Lieu-dit Pey-Bas (chateau Pey-Bas) et Hurey.

¢ Lieux-dits Dumas, Ousti, Layne et Bellevue.

Il appartient a la collectivité, & partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de
s'assurer que chaque bati dispose d'une défense incendie adaptée et proportionnée
au risque a défendre.

Les grilles de couverture sont consultables dans le RD DECI page 17.

4, Schéma Communal de DECI (SC DECI) {facultatif)

Afin d'avoir une vision prospective de la défense incendie, la collectivité peut faire le
choix, de réaliser un Schéma Communal de DECI. Ce document facultatif d'analyse et
de planification de la DECI permettra :

v de réaliser un état des lieux précis de la DECI existante,

v d'établir un bilan des écarts au réglement départemental de DECI,

v de définir des priorités d'équipements,

v de corréler le plan d'équipements de DECI aux projets de développements
urbains.

Pour réaliser ce SC DECI, il est possible de récupérer le positionnement des PEI du
territoire sous forme de données SIG (Systéme d'Information Geographique).

A ce sujet, le systéme d'information géographique, dont le Service Départemental
d'Incendie et de Secours de la Gironde bénéficie, s'avére étre mutualisé au travers
d'un partenariat inter-services placé sous I'égide d'un Groupement d'intérét Public
denommé Aménagement du Territoire et Gestion des Risques (GIP ATGeRi), implanté
sur Bordeaux. _

En consequence, la collectivité peut se rapprocher de cette entité (05.57.85.40.42) afin
d'étudier les modalités pratiques d'une mise a disposition des données souhaitées.

Mes services restent a votre disposition, pour tout conseil technique en matiére de
DECI et pour apporter son aide dans la démarche d'élaboration du SC DECI.

Mes services restent a votre disposition, pour toute question relative & ce dossier.

(.

Le chef du pble Coordination Opérationnelle

Contréleur Général Marc VERMEULEN

) e Leutenant-colone! Philippe HARGUINDEGUY
Copies pour information & :

- Monsieur le chef du Groupement Territorial Centre-Est
- Monsieur le chef du CIS St Loubés/St Sulpice

- Lrbanisme@ beychac-cailleau.fr

- dgs@beychac-cailleau.fr



Aunege 4

Groupement Opération Prévision

=

Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde

Le Directeur Départemental,

a

RRIER ARRIVE
LE

cou Monsieur le Directeur Départemental
des Territoires et de la Mer
SUAT/Unité planification

Cité Administrative

Rue Jules Ferry - BP 90

33090 BORDEAUX Cedex

2 8 MAL 2024

s.UPEM

a l'attention de M. PONNOU DELAFFON

Bordeaux, le 2 ; M.ﬁl!

4119
2024

GOP/PRS/RMU/PHE/NPS/A.20501-21484/2024- 34275
Vos réf. : ViTransmission en date du 18 mars 2024
Affaire suivie par le lieutenant DEVIMEUX

Objet :

P.J.

Toute correspondance doit étre adressée de fa
22, Boulevard Pierre 1¢ - 33 081 B

Plan Local d'Urbanisme - Arrété du PLU
Commune de BEYCHAC ET CAILLEAU

- Fiches de contrdle des Points d’Eau Incendie PE|
- Liste des codes anomalies

- Annexe « Les voies engins »

- Annexe « Les voies échelles » :

- Annexe « Dispositifs de restriction d'acceés »

Par courrier cité en référence, vous sollicitez Favis du Service Départemental d'Incendie
et de Secours dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de

Beychac et Cailleau au titre de l'arrété.

1. Accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours

Les zones de développement urbain, les zones d'activité, leurs batiments ou enjeux
divers devront &tre desservis par des voies « engins » et voies « échelles » dont les
caractéristiques sont énoncées dans les annexes correspondantes, afin de permettre

I'engagement et l'intervention des €quipes de secours.

Les dispositifs de resfriction d'accés devront &tre compatibles avec les principes

évoqués dans I'annexe correspondante.

2. Prise en compte des risques majeurs

La commune est classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme

eétant exposée aux risques inondation, mouvement de terrain, retrait gonflement argile.

I convient donc d’annexer au PLU les éventuels plans de prévention des risques

approuveés par l'autorité préfectorale.

1

gon impersonnelle au Directeur Départemental du Service d'Incendie et de Secours de la Gironde
ORDEAUX CEDEX - Téléphone 05 56 01 84 40 - Télécopie 05 56 79 26 18



3. Défense Extérieure Contre I'incendie DECI

3.1. Réglementation applicable

La DECI doit permettre de disposer des ressources en eau nécessaires a la lutte
contre les incendies. Elle doit étre dimensionnée en fonction du niveau de risque
évalué par le SDIS.

Le Réglement de Défense Extérieure Contre l'incendie de la Gironde (RDDECI),
élaboré par le SDIS et approuvé par arrété préfectoral le 26 juin 2017, définit les
principes de la Défense Extérieure Contre I'Incendie.

Ce réglement adapte le dimensionnement de la défense incendie en fonction
5 niveaux de risque courant (trés faible, faible, ordinaire, important, trés important). A
chague niveau de risque correspond un volume d'eau ou débit ainsi qu'une distance
maximale entre le point d'eau incendie et I'enjeu batimentaire a défendre.

Ainsi, pour les niveaux de risque trés faible et faible, le réglement permet d'accepter
une DECI correspondant & 30 m%h pendant 1 h, soit une réserve de 30 m? minimum a

une distance maximale de 400 m (risque trés faible) et 200 m (risque faible) du bati a
defendre.

Le RDDECI de la Gironde est consultable sur le site des services de 'Etat :
https://www.gironde.gouy.fr/Palitiques-publiques/Securite

3.2. Etat de la défense incendie existante

A lanalyse des documents transmis et au vu des éléments technigues en possession
du SDIS, mes services sont en mesure de vous communiguer les résultats de contréle

des Points d'Eau Incendie (PEl), ainsi que la liste des lieux-dits dépourvus de toute
défense incendie.

3.2.1. Résultats de contrble des PEI

Il s'avére que sur le territoire de la commune de Beychac et Cailleau, un certain
nombre de PEI présente un débit disponible inférieur & 30 m3h ou une capacité
inférieure & 30 m2.

Conformément au RDDECI de la Gironde, ces PE| ne sont pas utilisables pour la lutte
contre l'incendie (cf. Résultats de contrile).

Il'y a lieu d'étudier les solutions permettant d'augmenter les performances du réseau

d'Adduction d'Eau Potable (AEP) ou de suppléer ces PEl par d'autres solutions
techniques.

3.2.2. Liste des lieux-dits dépourvus de défense incendie
Il s'agit des secteurs dont certains bétis sont situés a plus de 400 m d'un PEI ;

* La source et La source bicoque.

¢ Chateau Erigoye.

e Lariviere (route de la Riviére a I'Ouest du Chateau Roquebert).

» La Cantonniére (Route de I'Intendant au Nord de la RN 89).

» Route de la Joncasse (au Sud du point kilométrique 40 de la RN 89).
* Route forestiére.

e Lieux-dits L'hermette, Piquetulle. Catoy, Canton de la Croix, Terrey, Tibaude,
Hurey, Moustey (+ Chéteau Lespaire).



¢ Lieux-dits Brunet, Les Fosses Longues, Galouchey, Beroy.
¢ Lieu-dit Teynac (restaurant + golf).

* Lieu-dit Pey-Bas (chateau Pey-Bas) et Hurey.

* Lieux-dits Dumas, Ousti, Layne et Bellevue.

Il'appartient & la collectivité, & partir de la grille de dimensionnement de la DECI, de
s'assurer que chaque bati dispose d'une défense incendie adaptée et proportionnée
au risque & défendre.

Les grilles de couverture sont consultables dans le RD DEC] page 17.

4, Schéma Communal de DECI (SC DECI) (facultatif)

Afin d'avoir une vision prospective de la défense incendie, la collectivité peut faire le
choix, de réaliser un Schéma Communal de DECI. Ce document facultatif d'analyse et
de planification de la DECI permettra :

v de réaliser un état des lieux précis de la DECI existante,

v d'établir un bilan des écarts au réglement départemental de DECI,

v de définir des priorités d'équipements,

v de corréler le plan d'‘équipements de DECI aux projets de développements
urbains.

Pour realiser ce SC DECI, il est possible de récupérer le positionnement des PE! du
territoire sous forme de données SIG (Systéme d'Information Geographique).

A ce sujet, le systéme d'information géographique, dont le Service Départemental
d'Incendie et de Secours de la Gironde bénéficie, s'avere &tre mutualisé au travers
d'un partenariat inter-services placé sous I'égide d'un Groupement d'Intérét Public
denommé Aménagement du Territoire et Gestion des Risques (GIP ATGeR), implanté
sur Bordeaux.

En conséquence, la collectivité peut se rapprocher de cette entité (05.57.85.40.42) afin
d'étudier les modalités pratiques d'une mise a disposition des données souhaitées.

Mes services restent & votre disposition, pour tout conseil technique en matiére de
DECI et pour apporter son aide dans la démarche d'élaboration du SC DECL.

Mes services restent a votre disposition, pour toute question relative & ce dossier.

Le chef du pdle Coordination Opérationnelle

Contréleur Général Marc VERMEULEN

. inf S Lieutenant-colonel Philippe HARGUINDEGUY
Copies pour information & :

- Monsieur le chef du Groupement Territarial Centre-Est
- #Monsieur le chef du CIS St Loubgs/St Sulpice

- Lrbanisme@ beychac-cajlleau.fr

- dgs@beychac-cailleau.fr



PNy Adresse Type

RTE DE LA MAIRIE Blde 100
FACE MAIRIE

LOTLEBCS  ®ldasoe

ROUDET 1 FACE

AU N' 033

LOTLE BOIS Plda 100
‘ROUDET 1 AUN*

caz

LOTLEBOIS  Pide100
ROUDET 2 AU i*
a7

LO'i'BWtiYAJN' Pida 100
008

RTE DE LOJRME - Plo= 00
RECAPEYRE

QUEST

ATE DE LOUR'E - Plde
RECAPEREYAE

'RTE FORESTIERE

AVEDEVACQUEY Plca 100
SARAILLEY/RTE

<SALLEBOEJF

RTEDE Plde 130
SALLESCEUF - LA
LANDEDE

TALEYRAN

RTEDE Pide 100
LINTENDANT «

PROX CROC

SOLDE

ATEDELEG.ISE  Plds 100
BEYCHAC BOURG

Service départemental d'incendie et de secours de la Gironde

Débit faikle > & 30
m3ih <A 6C m3h
(P1100 / BILOG / MFLD

mdh < 46 mh
{PL190 / BI1C0 { MFLD
I PRIR / BUR / PUIR)

Aucune

Débit faide > 4 30
m3fh <& 60 m3h
(P1100/BI10D / MFLD
{PRIR /BIIR 7 Pl

_ Abores non ergaiancs 2 diamive 70
‘. {végéiation, etr),
Bouchorys)
manguant{s) ou
 défecteux

Commune ds BEVCHAC-ET-CARLLAL

Etat opérationnel des PEI

:Dilldlml‘\llﬂh Type de contrble Prcsnlx,ﬂlqm Pdyn 460 m3Mh Diébité1her - Débk Max  Capacité

35082023 Mesura

282112023 Mesure

231112023 Meswe

231172023 Meswe

23/11/2023 Mesure

030912025 Meswe

05'02/2023 Mesue

111102023 Mesure

11710/2023 Mesure

1:110/2023 Mesura

11102023 Meswe

8

az

ar

a5

25

28

= it eﬁclsliunnmm de
by réseRu U

(bazz] {math) {mam) {m3) desu
2.2 Public ,SAUR
(BEYCHAT)
45 Public ‘SAUR
| HEEVCHAL)
o 2 5 Public SAUR
[(BEYCHAC)
;
! szl “om e
o a2 54 Public ‘SAUR
; (BEYCHAG)
s Public .84UR
(BEVGHAC)
D‘ s 55 Public ISAUR
{(BEVZHAT)
16 Public SAUR
(BEVCHAC)
13 Public SAUR
(BEYCHAC)
° 3z B fublic SAUR
THEYCHAC)
22 Public SAUR
{BEYCHAC)
e Public SAUR

{BEVCHAC)



B Adresse Type

12 RTEDELA Pide 100
MCUNE LES '
HAUTS DE
BEYCHAC FACE
j N30
'NTEDE LA Plde 100
MOUNELOT
HAUTS DE
HEYCHAC AU N°
025
14 RTEDEBOUTIN  Flde 70(85)
LECROIKFACE 245
CROX -
‘CROISEMEN
15 RTEDELA
t JCNCASSE
16 RTE JEAN
MASSOT AU N
031 7RTE DELA

Flde 100

Ploe1c0

SAIRIE

PFide 100

Plde 100

i CHE ROUGE

19 RTE JEBERCY ZA Plds 100
CANTELOUP FACE
STE MICHEL
SAUNIER

20 RTEDELA
TRAPPE CACE ALL
SAUVIGNON

21 RTEDE
INTENDANT AL
N 019

22 LOTBAYSSERTE Flds 200
PASQUINA

23 ATE DE PASQUINA Flds 100~

Pide 16¢

Bloe 100

24 HAMEAU DU Fldz 100
VIEUX PUITS AU
N®015

27 RTEDELA Flde 100

SOURCE { RTE DE
PASQUINA

“Manque numEmtatcn

Date de conttble  Type de conuble

07/09/2023 Nesure

07:09/2073 Masira

50012023 Mesure
231172028 Maswce
050912523 Masure

23112023 \esue

2311/2023 Mesire
2311172023 Nes.ae
050972023 Mesure
07/Cei2023 Mesure

D7/Cf2023 Mesare
1111072023 Mesas

05/06/2023 Masga

11,10/2023 Mesure

pression sialique Pdyn 60 m3h | DebiAlbar  DébtMax  Capacid

[

78

58

75

4

{bars)

Gustioanaie de

réseay deau
SAUR
(BEVCTHAC
SaUR
{BEVCRAC)

SAUR
(BEVCHAC)

SAl;ﬂ
BEVCHAT,
SAUR
(BEVGHAC]

SALR
{BEYCHAC)

SAUR
(BEYCRAT)

SAUR
(BEYCHAC)
SAUR
(BEYCHAC)
S5AUR
{BEVCHAC]
SALR
(BEYCHAC)
1SAUR
(BEYCHAC)

{m3n) (ma) ) N.lim«.ntuﬁanluamam
28 ‘Public
31 Public
. - ' e

0 a2 53 Public

s

A
47 H o Public
as Pubiic
e Puttic
a5 Public
2 Public
s ' Pubilc
45 Public
z : Public
18 Public
45 . . Public
16 Public

SALR
([BEYCHAC)



" L Presslonatstaue Payna bR mdh Debithd ner  Oshd Mar  Gapochs Geasypnnare de

" .

: Adresse Type Pesponidieh Date de conwle  Typa do conbible {on) [hasa) y (3} (o3 Réalmentation Domaire i

28 RTEPERRICHE/  Plde 100 1171072023 Mesure z7 © 25 &0 Tublic ZAUR

HEYTKAL)
Fle 100 101672023 Mesire 3 22 Pabie S50
(BETCHACY
Plde 100 26022022 Meswe Bz 53 . Public Sauk
NORD | EST | (BETUHAL)
: P

32 ZABOSPLAN Plda 10C Flatage 8. Pl par ces gans 2000912023 Mesure . Public SAUR
NORDJ OUEST du voyage ' (BEYCHAC)
! ; i

33 iZABOSPLANSJD Pice 100 200912023 Mesure 5 a4 Publlc SAUR

‘ g [BEYCHAC)

34 CHEDEBOS PLAN Plda 100 20:08/2023 Mesure. 8 35 Public -SAUR

A . L. (BEYGHAC)

38 FORTAX- Pl de 100 200872023 Mesae 85 52 : Public SAUR
:MOTOGULTURE - {BEYCHAC)
ENFACE »

36 RIEDE Pl de 100 Vit photo 2016912023 Mesure 8 5 Public SAUR
CANTELDUP - : {REYCHAC)
FACEEBT PP
Devant la seo'été
tonnelierie baltes

37 SHECIC/ROYAL Pida 100 201082023 Masure E & Puhblic
CAMIN . '

38 RTEDEUAMARE Fide 100 DSICBI2023 Weswra 7 35 Public (5AUR
FACESALLE . {HEYCHAC)
POLYVALENTE

38 LOTBAYSSACZ  Pide 100 07092023 Meswe as 1 Public SAUR

{BEYCHAC)

40 ZABOSPLAN EST Réserve 2010912023 Meswe 240 Fublic SAUR

afimariae (BEVCHAC)

43 RTEDU BEROY Résarve non Z3111i2023 Mesure 120 0 Public SAUR
FACE CONCEPT  mimamée (BEYCHAD)
‘MOBILER .

46 PARC Pide 100 20/08(2023 Mesure 85 6 . Public SAUR .
ECCNOMIQUELE Capal Pl manguent ou . (BEYCHAL])
TILEUR - COTE  cassé, Bouwchon(s)

(EST manquari{sj o4

3 défecmeuv., Owvane
rds diffeilz, Fermetire
P [



i

Rdresse

BARC
[ECONOMIQUE LE
FLEUR-COTE
OUEST

PARC
ECONCMIQUE LE
(\FILEUR - COTE
I

PARC
ECONCMIGUE LE
FILEUR . COTE
OUEST

CHE JEAM
MASSOT
ALLDELA
FORESTIERE
ALLDELA

TONNE_LERIE
‘BOUTES

BONNEFOI

BOS PUAN

ATE DU PETIT
COMSEILLER
RTE DE
CEMPENKA -
PROCHE Iy C24
RTEDE
CAMPENNA
RTEDE
CAMPEMNA

‘LOT DOMAINE
CHEMIN RQUCE
LOT DOMAINE
CHEMIN ROUGE
ZAPASQUINAT

Fa

Type e A
Plde 100 ,-Marnae emératar.
Réserve
afrencés
RAésarve
afmenée
Plde 100
F’!EE‘ o
Pide 100
F1de 100
Réseraron
dimentde
Pl de 100

| cassé, Beathen(s)
| manguant(s} ou
}  vés dificie, Fermenie

Pigde 103
Plda 100
Pide 163 Mangus ramérstaior
Prds 100 Mangque numérclaion
Flda 100 Aucuma
Pidz100 Aucune
Fldz 100 Autuna

Date de conirdle  Type de contrile

07/08(2023 Mesure

2009:2023 Meswrs

07102.2023 Mesure

05/0912023 Mesize
1111072323 Mesue
11/10f2023 Mesuie

£3N1112023 Mesure

1.‘[‘1015053 Mesure

20%0812023 Mesure

2311112023 Mesure

OTHO/2023 Mesure

D?ﬂ'}gf?n?lﬂ Mesuwe
C7:08/2023 Mesure
2311112023 tesure
231172023 Mesure

1110/2623 Meswe

Pression statique Pdyn GO mdth DébM klba  DébitMax | Capacité
(bars}

ibar)

BS

27

27

58

38

as

’ Gastionnaire de
‘R&lﬁn!ﬁlﬂlbnlnomll'!lr s x|

‘Public SAUR
i (BEYCHAC)

@) k) (m3)
52 l}

120 © Public SAUR

i {BEVGHAC)
oo

12 0 Public SAUR
; (BEYCHAC)

| j
2 ‘Public -SAUR
| H{BEYCHAC)
1e Fublic SAUR
: (BEYCHAC)
18 Fublic SAUR
{BEYCHAC

1 Fublic

240 0 Public SAUR
{BEYCHAC)
2 Public SAUR
* (BEYCHAC) ~

12 Public SAUR
(BEYCHAC)

27 Public JR
TBEYCHAL)

2 Fublic SAUR
(BEYCHAC)
24 Public SAUR
(BEVCHAC)
FEa Public SALR
(BEVCHAC)
45 public SAUR
(BEYCHAC)
12 Pubilic SAUR
{(BEYCHAC)



W Adresse Type
78 ZIBOSPLAN Réserve
elimentée
8z RTEDE Pide 100
CANTELOUP
85 RTEDE Plde1cd
CANTELOUP - EST

STATION TOTAL

98 LOTHAMEAUDES Pide 100
VIGNES DE i
EERTIN AU LOT A
5.. &

59 DT HAMEAUDES Plds 100
FRES DE BERTIN
AULOTN® 20

109 LOT HAMEAU DES Plids 100
PRES DE BERTIN
ALLOT N" 08

!‘Iumn tolonrs
Jaspiration : PE|
indisparible,
Réalmenzation ne
foncionne pas
Abords ncn entreenus
 [végéazion, eic),

Margue numérelaion

ICa;mPl ’vﬂ.’qx;m ou
| cassé

Aute aromaka
(précisen, Bouckon(s)
- manquany(s) od

- défectuenx

Date de contrdle Type de contrle

ZCPEE_“ZDZB Mesure

07/0812023 Meswe

20/08/72023 Meswre

050872023 Meswe

05232023 Mesure

0504/2023 Masue

Preasion statique P
'

(bay

dyn A 60mIh DabitAlbar  DEDE Max

(bers}

a8

{m3h) {maihy (m3)
240 0 Public
Publie
Fu;l'li.l:

Public

Pubiic

Public

CapAckE o tmentatonDomaine.

Gestionnike de
. réseau d'eau
SAUR
{BEYCHAD

SAUR
[BEYCHAC)

seR
{BEYCHAC)

SAUR
(BEYCHAC)
SAUR

{BEYCHAC)

SAUR
{BEYCHAC)

Service Départemental dincendie et de Secours de la Gironde



LISTE DES ANOMALIES DES POINTS D'EAU INCENDIE (PEI) Version Octobre 2018

; Les anomalies en gras rendent le PEl indisponible

VCode Anomalies communes 3 tous les PEI Code Anomalies Bl ou Pl
0 Travaux | 11 Bouchon(s) manquant(s) ou défectueux
1 | Acces difficile (p;ré;:iéer) 25 Capot Pl manquant ou;:;ssé
2 A(;cés impossible (préciser) 2-_6_5“?“(:“,_0-ffre Bl cassé
3 ?b;tacie rerrriu;zrant_ la mancsuvre impc-v;s;:&; o7 Couvercle Bl cassé
| 4 (Bi)stacle gén-ant la mant-jeU\.r-re (préciser) Couvercle Bl colnc:':d;ns le coffre
5 introuvable ! Couvercle Bl inexistant
6 Pas c;t_a;u ﬁébit insuffisant < a 30 m*h (Pl et BI)
| g ' Signalisation inexistante "E;r-]-'n-i-racco;d -défectueuxi 7
| 10 ! A;J-c-;.rds.non_entretenus (végétation, etc) Douille a rebord saill_ant cassée
79 Manque numérotation I Fuite o
| 99 | Autre“anomaiie (prééiser) R ;une trés importante
Anomalies Plans d'eau et Réserves Ouverture impoésihle
Aire d'aspiration inaccessible ou inexistante 707uver1ure incompléte -
72 | bébit réalimen;étian inconnu | Ouverture trés difficile
T; Hauteur aspiration > 6 m Socle béton manquant (Pl)

Reéalimentation ne fonctionne pas
Réserve vide

Réserve percée ou insuffisamment remplie

Mangque buse de protection (PF) !

Colonne d'aspiration inutilisable : PE|
indisponible

Colonne d'aspiration inefficace : PEI disponible

.
75
76

78

2]
3%

Vanne colonne d'aspiration : PEI
indisponihle

85  Vanne cclonne d'aspiration : PEI disponible 56
Tenons mal orientés inutilisables: PEI
Wt . 57
indisponible ]
! 87 | Tenons mal orientés : PEl disponible | 58
Demi-raccord défectueux inutilisable: PEI
88 el s 59
indisponible
89  Demi-raccord défectueux : PEI disponible
Anomalies Puisards d'aspiration ‘ - 61
80  Deébit puisard d'aspiration faible (< & 20 m3h) E
81 Trop-plein défectueux | 63
P Vanne puisard d'aspiration bloquée
kB Vanne puisard d'aspiration non trouvée 65
94 Vidange défectueuse

Vidange colonne inefficace (incongelabilité)

Vis de manceuvre défectueuse

Volant de manceuvre + carré de manoeuvre :
cassés ,

Volant de manceuvre cassé + carré de
manosuvre opérationnel

Débit faible > 4 60 m*h < & 120 m¥h (Pl ou Pl
irrigation de 150 ou Bl et Pi jumelés)

Débit insuffisant < 4 60 m¥h (Pl ou PI

irrigation de 150 ou Bl et Pl jumelés)
Fermeture hydrants service des eaux

Fermeture difficile
Pression dynamique excessive (> 7 bars)

Hydrant & plus de 5 m de la chaussée

* Risque détérioration (trottoir-inondation tiers)

(préciser)

Carré de manceuvre inutilisable : PEI
indisponible (préciser) ) B

Carré de manceuvre dysfonctionnement : PEI
disponible (préciser)

Hydrant cassé ou renversé, inutilisable : PE!
indisponible (préciser)

Hydrant penché : PEI disponible (préciser)

A réhausser ou rabaisser, inutilisable : PEI
indisponible (préciser)
A réhausser ou rabaisser : PE! disponible

~ (préciser)




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D’INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE LES VOIES ENGINS

Elles permettent le déplacement et le stationnement
des véhicules d'incendie et de secours normalisés.

Arrété du 25 juin 19807 relatif au réglement de sécurité
contre les risques d'incendie et de panique dans les
établissements recevant du public ERP. (art. CO2- §1)

Arrété du 31 janvier 1986 relatif 4 la protection contre |

I'incendie dans les batiments d'habitation (art.4-A).

T ey -
4 s ek

Rl SOt A e e 1 A T

En dehors de toute réglementation plus contraignante
(ERP, habitat collectif, installations classées, efc), les
engins de lutte contre lincendie doivent pouvoir
s'approcher & moins de 60 metres de I'entrée de tout
batiment.

‘ LI e S Sy - . Sy it
| CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES VOIES |

La «voie engins » est une voie dont la chaussée |

répond aux caractéristiques suivantes :

Chausséa -

Voie

» Largeur utilisable : 2 3 métres
{bandes reservées au stationnement exclues)

» Force portante
e calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons
_ @ avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu,

= ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement

e 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

90kN

de

| » Rayon intérieur  minimum

braquage :

R >11 métres

b Sur largeur

S = 15/R dans
les virages de
rayon inférieur a
50 m (S et R
exprimés . en
métres)

» Hauteur libre de passage : 3,50 métres

b Voie en cul de sac > 60 métres

La voie doit permettre le croisement des engins
en ayant une largeur utilisable de 5 métres et
permettre leur demi-tour par la mise en place
de f'une des trois solutions ci-aprés :

7,5 m mini
J‘:.:M R:12m N in

" I\_\“—'—‘ 4

S, Mm —
Sileculde sacne
dessert qu'un seul 4
logement ; sa ) e
largeur  minimale R:20m
sera de 3 meétres
et le demi-tour }
pourra &tre ; ‘
aménagé sur la
parcelle.

S0IS 33 Groupement Opération Prévision — juin 2016




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D’INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE LES VOIES ECHELLES

_OBJET

Les échelles empruntent les « voies engins » pour
se déplacer. Mais elles doivent disposer de « voies
échelles » pour permettre leur mise en station au
droit des facades des batiments. Elles doivent
pouvoir accéder aux différents niveaux, supérieurs &
8 métres et inférieurs & 28 métres (échelle de 30
metres).

3

e Arrété du 25 juin 1980 relatif au réglement de
sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du
public (art. CO2-8§2 « section de voie utilisable
pour la mise en station des échelles aériennes ».

e Arrété du 31 janvier 1986 relatif & la protection
contre l'incendie dans les batiments d’habitation
(art.4-A- voie utilisable pour la mise en station des
échelles).

N

v

*plancher bas du dernier ¢
Riveat depuis fa  vois

> 4mbires |
acosssible aux secours !

» Largeur utilisable . > 4 métres

{bandes réservées au stationnement exclues)

Lorsque la voie est en impasse, la largeur utilisable doit
étre portée & au moins 7 métres pour les
Etablissements Recevant du Public.

» Longueur utilisable : 2 10 métres

b Distances vis-a-vis des facades
e voie échelle en parallgle : > 1m et < 8m

¢ voie échelle perpendiculaire : <1m

' » Pente de la section de mise en station < 10%

» Force portante :

¢ calculée pour un véhicule de 160 kilos newtons

8DIS 33 Groupement Opération Prévision - mars 2013

e !
i .
deD20m* i

)

1
utiligeble minimale 10 mitr >

g

e avec un maximum de 90 kilos newtons
essieu,

o ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum

» Résistance au poingonnement :
80 N/em? sur une surface minimale de 0,20 m*

» Rayon intérieur minimum de braquage :

R >11 métres

» Surlargeur:
S = 15/R dans
les virages de
rayon inférieur &
50 m (8 et R
exprimés en
métres)

» Hauteur libre de passage : 3,50 métres

» Pente d'accés: <a15% =]

C20m

= &
! | 3,50 m
ll”cm l
- u
P —eE
oo

» Disposition par rapport a la fagade

La disposition des « voies échelle », paralléles ou
perpendiculaires aux fagades doit permettre & une
échelle aérienne d'atteindre toutes les haies situées
entre 8 et 28 métres, soit directement ou par des
balcons ou terrasses & partir de points d'accés
distants de moins de 20 métres.




ACCESSIBLITE AUX VEHICULES D'INCENDIE ET DE SECOURS
ANNEXE LES VOIES ECHELLES 2/2

SCHEMA GENERAL CARACTERISTIQUES

ECHELLE

=35m||
2
x@&
i o
5 A
= q"‘"
q}*&'
A
A
<
‘P— - 'S‘ m. 2R : ',_&Q{wg‘ebr@ﬁge
vy Al iy
— -— — 5 e e e T e S 4 hrgeur
> Voies échelles perpendiculaires & la fagade ‘Sw“m&%'}:ﬁﬁm

=T métres utilisables au moins pour les ERP

SDIS 33 Groupement Opération Prévision - mars 2013




SERVICE DEPARTEMENTAL_ D'INCENDIE ET DE SECOURS DE LA GIRONDE
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SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE E T DE SECOURS DE LA GIRONDE

DISPOSITIFS DE RESTRICTION D’ACCES

PORTAIL DACCES

SYSTEME D'OUVERTURE ou DE
DEVERROVILLAGE manoeuvrable avec la dé
multifonction (normée NF $61-580) en dotation
desvéhicules d'incendie et de secours du SDIS 33 ;

CADENAS * POMPIER »

DISPOSITIF  FRAGILISE,  SECABLE, ET
_ REPERABLE par les  sapeurs-pompiers
permettant Fouverture ou le déverrouillage ; '

DISPOSITIF D'OUVERTURE MANUELLE OU
COMMANDABLE A DISTANCE mis en ceuvre -
par le gestionnaire du dispositif de restriction
ou les nccupants du site, sur simple demande
des sapeurs-pompiers qui se présentent sur les
lieux ou sur demande téléphonique du Centre de
Traitement de ['Alerte (18/112)*.

Les systémes électriques doivent étre a LA MISE A DISPOSITION PREVENTIVE
« sécurité positive » en cas de rupture de DE BADGES, CLES, CODE D'ACCES
l'alimentation ou dysfonctionnement. SPECIFIQUES N'EST PAS ACCEPTEE,

TOUTEFOIS, IL EST POSSIBLE DE COMMUNIQUER UN CODE

* pniquement pour Jes collectivitds, établissements, sites, @ D'ACCES LORS DE 'APPEL DES SECOURS {18 0U 112).
risques particuliers iépertoriés par le SDIS 33 et disposant d'une S L R
- veille permarente, '

BORNEESCAMOTABLE

CRC SR S R A TedmE B E T RS ARSI TS AR R Y SR ETEE L rEReETy



LES OUTILS COMPATIBLES

EN DOTATION DES VEHICULES DU SDIS 33 -

LE COUPE BOULON
| | ENGAGEE SUITE A UN RETARD

le coupe boulon permet de DANS LE DEPLOIEMENT DES

5;-‘1“.“’""‘3’_ un mai“‘““j de . SECOURS LIE A LA PRESENCE DF
Ehaliie 0 ekl in Cadenas DISPOSITIFS DE RESTRICTION

d'un diamétre de 103 12 mm. S

AN

LA RESPONSABILITE DU SERVICE
DEPARTEMENTAL DINCENDIE ET
DE SECOURS NE SAURMIT ETRE

Triangle 15 mm

\4 dv PR

o : Triangle 12 mm

................................................................................................

5015 de |& Gironde - 22 Boulevard Pierre ler- 33087 BORDEAUX Cedex
Tél. 05.56.01.84.40 - Mail : direction@sdis33.fr




Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde

22 Boulevard Pierre Ter - 33081 BORDEAUX Cedex
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M | N |STE RE direction
CHARG E gén,éra!e .
DES TRANSPORTS gﬁiIISVIatlon
Falit

Fraternité

Direction générale de I’Aviation civile
Service national d’Ingénierie aéroportuaire D.D.T. de la Gironde

« Construire ensemble, durablement » SUPEM/PRAC

SNIA Sud-Ouest

ar mail :
Bureau Instruction des Servitudes Aéronautiques P

christian.ponnou-delaffon@gironde.gouv.fr

Nos réf. : N° 34042

Vos réf. : Courriel du 18 mars 2024

Affaire suivie par : Carine Delbos
snia-ds-bordeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr

Tél.: 06 25 14 73 49

Objet : projet de PLU arrété — Beychac et Caillau (33)

Par courriel cité en référence, vous nous informez que Monsieur le Maire de la commune de Beychac-et-Caillau
a transmis, pour avis, son projet de révision n°2 du Plan Local d’Urbanisme arrété par délibération du Conseil
Municipal en date du 5 mars 2024.

Je vous informe que l'étude des fichiers transmis (notamment les fichiers 4.1_Liste des Servitudes d’Utilité
Publique et 4.3.2_Plan des SUP_Annexes), n’appelle aucune remarque de ma part.

Signature numérique de
Antoine MAHERAULT Anto-ine MAHERAULT
Adjoint chef de pole de Bordeau ant0|ne.maheraU|t.dgaC
Chef de Iunité Date : 2024.05.07 16:05:50

Assistance a maitrise d'ceuvre GTPI , .
+02'00

Service national d’Ingénierie aéroportuaire Sud-ouest — Aéroport, bloc technique — TSA 85002 — 33688 Mérignac cedex
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Y Gironde

Direction générale adjointe chargée de la transition écologique et de 'aménagement
Direction de I'habitat et de I'urbanisme

MONSIEUR PHILIPPE GARRIGUE
MAIRE

1 ROUTE DE LA MAIRIE

33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAU

Réf a rappeler : DGATEA-DHU-SAPUPH n°2024-443
Affaire suivie par Philippe TOUZEAU

Tél. 05.56.99.33.33 — Poste 24 951
p.touzeau@gironde.fr

Bordeaux, le ' 6 JI.IIN 202‘

Objet : PLU de BEYCHAC-ET-CAILLEAU — Avis sur Projet Arrété
V/REéf. : courriel du 13/03/2024

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur d’accuser réception de votre courriel en date du 13 mars dernier, sollicitant I'avis du
Conseil départemental sur I'arrét du PLU de votre commune.

Le projet améne les remarqgues suivantes :

v Concernant le projet de développement et |a production de logements :

Votre projet prévoit la maitrise de votre développement et sa concentration a proximité de vos deux
centralités. Les secteurs d'OAP permettent en effet d'encadrer une densification a proximité des
services et équipements en cohérence avec les objectifs de densités prescrites par le SCoT.
Cependant, des OAP complémentaires auraient pu étre travaillées sur quelques grandes
parcelles libres ou faiblement baties en zone U dont I'encadrement de la densification aurait pu étre
intéressant.

Si vous notez un enjeu de diversification des formes et des types d'habitat, les programmations de
logements envisagées dans les OAP sont peu précises et n'indiquent pas d’objectifs en logements
locatifs sociaux ou logements abordables. :

Par ailleurs, je m'interroge sur l'efficacité de la servitude de mixité sociale prévue au réglement de vos
zones urbaines. La taille des opérations envisagées (opérations de plus de 20 logements) et le
pourcentage assez faible interrogent sur la faisabilité d'une opération pour les opérateurs de logement
social. Il aurait été préférable d'identifier un ou plusieurs sites privilégiés pour développer ce type
d'offre.
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Enfin, I'un des sites de développement sur le bourg de Beychac se trouve a la proximité immédiate de
la RN89 et est donc situé dans la zone de bruit. L'OAP aurait pu préciser de fagon plus détaillée
comment la protection contre le bruit sera traitée sur ce secteur.

v" Concernant la gestion de la ressource en eau :

Je note que I'alimentation en eau potable de la commune de Beychac et Cailleau, gérée par le
SIAEPA de la région de Bonnetan, reléve uniquement de 'unité déficitaire de gestion éocéne
centre et que le rendement et I'Indice Linéaire de Perte (ILP) des réseaux représentent un niveau de
perte élevé. _
A I'échelle du PLU, dans les OAP, il convient donc de mettre en place les mesures suivantes :

- encourager I'habitat en faveur d’'un usage économe de I'eau et la récupération d'eau de pluie

pour les usages non destinés a la consommation humaine,
- prévoir une défense incendie non prélevée sur la ressource en eau potable,
- préconiser des toitures végétalisées et des espaces verts (plantation d'arbres...) non

dépendants d'arrosage a I'eau potable. ac wiip &8
PESAA . 11" W

Sur les réseaux d'assainissement collectif qui desservent les OAP, la station d'épuration est en
capacité de collecter et traiter les futurs raccordements. Les travaux en cours permettront aussi
d'améliorer la qualité de rejet au milieu récepteur. Cependant, il est nécessaire de limiter |'intrusion
d'eaux claires parasites, notamment sur les eaux météoriques. Je. recommande de mettre en
conformité les branchements et la déconnexion obligatoire et contrdlée des eaux pluviales pour
les logements existants et a venir. Pour ces derniers une. vigilance accrue est conseillée pour le
contréle de conformité de linfiltration a la parcelle des eaux pluviales. De plus, une étude de
dimensionnement et de faisabilité devra accompagner les permis et étre vérifiée.

v" Concernant |a prise en compte de ['aléa inondation :

Sur la problématique des eaux pluviales et des remontées de nappes, certaines OAP_sont
potentiellement vulnérables a l'aléa inondation (OAP Echangeur n°7 - ZAE du Lapin et OAP
Echangeur n°6 - ZAE DE CAILLEAU).

Il est recommandé pour 'OAP ZAE du Lapin d'utiliser pour I'aire de covoiturage un revétement
perméable avec une zone tampon en filtre planté de roseaux. Cette derniére atténuera aussi les
pressions sur la nappe et le milieu naturel en captant les éléments polluants dus au ruissellement
pluvial. Enfin, une étude hydraulique et géotechnique accompagnée d'un plan de gestion est
recommandée.

Concernant 'OAP Hameau de Boutin, il s’agit de restituer les lits majeurs détériorés, de préserver
une zone d’expansion de crue et de limiter I'imperméabilisation au maximum, en favorisant une
gestion de l'eau pluviale a la parcelle. Afin de permettre sa bonne infiltration, I'OAP doit
recommander la réalisation d'études géotechniques avec piézometres et essais de perméabilité, pour
dimensionner et localiser en fonction des surfaces actives, de la capacité du sol a infiltrer et de la
profondeur des nappes. "

A I'échelle du PLU, dans les OAP, je recommande aussi les mesures suivantes :

- imposer une réhausse de I'habitat et/ou vide sanitaire (remontée de nappes ou saturation des
sols lors des pluies intenses),

- appliquer un coefficient de pleine terre destinée a l'infiltration des eaux pluviales (prendre en
compte la surface d'épandage pour l'infiltration, qui consomme plus d'espace sur les zones de
remontée de nappes avec densification),

- intégrer les zones d'activité économique en limitant I'artificialisation des sols et en imposant
toitures et stationnements végétalisés,

- définir des zones de replantation de haies en lisiére et le long des fossés.
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v" Concernant la prise en compte des enjeux de paysage et de patrimoine naturel :

OAP Secteur Village de Cailleau ;

Je recommande de mieux cadrer les futures implantations béties et leurs formes urbaines afin
de développer des épaisseurs d’espaces de nature favorisant les continuités écologiques et la diffusion
de la biodiversité. Le cadre de vie des habitants en serait enrichi (ilot de fraicheur urbain, espaces
partagés, lieux de rencontres).

OAP Centralité de Beychac

Il serait pertinent de poursuivre « I'apaisement » de la RD13 sur I’ensemble du linéaire du jardin
préservé et classé en zone naturelle. Le jardin pourrait se diffuser dans le bourg par la mise en place
de haies plantées (strates herbacées, arbustives, arborées), notamment sur le linéaire de la RD13
apaisée et les abords de la créche afin de favoriser les mobilités actives.

OAP Hameau de Boutin :

La proximité avec le boisement existant pourrait étre valorisée afin de favoriser des continuités
écologiques. Vis-a-vis de lui, implantation des futures habitations doit étre envisagée avec un recul
important (minimum 15m). Enfin, en ce qui concerne les haies proches des vignes, je recommande
que leurs épaisseurs et leurs densités soient conséquentes (création d’une structure de strate
herbacées, arbustives et arborées). En effet, il est nécessaire de limiter Iimpact des produits
phytosanitaires pour les futurs riverains.

OAP Echangeur n°7 < ZAE-du LAPIN.

Elle propose de nombreuses traversées de la zone humide. Une adaptation serait intéressante afin
de préserver des secteurs de quiétude pour la biodiversité. De plus, la densité végétale n'est pas
évoquee au ceeur de cette OAP alors que plusieurs boisements seraient nécessaires pour composer
un réel ilot de fraicheur avec la présence de la zone humide. Si la volonté est de préserver un milieu
ouvert pour la biodiversité en place, un plan de gestion adapté serait nécessaire.

OAP Echangeur n°6 — ZAE DE CAILLEAU
Cette OAP devrait aussi préserver des secteurs de quiétude nécessaire a la biodiversité au sein de la

zone humide. La Lande a ajoncs est particulierement a préserver. Toutefois, des densités végétales
sont également nécessaires au coeur de cette OAP pour la définition du prochain quartier.

L'OAP thématique « agrivoltaisme »

La gestion de la dissimulation des panneaux solaires ne doit pas faire oublier la nécessité d'une
stratégie d'integration paysagére a I'échelle girondine des ENR afin d'éviter des mitages
systématiques. Les panneaux solaires sont a favoriser sur les secteurs artificialisés ainsi que sur les
toitures. En ce qui concerne les propositions de filtres visuels, il est important de développer des pistes
de réflexion prenant en compte la topographie (buttes, vallonnements, fossés etc.) afin de limiter les
impacts des clétures. Les palettes végétales devraient également valoriser le végétal local.

J'émets un avis favorable sur votre projet de PLU révisé et vous recommande la prise en compte
des observations formulées ci-dessus de nature a améliorer la mise en ceuvre de votre projet.

Par ailleurs, je tiens a vous formuler 'observation complémentaire suivante concernant des propriétés
départementales au sein de la ZAE du Bos Plan. Je recommande le maintien de la route du Fileur
comme accés aux parcelles du Département (E916 - 918 — 921), voie de compétence communautaire
ameénagée pour les véhicules industriels. En effet, la voie communale « route de Canteloup » choisie
dans 'OAP n’est pas adaptée pour supporter le trafic poids lourds. Le PLU actuel interdit I'accés par
cette voie. Ces parcelles sont bordées au Nord par une zone humide le long d'un ruisseau intermittent.
L'accés par la route du Fileur devra se faire sous réserve que I'aménageur réalise une étude d'impact
pour construire un accés qui préserve le fonctionnement du jardin humide a aménager. Il aura la charge
de 'aménagement du jardin humide dans le cadre de son opération et |a réalisation des cheminements
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piétons qui traversent la zone humide. En tout état de cause, le Département va mettre en vente son
foncier et indiquera dans le cahier des charges les obligations qui découlent du projet de PLU.

Enfin, je note I'existence d'un emplacement réservé sur le virage de la route du fileur. Je précise a ce
sujet, que le Département et le propriétaire voisin des parcelles E 1308 - 1311 réalisent en ce moment
un échange foncier qui rend vraisemblablement cet emplacement réservé inutile.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de toute ma considération.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,

CHRYSTELLE AUDOIT
-
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- Sysdau

Scot de l'alre
métropolitaine
Bordelaise

— Comité syndical du Sysdau du mardi 11 juin 2024

Délibération n° 11/06/24/04

Date de la convocation : 30 mai 2024
Nombre de membres en exercice : 30
Nombre de membres présents : 22
Nombre de suffrages exprimés : 22
Votes :

> Pour : 22
> Contre : 0
> Abstentions : 0
Délibération transmise au représentant de I'Etat le : 12/06/2024
Publiée le : 28/06/2024

Le mardi 11 juin 2024, a 14 heures 30, les membres du comité syndical du Sysdau se
sont réunis au Sysdau, Hangar G2, Quai Armand Lalande a Bordeaux sous la présidence
de Christine Bost, didment convoqués le 30 mai 2024 conformément aux dispositions de
I'article L. 2121-11 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), par renvoi de
I'article L. 5211-1 et de l'article L. 5711-1 pour les syndicats mixtes fermés du méme
code.

Etaient présent(e)s :

Formant la majorité des membres en exercice :

Mesdames : Christine Bost — Isabelle Rami — Laure Curvale

Messieurs : Patrick Bobet — Guillaume Garrigues — Maxime Ghesquiére — Michel Labardin
— Jérdbme Pescina — Serge Tournerie — Stéphane Mari — Didier Mau — Pierre Ducout —
Edouard Quintano — Alain Zabulon — Bertrand Gautier — Frédéric Dupic — Benoist Aulanier
— Michel Dufranc — Lionel Faye — André Delpont

Suppléant(e)s représentant un(e) titulaire
Madame : Aurore Bouter (représentant Mme Corinne Hanras)
Monsieur : Jean-Baptiste Thony (représentant M. Rossignol-Puech)

Suppléant présent :
Monsieur : Dominique Beyrand

Etaient absent(s) excusé(e)s :

Mesdames : Claudine Bichet — Céline Papin — Corinne Hanras — Corinne Martinez —
Karine Palin

Messieurs : Nicolas Florian — Clément Rossignol-Puech — Alexandre Rubio — Olivier
Lafeuillade — Bruno Clément

Monsieur Serge Tournerie a été désigné secrétaire de séance.

Hangar G2 - Quai Armand Lalande - BP 88 - 33041 Bordeaux cedex
Tél.: 0556 11 06 60 - e-maiil : sysdau@sysdau.fr - web : www.sysdau.fr
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Comité syndical du Sysdau du mardi 11 juin 2024

Délibération n°© 11/06/24/04

Avis sur le projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau -
Compatibilité du projet de révision du PLU avec les orientations du SCoT
de I'aire métropolitaine bordelaise

Le Comité Syndical, réuni sous la présidence de Madame Christine Bost,

Compatibilité du projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau avec les
dispositions retenues dans le SCoT

1. Les objectifs du projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau

Les principales révisions apportées au zonage et reglement écrit visent notamment a
maitriser I'accueil de population et le développement urbain par rapport a la période
marquée par une forte croissance démographique et des emplois (+ 1000 emplois en
une dizaine d’années). Entre 2008 et 2018, la population de Beychac-et-Cailleau a
augmenté de +282 habitants, soit une variation de +1,3%/an.

2. Les dispositions du projet de révision au regard des différents axes du
Document d’Orientation et d’Objectifs (D20) du SCoT

= Respect des enveloppes urbaines et du socle agricole naturel et forestier

Les zonages constructibles prévus par le PLU s’inscrivent dans les enveloppes
urbaines du SCoT. Des secteurs constructibles prévus au PLU précédent n’ont pas
été reconduits pour répondre aux nouvelles orientations de la collectivité.

Beychac-et-Cailleau a horizon 2031 \n cadvesdevie de quslind

Des espaces urbanisés de maniére durable
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environnante, ilots de fraicheur, ..

Des centralités offrant équipements et
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paysages ruraux et cultives

/ Des routes locales permettant d'apprécier les
/ Des petites routes, chemins et sentiers,
supparts de balade et d'activités sportives
Une nature préservée
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/ Des continuitds écologiques restaurdes
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Economiques de Vayres
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. echangeurs routiers, avec la possibiliee d'y
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S\ des potentiels économiques optimisés sur
7 lensemble du territoire (touristique, agricale,

nouvelles économies et formes de travail, .}

Une consommation et une artificialisation des sols
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— < des sols encadrée 3 lintérieur des tissus

urbanisés

Cette illustration du PADD identifie clairement les trois principales centralités de la
commune ainsi que le confortement souhaité des continuités écologiques.
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=2 Confortement des centralités et OAP (orientations d’aménagement et de
programmation)

L'un des projets du PLU est de conforter la centralité historique de Beychac, en lui
accordant quelques facilités de développement. L’analyse de compatibilité au
regard du SCoT notamment sur I'objectif de développer les services au plus pres
des logements ainsi que les potentialités de renforcer des mobilités actives
rendent ce projet compatible, d’autant qu’il s’inscrit dans un secteur déja
fortement urbanisé.

De maniére générale, les OAP sont fondées en intégrant I'ensemble des éléments
aussi bien d’accessibilité que de protection des milieux et du paysage. Les zones
humides a préserver y sont représentées et devront bénéficier des aménagements
nécessaires pour leur maintien.

La densité prévue pour les nouvelles constructions s’établit a 14 logements par
hectare. Au regard des impératifs de sobriété fonciere, les nouvelles opérations en
extension sur le socle agricole, naturel et forestier devront rechercher une densité

proche de 25 a 30 logements par hectare, notamment si elle intégre des
commerces et des services comme le secteur de Beychac.

2 Economie et énergie

Les sites économiques respectent I’emprise actuelle prévue dans le PLU et dans
les enveloppes urbaines du SCoT.

La création d'une OAP pour [I'agrivoltaisme donne un cadre général au
développement souhaité par la commune sur cette nouvelle thématique dans les 3
documents d’urbanisme.

= Eau et assainissement

Les dispositions du PLU indiquent clairement que le développement sera
conditionné a une ressource en eau potable suffisante. Le syndicat des eaux dont
dépend la commune indique qu’il N’y aura pas de probléme d’approvisionnement.

Pour l'assainissement, les deux stations d’épuration sont suffisantes pour traiter
les effluents.

Le document indique clairement dans le PADD « Préserver les espaces nhaturels,
agricoles et forestiers, en réduisant de I'ordre de 50% leur consommation par rapport
aux dix années précédentes ». L’évolution des différents zonages du PLU sont détaillés.

Sur le fond, les chiffres présentés dans le document d’urbanisme évaluent une
consommation de 61 ha entre 2011-2021.

Syntheése :

Le projet de révision du PLU de Beychac et Cailleau s’inscrit globalement dans un rapport
de compatibilité avec les orientations du SCoT. En cherchant a conforter et renforcer la
centralité du village de Beychac, il offre 'opportunité de la création d’'un nouveau noyau
de commerces et de services au plus prés des habitants limitant ainsi les déplacements.
Un effort particulier sur la densité des nouvelles opérations devra étre recherché aussi
bien pour I'habitat que pour I’économie pour poursuivre la progression vers le zéro
artificialisation nette.
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Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré,

donne :
- un avis favorable au projet de révision du PLU de la commune Beychac et Cailleau.

autorise
- Madame la Présidente a signer ce document ainsi que tout document intervenant en
application de la présente délibération.

La Présidente,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour
au siege de la collectivité ;

- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de sa
publication.

Fait & Bordeaux, le 11 juin 2024

Le secrétaire de séance La Présidente
Serge Tournerie Christine Bost
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Chambres

« Métiers
et de fArt,sanat

Bordeauy, le 25 mars 2024

Monsieur le Maire !
Mairie

1, route de la Mairie

33750 Beychac-et-Cailleau

Objet : Modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Beychac-et-Cailleau.

Dossier suivi par : Evanguelia Montarnier- 05 56 999 118
evanguelia.montarnier@cma-nouvelleaquitaine.fr

Monsieur le Maire,

Le projet de modification n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau met en avant le
développement économique de la commune en s'appuyant sur l'atout que présente la
présence de la RN89.

La diversité économique et le maintien de I'activité agricole et viticole sont I'enjeu n°5 du
Rapport de Présentation qui précise que "La commune doit conforter sa position de commune
pourvoyeuse d’emplois, et son réle économique a I'échelle du SCOT de Faire métropolitaine
bordelaise de «pdle économique local d’équilibre» et en matiére de logistiqgue de «pdle
complémentaire métropolitain» "

L'axe 3 du PADD affirme ainsi "poursuivre le développement diversifié de I'économie et
assurer le maintien des activités agricoles, viticoles et sylvicoles”.

La Chambre de Métiers ne peut que se réjouir de voir la prise en compte des intéréts de ses
ressortissants mais aussi du commerce et de l'industrie.

Néanmoins, sur la zone d'activités de Bos Plan |a restriction du périmeétre de la zones UX
par rapport a la zone UY de 2015 avec le reversement des parcelles septentrionales a la zone
a diminué la capacité d'accueil de nouvelles activités et celle de développement des
activités présentes.

Sur cette méme zone de Bos Plan, I'affectation des parcelles couvertes par un EBC a la zone
Ux, au nord et au sud de la RN89, est peu compréhensible alors que ces EBC sont au contact
de zones N contigles. Elles ne font gu'accroitre la superficie dévolue aux activités sans offrir
aucune capacité d'accueil.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté. Egalité . Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE NOUVELLE-AQUITAINE

NOUVELLE-AQUITAINE GIRONDE

GIRONDE

46 rue Général de Larminat — 33074 Bordeaux cedex | 0556 999100 | www.artisans-gironde.fr
¥ Bl @ @ M .wwwema-nouvelleaquitaine fr - Décret n° 2020-1416 du 18 novembre 2020



Chambres

«~ Métiers
et de fArtlSﬂnat

Ce projet de modification du PLU semble pertinent au regard du zonage retenu
I'exception des remarques précédentes. Aussi, j'ai le plaisir d'émettre un Avis Favorable 3
ce projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau sous réserve de
modification des points évoqués précédemment.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 3 I'assurance de mes sincéres salutations.

ésidente dg la Chambre de'Métiers
et de I'Artisanat Région Nouvelle Aquitaine
Gironde

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté-. Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE NOUVELLE-AQUITAINE
NOUVELLE-AQUITAINE GIRONDE
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Centre National de la Propriété Forestiére
Nouvelle-Aquitaine
Monsieur le Maire
f P e Commune de Beychac-et-Cailleau
000653

1 route de la Mairie
33750 Beychac et Cailleau

N/Réf : SL/ILOD/TMT 04/2024

Objet : Révision n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau

Bordeauy, le 26 avril 2024

Monsieur le Maire,

Suite a votre mail du 18 mars 2024, concernant la procedure de revision n°2 du PLU de Beychac-et-
Cailleau, nous formulons un avis dans le cadre de l'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Tout d’abord, nous relevons une courte présentation sur la forét présente sur le territoire en adéequation
avec la présence assez faible de celle-ci sur le territoire.

Cependant, sur 318 hectares de forét environ 217 hectares sont placés en Espace Boisé Classe (EBC).
Nous souhaitons vous rappeler que ce type d’outil d'urbanisme doit &tre utilise a bon escient, afin de protéger des
espaces particulierement remarquables et/ou menaces. Ce classement, utilisé de maniere trop systematique,
complexifie les actes de gestion durable des foréts, le bon entretien des fossés et les opérations liees a I'obligation
d'entretien des cours d'eau faite aux riverains pour le Code de I'environnement. La gestion forestiere est déja trés
encadrée et une grande partie des boisements en guestion sont déja protéges par le Code Forestier. De fait, les
EBC sont réservés prioritairement aux boisements de surface inférieure aux seuils de defrichement et aux
formations boisées non dotées de documents de gestion durable. Ces classements doivent étre justifiés et
apporter une veritable plus-value en termes de protection.

Pour finir, le risque incendie n'est pas du tout pris en compte. En effet, il serait preférable de faire réference
aux Obligations Légales de Débroussaillements (OLD), au Plan de Prevention des Foréts Contre les incendies
d'Aquitaine (PPFCI) et a I'atlas du risque incendie de la Gironde.

Centre National de la Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine

Maison de la Forét

6 Parvis des Chartrons — CS 41255 - 33075 Bordeaux Cedex

+33 (0)5 56 01 54 70

nouvelle-aquitaine@cnpf.fr — nouvelle-aquitaine.cnpf.fr

Etablissement public national régi par les articles L321-1 et suivants du Code Forestier SIRET 180 092 355 00064 — APE 84.13Z - TVA Intracommunautaire FR 751 800 923 55



Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable sous réserve que le risque incendie soit
mieux pris en compte.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée,

Centre National de la Propriété Forestiére | Nouvelle-Aquitaine
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Mme Carole LY
Directrice de 'INAO

Monsieur le Maire

Dossier suivi par : Gilles FLUTET Mairie de Beychac-et-Cailleau

Tél. : 04.67.82.16.36 N
Mail : g.flutet@inao.gouv.fr 1 route de la Mairie

VIRéf : 33750 BEYCHAC-ET-CAILLEAU
N/Réf : GF/ED/LY/41/24

Montreuil, le 3 juin 2024

Objet : Révision générale du PLU
Commune de Beychac-et-Cailleau

Monsieur le Maire,

Par courrier électronique regu le 14 mars 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet de révision générale du PLU de la commune de Beychac-et-Cailleau.

La commune de Beychac-et-Cailleau est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine
Contr6lées (AOC) « Entre-deux-Mers », « Bordeaux », « Bordeaux supérieur » et « Crémant de Bordeaux ». Elle
appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Agneau de
Pauillac », « Atlantique », « Boeuf de Bazas », « Canard a foie gras du Sud-Ouest », « Jambon de Bayonne » et
« Pruneaux d’Agen ».

Les aires parcellaires délimitées en AOC représentent 1031 ha sur la commune, avec 318 ha de vigne cultivés
par 26 exploitations dont 13 ayant leur siége sur la commune en 2022. |l y a également 4 producteurs en IGP
viticole « Atlantique ».

Une étude attentive du dossier ameéne I'INAO a faire les observations qui suivent :

Dans le rapport de présentation, la préservation de l'outil agricole est présentée comme un axe majeur de
planification territoriale sur la commune visant a préserver le potentiel agronomique du territoire en protégeant les
meilleurs terroirs délimités en AOC selon la politique portée par le SCoT.

Dans le PADD (projet d’aménagement et de développement durable), la commune s’inscrit dans la continuité du
PADD de 2015 avec une volonté forte de préserver la structure paysagére et naturelle de la commune et un
objectif fort de développement économique. Elle souhaite pour les années a venir ralentir a court terme le
développement résidentiel afin de préserver les équilibres locaux et la qualité de vie de ses habitants.

Pour freiner I'accélération démographique de la derniére décennie (+2,4% par an) la commune souhaite le
maintien de la population actuelle jusqu’en 2026 puis mettre en place un taux de croissance annuel moyen mesuré
de 1,06% jusqu'en 2034. Elle se donne pour perspective l'accueil d’environ 135 nouveaux habitants
supplémentaires d’ici a 2034 par la création d’environ 35 a 52 nouveaux logements, soit une moyenne de 4 a 5
logements par an.

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL CEDEX - FRANCE
TEL : 01 73 30 38 00
www.inao.gouv.fr



Il s’agit de conforter le bourg de la commune avec I'OAP (orientation d’aménagement et de programmation)
« Village de Cailleau ». Toutefois, peu d’espaces étant mobilisables dans le secteur du Bourg, un développement
de deux autres secteurs est envisagé avec les OAP « Centralité de Beychac » et « Hameau de Boutin ». Ces
secteurs représentant 1,94 ha sont délimités en AOC mais enclavés dans l'urbanisation existante. Cette
orientation de la commune apparait cohérente.

La commune de Beychac-et-Cailleau est également concernée par un projet de développement économique
important. Deux secteurs de développement économique sont identifiés le long de la RN 89 :

- Unsecteur AUm (ZAE du Lapin) d’une superficie de 16,04 ha visant a accueillir des activités économiques
mixtes et complémentaires. Ce secteur de développement se situe au cceur des zones d’activités de
Beychac-et-Cailleau et Vayres, sur un vaste secteur délimité en AOC.

Ce projet, déja identifié dans la version précédente du document d’'urbanisme en zone 1AU, n’a pas fait
I'objet de permis de construire a ce jour.

- Un secteur AUx (ZAE de Cailleau) de 4,40 ha pour I'accueil d’activités secondaires et tertiaires. Ce
nouveau projet se situe dans la continuité nord du bourg de Cailleau, a proximité de I'’échangeur n°6 de
la RN 89, sur des parcelles délimitées en AOC et plantées en vigne dans un passé récent.

La seule justification de ces zones de développement économique fait référence au SCoT qui donne un role a la
commune pour atteindre son objectif de « métropole a haut niveau de services » en tant que « centralité
commerciale périphérique de la métropole » ainsi que « pble de services et de commerces » au sein de la ZAE
du Lapin. S’agissant d’espaces délimités en AOC, l'identification de telles surfaces en zones d’activités devrait
néanmoins étre justifiée par des intentions concrétes d’installation de futures entreprises et s’envisager a I'échelle
intercommunale afin de garantir une gestion durable et économe de I'espace. En outre, il apparait nécessaire
d’optimiser le développement de ces zones économiques en incitant a la couverture des batiments et parkings
par des installations photovoltaiques, ce qui n’a pas été le cas des activités logistiques récentes développées sur
la ZAE du Lapin.

L’Institut note qu’environ 111 ha de la superficie communale délimitée en AOC est aujourd’hui occupée par
l'activité économique, dont prés de 44 ha consommés au cours des 10 derniéres années. La consommation
d’espaces agricole et naturel a 50% des consommations passées n’est pas un objectif a viser impérativement, en
particulier pour les territoires les plus consommateurs d’espaces agricoles dans un passé récent dont I'effort
devrait étre beaucoup plus conséquent. L’Institut s’oppose a la nouvelle extension envisagée de 4,4 ha (ZAE de
Cailleau) en 'absence de réelles justifications étayées a I'échelle intercommunale.

L’aire parcellaire délimitée en AOC représente une superficie de 1031 hectares sur la commune de Beychac-et-
Cailleau. Les surfaces délimitées en AOC et ayant perdu leur usage ou leur vocation agricole représentent
actuellement 284 ha (plus de 27%). Le nouveau projet de PLU affectant les espaces délimités en AOC ayant
conservé un usage ou une vocation agricole impacte 45,8 ha, soit 6,1% de l'aire parcellaire délimitée en AOC. Ce
projet de PLU doit donc étre soumis a l'avis conforme de la CDPENAF en raison d’une réduction substantielle
(supérieure a 2%) de l'aire parcellaire délimitée en AOC.

En conclusion, sous réserve que la ZAE de Cailleau soit supprimée du projet ou, a minima, justifiée par un
argumentaire étayé et que les OAP des ZAE prévoient le développement d’énergies renouvelables sur toitures et
parkings, 'INAO ne s’opposera pas a ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.
La directrice de I'INAO,

Par délégation,
Le directeur adjoint,
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberte

Lgalité o o o )
Lraternité Mission régionale d’autorité environnementale

Region Nouvelle-Aquitaine

Avis delibere de la Mission regionale d’autorite environnementale
de Nouvelle-Aquitaine sur le projet de revision n°2 du plan local

d'urbanisme (PLU) de la commune de Beychac-et-Cailleau (33)

n°MRAe 2024ANA37

dossier PP-2024-15765

Porteur du Plan : commune de Beychac-et-Cailleau
Date de saisine de I'Autorité environnementale : le 9 avril 2024
Date de la consultation de I'Agence régionale de santé : le 12 avril 2024

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, I'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe).

Conformément au réglement intérieur et aux regles internes a la MRAe Nouvelle-Aquitaine, cet avis de l'au-
torité environnementale a été rendu le 30 mai 2024 par délibération de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine.

Ont participé et délibéré : Jéréme WABINSKI, Cédric GHESQUIERES.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans 'avis a donner sur le
projet qui fait I'objet du présent avis.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/10




. Contexte et objectifs généraux du projet

Le présent avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) porte sur la maniére dont I'en-
vironnement a été pris en compte par le projet de révision du plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune
de Beychac-et-Cailleau (33)

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au pétitionnaire, ainsi qu’'au pu-
blic, de s’assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’'élaboration du document.

La démarche a pour but d’évaluer les incidences du plan sur I'environnement et d’envisager les mesures vi-
sant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser les incidences négatives.

A. Localisation et contexte des documents en vigueur

La commune de Beychac-et-Cailleau, qui compte 2 554 habitants en 2020 d’apres les données de I'INSEE,
se situe entre Bordeaux et Libourne. Elle appartient a la communauté de communes Les Rives de Laurence
dont font également partie Montussan, Sainte-Eulalie, Saint-Loubés, Saint-Sulpice-et-Cameyrac et Yvrac. Il
s’agit d'une commune rurale traversée par la route nationale RN89, le long de laquelle s’est développée I'ur-
banisation.
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Localisation de la commune de Beychac-et-Cailleau (source : rapport de présentation, diagnostic, page 17)

La commune est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de I'aire métropolitaine bordelaise,
qui I'identifie comme appartenant au bassin de vie périphérique de I'agglomération, située a proximité des
centralités relais locales que constituent Saint-Loubés et Yvrac.

Le SCoT prévoit I'accueil de 5 310 habitants supplémentaires de 2014 & 2030 pour I'ensemble de la commu-
nauté de communes des Rives de Laurence, avec une production de 4 200 logements. Au prorata de sa po-
pulation, cela représenterait selon le dossier pour Beychac-et-Cailleau un gain de 473 habitants nécessitant
la production d’environ 600 logements.

B. Description du projet communal

Par délibération du 13 octobre 2020, la commune de Beychac-et-Cailleau a prescrit la seconde révision de
son PLU. Les objectifs énoncés portent sur le développement maitrisé de la commune, en limitant I'étale-
ment urbain et en améliorant la desserte des équipements par des liaisons douces. Le développement de
I'agriculture et des énergies renouvelables sont également évoqués.
Le projet de PLU a été arrété le 5 mars 2024. Son projet d'aménagement et de développement durable
(PADD) repose sur quatre axes :

«  offrir une qualité de vie aux habitants et usagers de la commune, notamment en favorisant un urba-

nisme favorable au bien-étre des populations ;
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* valoriser I'environnement et adapter le projet aux effets du changement climatique ;

* poursuivre le développement diversifié de I'économie et assurer le maintien des activités agricoles,
viticoles et sylvicoles ;

* maitriser I'accueil de la population et le développement urbain, et adapter les formes urbaines aux
enjeux de la campagne péri-urbaine.

Le projet communal porte sur I'accueil de 135 habitants supplémentaires de 2020 a 2031, la création de 177
logements en densification et de 28 a 42 logements en extension urbaine. Il vise également a conforter les
zones d'activités existantes (ZAE de Cailleau et ZAE du Lapin), en favorisant I'accueil de nouvelles entre-
prises. En lien avec ces objectifs, le PLU prévoit une consommation d’espaces de 22,4 hectares, dont 1,94
hectare pour I'habitat et 20,48 hectares pour les activités.

Selon le dossier, le PLU prévoit :

* des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles qui concernent six sec-
teurs, dont trois secteurs d’habitat et 3 secteurs d’activités (notamment les ZAE précitées) ;

* une OAP thématique dédiée a I'agrivoltaisme ;

* un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) qui reprend, sans modification par rapport au
PLU en vigueur, les limites d’un terrain de golf ; ce terrain fait I'objet d'un zonage N ;

* L’identification de sept batiments susceptibles de changer de destination.

C. Articulation du projet avec les documents de rang supérieur
Les principaux choix effectués lors de I'élaboration du PLU sont expliqués au regard des dispositions des do-
cuments de rang supérieur : SRADDET"* Nouvelle-Aquitaine, SCoT de I'agglomération bordelaise.

Le dossier fait également référence au plan Climat-Air-Energie territorial (PCAET) de la communauté de
communes des Rives de Laurence en cours d’élaboration. Les objectifs du PCAET sont présentés, notam-
ment I'objectif de devenir territoire a énergie positive & horizon 2050 pour justifier le projet de développement
de l'agrivoltaisme porté par le PLU.

D. Principaux enjeux

Le dossier fait ressortir un territoire caractérisé par les enjeux majeurs suivants :

* unvieillissement de la population et une dynamique démographique qui générent des besoins en lo-
gements ;

* un r6le de « pble économique local d’équilibre » a conforter, en veillant aux nuisances générées par
les activités ;

* des tensions sur la ressource en eau et une capacité des équipements limitée (notamment en ma-
tiere d'assainissement) pour accueillir de nouveaux habitants ;

* la nécessité de préserver les continuités écologiques autour de la vallée du Gestas, qui est couverte
par le site Natura 2000 Réseau hydrographique du Gestas, référencé FR7200803 au titre de la di-
rective « habitats, faune, flore ».

Il. Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche d’évaluation
environnementale

A. Qualité générale et accessibilité du document
Le dossier comporte les éléments attendus au titre du Code de I'urbanisme, notamment le résumé non tech-
nique visant a faciliter la compréhension du dossier par le public.

Les nombreuses illustrations cartographiques et photographiques présentées dans le rapport en facilitent la
lecture. La MRAe reléve avec intérét la présence d’une piéce du dossier consacrée spécifiquement a la syn-
thése des enjeux identifiés dans I'état initial et le diagnostic.

1 Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’équilibre des territoires
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B. Qualité de I’évaluation environnementale

1. Méthodes de diagnostic, de I’état initial de I’environnement et des perspectives d’évo-
lutions

Le rapport décrit les principales caractéristiques du territoire (topographie, milieux naturels, climat) et pré-
sente les évolutions de I'occupation humaine (démographie, activités économiques, urbanisation). Il s’appuie
principalement sur des données datant de 2018. Cependant, une mise a jour avec des données de 2020 a
été effectuée afin de confirmer la validité des principaux enseignements tirés du rapport.

S’agissant de l'identification des enjeux en matiére de milieux naturels, le dossier s’appuie sur les trames
vertes et bleues des documents de rang supérieur (SRADDET, SCoT, SDAGE?) et sur les périmétres des
sites d'inventaire et de protection (sites Natura 2000, zones naturelles d’intérét faunistique et floristique). Ce-
la permet de faire apparaitre les continuités écologiques supra-communales dans lesquelles le territoire
communal s’insére.

@ Légende
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Trame verte et bleue communale (source : rapport de présentation, état initial de I’environnement‘,' pége 102)

S’agissant de la ressource en eau, la situation déficitaire du territoire, classé en zone de répartition des eaux
(ZRE), est explicitée. Plusieurs sources complémentaires sont utilisées pour le repérage des zones hu-
mides : données nationales issues du repérage effectué par 'INRA et AGROCAMPUS (2014), données EPI-
DOR (2010), modélisations réalisées a partir de données de I'lGN, complétées par des visites de terrain.

Le rapport présente enfin quelques éléments de prospective climatique, qui mettent I'accent sur la nécessité
de préserver des Tlots de fraicheur et d'éviter la formation d'llots de chaleur. Les incidences du changement
climatique sur I'évolution de la ressource en eau ne sont pas évoquées, alors gu'il s’agit d'un enjeu fort sur le
territoire.

La MRAe recommande de compléter le rapport concernant les incidences du changement climatique
sur la ressource en eau, en prenant en compte les perspectives d’évolution des besoins domes-
tiques, industriels et agricoles.

Pour ce qui concerne I'occupation humaine, le diagnostic s'attache a resituer les évolutions du territoire dans
la dynamique métropolitaine. Il évoque le phénoméne de péri-urbanisation qui explique I'attractivité de Bey-
chac-et-Cailleau, avec ses conséquences en matiére de démographie (+2,4 % de croissance annuelle
moyenne de 2009 a 2020, soit une population passée de 1971 a 2554) et d’emploi (quatre emplois créés
pour un habitant supplémentaire sur la méme période, soit un passage de 1238 a 2616 emplois sur le terri-
toire).

Le rapport met en exergue les vulnérabilités des équipements publics par rapport a cette augmentation de la
population : tensions sur le marché du logement (augmentation des prix, faible taux de vacance, 28 loge-
ments vacants soit 2,9 % du parc), saturation des espaces de stationnements aux heures de pointe, insuffi-
sance des transports collectifs, nécessité d’une mise a niveau de la station d’épuration communale du fait de
surcharges hydrauliques.

S’agissant des formes urbaines, le rapport évoque la prédominance de I'habitat pavillonnaire dans les loge-
2 schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
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ments construits depuis 1970, avec une densité moyenne de 13 logements par hectare. D'autres formes ur-
baines sont cependant présentes dans le bati ancien : constructions sur un ou deux niveaux ou maisons ac-
colées.

2. Méthodes d’analyse des solutions alternatives

Le dossier présente des solutions alternatives pour ce qui concerne le scénario démographique et le choix
des secteurs d’urbanisation effectués.

En matiére de démographie, le dossier présente I'arbitrage effectué entre :

* le scénario au fil de lI'eau (+2,4 % soit 670 habitants supplémentaires a horizon 2030), écarté car
conduisant & la saturation de la capacité des équipements publics ;

* le scénario du SCoT (+1,3 % soit +473 habitants) de 2014 & 2030, jugé irréaliste compte-tenu de la
dynamique d’accueil actuelle (+426 habitants de 2014 & 2020) ;

La collectivité a finalement retenu un scénario de croissance modérée consistant a accueillir 135 habitants
supplémentaires a horizon 2030, ce qui représente un taux de croissance annuel de +1,06 %. Le rapport
ajoute que cette croissance est prévue plus spécifiguement sur la période 2026-2030, une croissance nulle
étant attendue entre 2020 et 2026.

Cependant, le dossier n’explique pas ce qui accrédite le scénario d’une croissance nulle jusqu’a 2026, le
scénario tendanciel représentant une croissance de +2,4 % par an. D’autre part, le projet de PLU ne pré-
sente pas de mesures de phasage de l'urbanisation qui permettrait de différer une partie des projets de dé-
veloppement de l'urbanisation et, donc, de maitriser le rythme de croissance.

La MRAe recommande de justifier I’hypothése d’une croissance nulle de 2020 & 2026 ou de mettre en
place dans le projet de PLU les moyens réglementaires pour s’assurer du hon dépassement de I'ob-
jectif défini a 2030 d’un accueil de 135 habitant supplémentaires par rapport a 2020.

Le dossier présente une analyse des possibilités de densification des enveloppes urbaines, a partir de don-
nées relatives a 'urbanisation de 2021. Cette analyse conclut & un potentiel de 13,9 hectares libres pour
I'habitat ou des programmes diversifiés habitat/activités. Le diagnostic territorial évoque un potentiel de 177
logements réalisables par densification et le projet de PLU prévoit la création de 28 a 42 logements en ex-
tension, sans explication.

La MRAe recommande d’expliciter I'objectif de production de logements a échéance du PLU, au re-
gard du projet et des évolutions démographiques (desserrement, habitants supplémentaires) et en
tenant compte des possibilités de création de logements par densification, reconquéte du parc va-
cant ou changement d’affectation.

En matiére de développement économique, la collectivité prévoit une mobilisation d’espaces en densification
et en extension sans justification, et sans envisager de solutions alternatives.

La MRAe recommande également de justifier les besoins en foncier supplémentaire pour le dévelop-
pement économique.

3. Qualité de la démarche d’évitement-réduction-compensation (ERC)

Le dossier met en avant une démarche itérative ayant permis de construire le projet de PLU en fonction des
principaux enjeux du territoire, qu'ils soient liés aux sites d’inventaires et de protection, a la trame verte et
bleue, ou aux risques naturels et technologiques. Il présente la démarche ERC suivie, concluant que la mise
en ceuvre du PLU n’appelle aucune mesure de compensation.

Parmi les principales mesures ERC mises en avant figurent :

* le choix de geler, par un classement en zone naturelle N, 'urbanisation des hameaux situés a proxi-
mité du site Natura 2000 Réseau hydrographique du Gestas ;

* Jl'abandon de 11 secteurs pressentis pour des projets d’'urbanisation, finalement écartés au regard
de leurs enjeux environnementaux ;

* le recours aux emplacements réservés ou linéaires de haies a préserver ou a créer pour permettre
la reconstitution de continuités écologiques ;

* le choix de secteurs de développement de I'urbanisation déja raccordés aux réseaux d’'assainisse-
ment collectif et d’eau potable.
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4. Méthode de suivi

Le dossier présente les indicateurs envisagés pour le suivi des effets du PLU, en précisant les sources de
données utilisées et, pour la plupart des indicateurs les valeurs de référence. Ces indicateurs concernent les
principales thématiques abordées dans le PLU : préservation de la ressource en eau, préservation des mi-
lieux naturels, densification de I'enveloppe urbaine, développement des énergies renouvelables.

La MRAe recommande d’ajouter un indicateur de suivi de la consommation d’espaces naturels, agri-
coles et forestiers au tableau de bord du PLU.

lll. Analyse de la prise en compte de I’environnement par le projet de PLUIi

A. Consommation d’espace et densités

Le dossier présente une analyse de I'évolution de I'enveloppe urbaine entre 2011 et 2022, en précisant les
sources de données utilisées (données IGN, référentiel néo-aquitain de I'occupation des sols)®. Les cartogra-
phies de I'évolution de I'enveloppe urbaine sont présentées dans le rapport.

Ce bilan fait ressortir un développement urbain qui s’est réalisé a 90 % par extension, avec une consomma-
tion d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) de 54,8 hectares, dont 63 % d’'espaces agricoles, 25 %
de foréts, 10 % dans des espaces urbains diffus et 2 % d’espaces naturels. Il conviendrait de préciser la ré-
partition de la consommation d’espace NAF par destination.

Le projet communal prévoit la consommation de 1,94 hectare d'espaces NAF pour I'habitat. Le dossier
évoque une densité moyenne de 14 logements par hectare sur I'ensemble des logements attendus, soit une
densité légérement supérieure aux 13 logements prévus par le SCoT.

Pour ce qui concerne les zones a vocation économique couvrant actuellement environ une centaine d’hec-
tares, le dossier identifie 13,1 hectares disponibles dans les zones a vocation économique, en précisant
qu’une partie de ces surfaces présente des enjeux environnementaux a préserver. Le PLU prévoit donc 8,3
hectares en densification et 20,48 hectares en extension, les zones concernées devant étre ouvertes a court
terme. Cela représente une augmentation totale de prés de 20 % des surfaces a vocation économique.

Selon le dossier, le projet de PLU s'inscrit dans la trajectoire de réduction des consommations d’espace de
50 % prévue par la loi Climat et résilience. Il convient toutefois de mieux justifier les besoins d’espace NAF
pour I'habitat et le développement économique.

B. Prise en compte des incidences sur les milieux naturels

Le dossier souligne que la trame constituée par la zone naturelle N permet de préserver les principaux réser-
voirs de biodiversité et corridors écologiques, notamment la vallée du Gestas (site Natura 2000) et un boise-
ment important au centre du territoire communal.

Aux abords du site Natura 2000 Vallée du Gestas, la délimitation de la zone naturelle N vise a contenir les
hameaux situés a proximité. Il est en outre mentionné que des espaces boisés classés (EBC) et un « sur-zo-
nage TVB » renforcent la protection de la trame verte et bleue, en n'autorisant que les extensions mesurées
de constructions existantes (50 m2 de surface de plancher).

La cartographie des régles et prescriptions environnementales du PLU présentée ci-dessous témoigne de la
prise en compte des enjeux écologiques.

3 Rapport de présentation, état initial de I'environnement, pages 31 et suivantes.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 6/10



Regles et prescriptions environnementales et paysagéres retenues dans le PLU révisé

Prescriptions panctuelles
®  Arbre remarquable
+  Elément de patrimoire et
de paysage a proteger
Prescriptions linéaires
Haie et alignement d'arbres

Prescriptions surfaciques

m F Ements de paysages
d mettre en valeur
Elément de
de paysage 2

W ._‘.__ 

i

L&
oy
el

“z Trame Verte et Bleue
ER 09

Secteurs de plantation & réaliser

rew ¢
)@@ Espace boisé classé

[ L1

ssossesssolos 0@
S0P 81900 2SR
€ T

&

agricole d'intérét paysager
Zong N naturelle

=" Zone N naturelle destinés
# la pratique du golf

Régles et prescriptions environnementales du PLU (source : rapport de présentation, justification des choix, page 40)

C. Prise en compte des incidences sur la gestion de I'’eau et les milieux aquatiques

Les principaux enjeux portent sur la préservation des masses d’eau, les cours d’eau présentant un état éco-
logique jugé moyen du fait de pressions domestiques, agricoles et industrielles. Les masses d'eau souter-
raines présentent un état allant de mauvais a bon. La préservation des zones humides constitue également
un enjeu identifié dans le dossier.

Masse d'eau riviere Etat écologigque Etat chimigue Pressions
Le Gestas Moyen Bon Statipps d'épuration et
pesticides
Cante-Rane Moyen Mon classé St'atlons.d’epuratlgr.\,
deéversoirs et pesticides
Laurence Moyen Mon classé St'atlons.d’epuratpr?,
deéversoirs et pesticides
Masse d'eau souterraine Etat quantitatif Etat chimigue Pressions
Alluvions Dordogne Bon Mauvais -
Calcaires Entre 2 Mers Bon Mauvais -
Sables éocéne Mauvais Bon Prélévements
Calcaires crétacé Mauvais Bon -
Calcaires turonien Bon Bon -
Calcaires cénomanien Bon Bon -
Molasses Dordogne Bon Mauvais -

Etat des masses d’eau recensée sur le territoire de Beychac-et-Cailleau (source : rapport de présentation, état initial de I'environne-
ment, p. 167).

A cet égard, la nécessité de maitriser les incidences directes et indirectes liées a I'urbanisation, a la gestion
des eaux usées et des eaux pluviales est soulignée. Il convient également de tenir compte du classement du
territoire en zone de répartition des eaux (ZRE) qui traduit un déséquilibre entre la ressource disponible limi-
tée et les prélevements effectués (le dossier ne mentionnant aucun point de captage sur le territoire).

La régle de protection réglementaire de 50 métres (bande tampon) le long des cours d'eau inscrite dans le
PLU en vigueur a été abandonnée au profit de protections définies en fonction d’'une analyse éco-paysageére.
Le dossier fait valoir que cette analyse a permis de définir le niveau de protection adapté en chaque point
des cours d’eau.

La MRAe recommande de faire apparaitre dans le rapport les zones dans lesquelles I’'analyse éco-
paysagére a conduit a réduire la bande tampon de 50 métres le long des cours d’eau, et de démon-
trer que cette réduction n’aura pas d’incidences négatives sur I’environnement, au regard des regles
du projet de PLU et de I’'occupation des secteurs concernés.
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Le développement de l'urbanisation s’effectue uniguement hors de la trame verte et bleue, dans des sec-
teurs desservis par le réseau d’assainissement collectif. Le dossier met en avant une capacité résiduelle suf-
fisante des réseaux d’assainissement et d’eau potable pour mettre en ceuvre le projet de PLU. Il signale que,
d’'aprées les données a jour de 2022, la station d’épuration communale est conforme, sans faire cependant
état de travaux nécessaires pour résoudre les probléemes de surcharge hydraulique susmentionnés. I
conviendrait d'ajouter cette précision au dossier.

Le projet de PLU intégre des dispositions visant a assurer une bonne gestion des eaux pluviales : espaces a
laisser en pleine terre dans les zones a urbaniser, régle de gestion des eaux pluviales dans l'assiette fon-
ciére du projet.

Le dossier signale que les OAP prévoient la préservation des zones humides repérées dans le périmétre des
zones a urbaniser de I'échangeur n°6 (ZAE de Cailleau) et de la ZAE de Bos Plan.

Les OAP n’emportant qu’un rapport de compatibilité avec les projets, la MRAe recommande de pro-
téger préférentiellement les zones humides dans le réeglement du PLU. Il conviendrait également de
démontrer que les mesures de protection sont suffisantes pour préserver le fonctionnement des
zones humides identifiées (alimentation, cycle de vie des éventuelles espéces inféodées).

Pour ce qui concerne I'eau potable, le dossier précise que la fin des travaux d’amélioration du réseau de dis-
tribution est prévue, d'aprés le syndicat compétent, pour 2029. La MRAe reléve que I'échéancier de mise a
niveau du réseau laisse subsister une période de cing ans a minima durant lesquelles les tensions sur la res-
source devraient s'accroitre, compte-tenu du projet démographique de la commune et du rythme de déve-
loppement de I'urbanisation prévus..

La MRAe recommande de préciser les incidences de cette situation de fortes contraintes sur le sujet
de I'’eau, en tenant compte des effets du changement climatique qui sont susceptibles d’aggraver les
tensions.

D. Prise en compte des risques et nuisances

Le dossier décrit les principaux risques naturels et technologiques identifiés sur le territoire, la commune
n’étant concernée par aucun plan de prévention des risques.

La moitié ouest du territoire est située en zone d’aléa fort en matiére de retrait-gonflement des argiles. Le re-
glement écrit rappelle les dispositions qui s'imposent pour des projets s'implantant dans des secteurs soumis
a ce risque, notamment I'obligation de procéder a une étude géo-technique.

L'analyse demandée plus haut sur les éventuelles réductions de la bande tampon de 50 meétres autour des
cours d'eau permettra de préciser les incidences du projet de PLU sur I'exposition du territoire au risque
inondation.

Les principaux enjeux en matiére de risque et de nuisances ont trait aux nuisances potentielles générées par
le développement des zones d'activités de Cailleau et du Lapin le long de la RN 89. En effet, certaines
zones résidentielles se situent en face de la future extension de la ZAE de Cailleau (zone AUXx), dans la
« zone de bruit critique » (moins de 300 metres de la voie) de la RN89, route classée en catégorie 1 au clas-
sement sonore des infrastructures routieres®. Le dossier ne présente pas d’analyse des incidences supplé-
mentaires des nuisances du développement des ZAE (trafic, nuisance sonore, etc.) de la commune sur ces
zones résidentielles.

La MRAe recommande d’évaluer les incidences supplémentaires du projet de PLU sur les zones rési-
dentielles situées dans la bande des 300 métres de part et d’autre de la RN89.

Le projet de PLU envisage la création d’'une zone & urbaniser AU sur le secteur « centralité de Beychac »
(plan ci-dessous) engendrant I'enclavement d’un terrain agricole au milieu d’'une zone urbaine. La MRAe
s’interroge sur la pérennité de cet espace agricole A et sur les probléemes de coexistence entre habitations et
activités agricoles.

4 Selon le classement des infrastructures terrestres, la catégorie 1 est la catégorie présentant les infrastructures au niveau sonore le plus élevé (su-
périeur a 81 décibels). La largeur de la bande concernée par la zone de bruit (donc réglementée) est de 300 metres de part et d’autre de ’infra -
structure.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
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e i
Localisation du secteur & urbaniser « Centralité de Beychac

La MRAe recommande d’analyser les incidences de la création de la zone AU « centralité de Bey-
chac » sur les activités agricoles environnantes, et le cas échéant, de ré-étudier ce projet dans le
cadre de la démarche ERC.

E. Cadre de vie, prise en compte des enjeux paysagers et patrimoniaux

Le dossier mentionne la protection du béati et des haies remarquables, ainsi que la création d’'une zone agri-
cole protégée (Ap) soumise a une regle d’'inconstructibilité stricte (67 hectares, notamment une vaste zone a
I'est du bourg de Cailleau).

Les incidences paysageres liées a la mise en place d’'une dérogation & la régle d’inconstructibilité dans la
bande des 100 métres de part et d'autre de la RN 89 pour développer les ZAE de Cailleau et du Lapin sont
prises en compte dans I'étude requise au titre de l'article L. 111-8 du Code de l'urbanisme. La bande d'in-
constructibilité est réduite a 50 metres. Le dossier mentionne que cette mesure permettra une requalification
des abords de la RN 89.

Le reglement écrit et les OAP sectorielles déclinent les mesures prévues dans I'étude pour assurer l'intégra-
tion paysagére des ZAE : retrait des constructions par rapport aux limites, traitement paysager des bandes
de retrait, épannelage des constructions décroissant avec la distance a la route.

Sur I'ensemble des secteurs de développement de I'urbanisation, les OAP prévoient la création de liaisons
piétonnes et cyclables, ainsi qu’'une aire de covoiturage sur la ZAE du Lapin, afin de développer les alterna-
tives a la voiture individuelle.

F. Prise en compte du changement climatique

S'agissant de la prise en compte du changement climatique, le dossier met I'accent sur la réduction des Tlots
de chaleur, repérés par une étude thermographique. Les mesures prévues en la matiére concernent la pré-
servation de la nature en ville, notamment en protégeant par un classement en zone naturelle des espaces
boisés relictuels a l'intérieur des enveloppes urbaines (bourg de Cailleau, ZAE du Bos plan). Les ombrages
(panneaux photovoltaiques ou végeétalisation) sont également imposés sur les parcs de stationnements dans
les zones a vocation économique. lls contribueront au développement des énergies renouvelables qui
constitue un objectif du PADD.

La stratégie de la collectivité en matiére d’énergies renouvelables repose sur I'agrivoltaisme, le développe-
ment de panneaux photovoltaiques en toiture et sur les ZAE (notamment sur les parkings). Le PLU prévoit la
mise en place d’'une OAP thématique « agrivoltaisme » en zone agricole et naturelle. L'OAP agrivoltaisme
intégrée au PLU renvoie a l'article L. 314-36 du Code de I'énergie créé par la loi du 10 mars 2023.

La MRAe recommande a la collectivité de s’assurer que les orientations spécifiées dans I'OAP « agri-

voltaisme » sont compatibles avec les critéres définis dans le décret du 8 avril 2024 relatif au déve-
loppement de I'agrivoltaisme.

AVIS DELIBERE N°2024ANA37 adopté le 30 mai 2024 par la
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IV. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale de I’Autorité
environnementale

Le projet de plan local d’'urbanisme de la commune de Beychac-et-Cailleau, vise a encadrer le développe-
ment de son territoire & I'horizon 2031. Il prévoit I'accueil de 135 habitants supplémentaires et le développe-
ment des zones d’activités existantes. Pour atteindre ces objectifs, il planifie une consommation d’espaces
de 22,4 hectares, dont 1,94 hectares pour I'habitat et 20,48 hectares pour les activités.

Le dossier s’appuie sur un diagnostic détaillé permettant de comprendre les enjeux et les principales dyna-
miques du territoire. Il met en avant une démarche permettant de prendre en compte les principales sensibi-
lités du territoire, notamment en évitant les incidences sur le site Natura 2000 Vallée du Gestas. Les
consommations d'espace prévues s'inscrivent dans la trajectoire de réduction de 50 % de la loi Climat rési-
lience.

Certains aspects du projet communal doivent néanmoins étre précisés. Ainsi, I'objectif de production de lo-
gements et la contribution de la densification de I'enveloppe urbaine a cet objectif, doivent étre explicités. La
fagcon dont les tensions sur la ressource en eau seront prises en compte jusqu’a la mise a niveau du réseau
d’adduction en eau potable en 2029 doit en outre étre expliquée et justifiée.

Pour ce qui concerne le développement économique, le choix de faire augmenter a court terme les surfaces
a vocation économique du territoire de pres de 20 % doit étre mieux justifié. Les incidences de ce dévelop-
pement sur les nuisances subies par les habitants riverains de la RN89 doivent en outre étre analysées.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale fait par ailleurs d’autres observations et recommandations
plus détaillées dans le corps de l'avis. Les réponses apportées ont vocation a étre prises en compte dans le
dossier.

Fait a Bordeaux, le 30 mai 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

&
S
&>

Cédric GHESQUIERES
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ER Direction départementale des territoires et de la mer

PREFET -
DE LA GIRONDE

Liberté
Egalité
Fraternité N . . , .
e Commission départementale de la préservation

des espaces naturels agricoles et forestiers
. réunion du 3 juillet 2024

COMMUNE DE BEYCHAC-ET-CAILLAU
Révision du plan local d’urbanisme

La CDPENAF de la Gironde s'est réunie a la cité administrative de Bordeaux sous la présidence de monsieur Benoit HERLEMONT,
directeur départemental adjoint des territoires et de la mer de la Gironde, représentant monsieur le préfet de la Gironde.

Etaient présents :

- 'Monsieur LE BOT Stéphane, conseiller départemental du canton Nord-Médoc, représentant le président du conseil
départemental de la Gironde,

+ Monsieur MOURGUES Ghislain, représentant le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde,

- Monsieur GEORGES Hervé, représentant le président de la confédération paysanne de Gironde,

- Monsieur JEANTET Ghislain, représentant la présidente de la propriété privée rurale de Gironde,

- Madame CARRERE Gabriella, représentant le président du syndicat des sylviculteurs du sud-ouest,

- Monsieur SEGUY Jean-Francis, représentant le président de la fédération départementale de la chasse de Gironde,
- Maitre ROUSSEAUD Grégory, représentant le président de la chambre départementale des notaires,

« Monsieur POINT Patrick, représentant le président de la société pour I'étude et Faménagement de la nature dans le sud-ouest
(SEPANSO) pour la Gironde,

- Monsieur GRELIER Alexandre, représentant la directrice de I'lnstitut national de l'origine et de la qualité (INAO) de Gironde,

Etaient excusés :

+ Madame TEIXEIRA Aurélie, maire de Listrac-Médoc, représentant I'association des maires de Gironde (pouvoir transmis & M.
LE BOT), '

- Monsieur DE ROQUEFEUIL Pierre, représentant le président des jeunes agriculteurs de Gironde (pouvoir transmis a M.
SEGUY),

- Monsieur BERNES Lucas, représentant le directeur de la ligue de protection des oiseaux Aquitaine (pouvoir transmis & M.
POINT),

- Monsieur Xavier DE SAINT LEGER, représentant le président de la chambre d’agricuiture de Gironde,

+ Monsieur BARDEAU Yohan, représentant le président de la fédération départementale des syndicats d’exploitants agricoles —
FDSEA),

- Monsieur BERGEON Thierry, représentant 'association GAEC & SOCIETES,

+ Monsieur DUCOUT Pierre, président de la communauté de communes Jalle Eau Bourde, représentant les établissements
publics mentionnés a l'article L143-16 du Code de Furbanisme,

- Monsieur PEINTRE Jean-Claude, président de I'association des communes et collectivités forestiéres de Gironde,
+ Madame CAMSUZOU-SOUBIE Laura, représentant I'association des maires de Gironde, invitée a titre d’experte.

Assistaient également a la réunion ;
- Madame GRISSER Florence, représentant le conseil départemental de Gironde, invitée a titre d’experte,
- Monsieur COULON Bruno, représentant la chambre d’agriculture de Gironde, invité a titre d’expert,
+ Madame ARQUEY Marie-Héléne, représentant la chambre d'agriculture de Gironde, & titre d'experte,
- Madame DUBOURNAIS Sabrina, représentant le conseil interprofessionnel du'vin de Bordeaux (CIVB), invitée a titre d’expert,
- Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de la CDPENAF.

Nombre de votants (4 pouvoirs compris) : 14
Quorum : le quorum est atteint.

Cité administrative

2 rue Jules Ferry — BP 90 — 33090 Bordeaux cedex

Tél : 05 56 93 30 33 — Mél : ddtm-cdpenaf@gironde.gouv.fr
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SYNTHESE DU RAPPORT D’INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMBRES DE LA COMMISSION

La CDPENAF est saisie par la commune de Beychac-et-Caillau pour émettre un avis sur le projet de révision du PLU arrété par
délibération du 5 mars 2024,

Considérant que le territoire est compris dans le périmétre du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé en 2014, l'avis de la
commission est rendu obligatoire sur les secteurs de taille et capacité d'accueil limitées (STECAL) et sur le réglement autorisant les
extensions et annexes aux habitations en zones A et N.

Enfin, ie projet de PLU porte sur une ouverture a I'urbanisation d’'une surface supérieure a 2 % de I'aire délimitée en production AOP
sur le territoire nécessitant un avis conforme de la CDPENAF sur la réduction substantielle des surfaces affectées a des productions
bénéficiant d'une AOP ; Un projet d'élaboration de PLU ne pouvant étre adopté qu'aprés avis conforme de cette commission en
application de l'article L.112-1-1 du Code rural et de la péche maritime.

Les quatre AOC présentes dans la commune (Bordeaux, Bordeaux Supérieur, Crémant de Bordeaux et Entre-deux-Mers) sont
impactées de maniére significative par le projet de PLU. En effet, bien que le R1 ne dépasse pas le seuil des 1 %, le R2 dépasse le
seuil de 2 % pour les quatre AOC présentes dans la commune, ce qui constitue une réduction substantielle des surfaces affectées a
des productions bénéficiant d’'une AOC telles que définies dans les instructions techniques DGPE/SDPE/2024-300 du 27/05/2024 et
DGPE/DGPE/2023-389 du 19/06/2023. o

Aucun secteur n'est désigné comme STECAL dans ce projet de PLU.

En application du L.151-12 du CU; dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement doit préciser la zone
d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité des extensions ou annexes aux batiments d’habitation existants
permettant d’assurer leur insertion dans ['environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

La zone A comprend un secteur Ap, agricole d'intérét paysager. La zone N comprend un secteur Ng qui correspond au golf situé au
lieu-dit Teynac (secteur existant dans le PLU en vigueur). .

En zone A, 7 béatiments sont identifiés graphiquement comme pouvant changer de destination. Cette procédure est admise par le
réglement de la zone concernée.

DEBAT ET CONCLUSION

La CDPENAF retient que ce projet de révision du PLU vise & ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation alors méme que le document
en vigueur comporte déja d'importantes surfaces non encore utilisées.

La commission retient par_ ailleurs la délimitation de la zone AUx de 4,4 hectares correspondant & la ZAE de Cailleau, zone &
urbaniser nouvellement définie dans le cadre de la présente procédure. Elle regrette cependant ie manque d'information sur la
stratégie globale qui serait menée a I'échelle intercommunale.

La commission prend acte de la réduction substantielle des surfaces affectées. a des productions bénéficiant d’'une AOP. Nonobstant,
elle émet un avis conforme favorable au titre de I'article L.112-1-1 du CRPM sur la procédure engagée considérant I'effort global de
réduction de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, notamment classés en AOP. Les parcelles viticoles faisant
I'objet de la demande de révision de zonage au PLU ne sont pas identifiées en tant qu'espace agricole a préserver dans le SCoT.

En ce qui concerne le réglement des zones A et N, la commission estime que les extensions et annexes aux batiments d’habitation
existants sont encadrées conformément aux dispositions de Farticle L.151-12 du Code de I'urbanisme.

La CDPENAF reléve toutefois la possibilité, en zones A et N, d'« installations, aménagements, et constructions nécessaires aux
projets agrivoltaiques ou agrisolaires ». Elle prend acte de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) thématique
« agrivoltaisme » définie pour tenter d'en définir les contours. La commission regrette cependant que ce document soit
insuffisamment précis.

En conclusion, la CDPENAF émet un avis favorable sur le réglement des zones A et N assorti toutefois de la présente observation
sur 'OAP thématique.

RESULTATS DU VOTE

Au titre de l'article L.112-1-1 du Code rural et de la p&che maritime,

6 voix pour 'AVIS CONFORME FAVORABLE,
3 voix contre,
5 abstentions.

Cité administrative

2 rue Jules Ferry — BP 90 — 33090 Bordeaux cedex

Tel : 05 56 93 30 33 — Mél : ddtm-cdpenaf@gironde.gouv.fr
www.gironde.gouv.fr 2/3



Au titre de l'article L.151-12 du Code de I'urbanisme,
14 voix pour 'AVIS FAVORABLE ASSORTI D'OBSERVATION,

0 voix contre, -
0 abstention.

Pour le préfet, président de la CDPENAF,
et par délégation,
le directeur départemental adjoint des territoires et de la mer

12 (3

Benoit HERLEMONT

Cité administrative

2 rue Jules Ferry — BP 90 - 33090 Bordeaux cedex

Tél: 05 56 93 30 33 - Mél : ddtm-cdpenaf@gironde.gouv.fr
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BORDEAUX

“~ METROPOLE

Bordeaux, le 28 mars 2024

RECL

F

5 AVR. 2024

Monsieur Philippe Garrigue

Maire
Hotel de ville
1 route de la mairie

33750 Beychac-et-Cailleau

Objet : Projet de PLU arrété par le conseil municipal - demande d'avis

Nos références MAARCH : MET/DEP/2024/1518
Vos références : courrier du 6 mars 2024

Monsieur le Maire,

J'ai bien recu votre courrier du 6 mars 2024 dans lequel vous sollicitez mon avis sur le
projet du PLU arrété lors du conseil municipal en date du 5 mars 2024.

by

Je vous informe que je n'ai pas d'observations particulieres a émettre pour cette

procédure.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Christine Volpilhac
Responsable du service Planification Urbaine

Le service courrier conserve vos données pour une durée limitée & 2 ans aprés la cldture du dossier. Vous pouvez exercer vos droits a leur

sujet en vous adressant & : contact.cnil@bordeaux-metropole.fr

BORDEAUX METROPOLE
Esplanade Charles-de-Gaulle
33045 Bordeaux cedex

T.05 59 99 84 84
bordeaux-metropole.fr

Affaire suivie par Timothée DIOT (Bordeaux Métropole)

Direction de I'urbanisme
Tél. 05.33 55 64.
t.diot@bordeaux-metropole.fr
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Monsieur Le Maire,

Mairie Beychac et Cailleau

1 route de la mairie

33750 BEYCHAC ET CAILLEAU

Bonnetan,
Le mardi 2 avril 2024

Réf: 64/AP/MM/CR/2024
Objet : Consultation projet Plu Beychac et Cailleau

Monsieur le Maire,

Conformément a larticle L153-16 du code de U'Urbanisme, vous nous avez transmis la
délibération arrété le projet de PLU de la commune de Beychac et Cailleau accompagnée d'un
dossier numérique pour avis.

A la lecture du dossier, et notamment le réglement écrit, je prends note que pour toutes les
OAP, il est fixé l'obligation de raccordement au réseau d'eau potable. J'attire toutefois votre
attention sur le fait que la loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux
aquatiques n'instaure pas un droit d’acces au réseau public d’eau potable mais un droit a l'eau
qui s'exerce « dans le cadre des lois et reglements ainsi que des droits antérieurement établis,
(...) dans des conditions économiquement acceptables par tous » (article L. 210-1 du code de
l'environnement).

Ainsi, en matiére de distribution d’eau potable, il n'existe pas d'obligation générale de
raccordement au réseau d'eau potable. Sauf dispositions contraires du code de ['urbanisme
ou du réglement sanitaire départemental, aucune régle générale n'impose aux propriétaires
le raccordement des immeubles au réseau d’eau public. Une habitation ou une activité
économique peut donc disposer d'une alimentation propre, assurée par exemple par un
forage.

Par ailleurs, il est fait obligation pour toutes les constructions nouvelles, d’installer un
dispositif de récupération des eaux pluviales de toitures, dans ['objectif de réutiliser ces eaux.
Cette obligation va dans le sens de la préservation de la ressource en eau.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Le Président -
%) 0 5@@

— j‘\-‘f‘\\’f-\
&F FonneTan
75 allée du Pas Douen N
33370 BONNETAN

Tél: 05 56 68 37 92
SIAEPA BONNETAN - SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ADDUCTION AU POTABLE ET D'ASSAINISSEMENT

75 allée du Pas Douen - 33370 BONNETAN | Contact : 05 56 37 92 - contact@siaepabonnetan.fr
www.siaepabonnefan.fr



26/06/2024 16:40 Gmail - TR: Avis RTE pour enquéte publique révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau

M Gma |I Relief urbanisme <relief.urbanisme@gmail.com>

TR: Avis RTE pour enquéte publique révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau

1 message

Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr> 14 mai 2024 a 09:33
A : Joseph PICO <josephpico@me.com>
Cc : Relief urbanisme <relief.urbanisme@gmail.com>, DGS Beychac et Cailleau <dgs@beychac-cailleau.fr>

Monsieur Pico

Voici l'avis de RTE.

Faut-il le formaliser par un courrier ?

Merci de vos conseils.

Vous souhaitant bonne réception,

Dominique LEMOINE

Urbanisme, voirie

g

L 05 56 72 96 35 poste 4

v
4

BE\'(HAE,&EAILLEAU

urbanisme@beychac-cailleau.fr

Mairie 1, route de la Mairie 33750 BEYCHAC ET CAILLAU

www.beychac-cailleau.fr

De : GAUDIN Nathalie [mailto:nathalie.gaudin@rte-france.com] De la part de RTE-TOU-GASC-TIERS
Envoyé : mardi 14 mai 2024 09:24

A : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr>

Objet : RE: Avis RTE pour enquéte publique révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau

Bonjour Madame Lemoine

Nous avons bien étudié vos documents et nous ne voyons pas de points bloquants, notre avis est donc favorable.

Merci de bien vérifier que nous serons consultés pour toutes les demandes de constructions dans votre commune.

Cordialement.

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=3848ab3c53&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1799012485391249617 &simpl=msg-f:1799012485391.... 1/3
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RTE - Péle Gestion de I'Infrastructure - Direction Maintenance -
Centre Maintenance Toulouse - Groupe Maintenance Réseaux

Gmail - TR: Avis RTE pour enquéte publique révision n°2 du PLU de Beychac et Cailleau

Nathalie GAUDIN
Technicien Contremaitre Environnement Tiers

Gascogne - Equipe Appuis

nathalie.gaudin@rte-france.com

Fixe. +33556339922 Port. (0)6 07 25 43 87

J'adhére a

La météo de I'électricité

RTE
12 rue aristide berges
33270 Floirac

NOUS SUIVRE

rte-france.com

v linko ).

I

[X]

I

I

Mon mail lorsqu'il est envoyé

en dehors des plages habituelles de travail, n'attend pas de réponse immédiate.

2 piéces jointes

BEYCHAC fs(AII.lEAU
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M Gma |I Relief urbanisme <relief.urbanisme@gmail.com>

consultation PPA

Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr> 14 juin 2024 4 11:08
A : Joseph PICO <josephpico@me.com>, Relief urbanisme <relief.urbanisme@gmail.com>
Cc : DGS Beychac et Cailleau <dgs@beychac-cailleau.fr>

Monsieur Pico

Je vous prie de trouver I'avis du SMEGREG

Vous souhaitant bonne réception,

Dominique LEMOINE

Urbanisme, voirie

g

05 56 72 96 35 poste 4

v
&

BEV(HAE?(U(AILLEAU

urbanisme@beychac-cailleau.fr

Mairie 1, route de la Mairie 33750 BEYCHAC ET CAILLAU

www.beychac-cailleau.fr

De : Alice Vacelet [mailto:alice.vacelet@smegreg.org]

Envoyé : vendredi 14 juin 2024 10:34

A : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr>

Cc : DGS Beychac et Cailleau <dgs@beychac-cailleau.fr>; Bruno de Grissac <bruno.degrissac@smegreg.org>
Objet : RE: consultation PPA

Bonjour,
Comme convenu, je reviens vers vous aprés une relecture du projet de PLU de la commune de Beychac-et-Cailleau.

Tout d’abord, nous tenons a souligner les efforts manifestes réalisés dans la prise en compte de I'enjeu de
préservation des ressources en eau des nappes profondes dans le projet de PLU, au travers des différents
documents constitutifs du dossier, en particulier dans I'état initial de I'environnement et le PADD.

Vous trouverez ci-dessous nos suggestions et, en italique, nos remarques et éclairages particuliers, sur les points
concernant les ressources profondes.

¢ Dans I’état initial de I’environnement :

Au droit du 2.6.2 SAGE, le paragraphe sur le SAGE nappes profondes de Gironde pourrait étre
complété par le fait que pour atteindre I'objectif de bon état des nappes, le SAGE impose une politique
prioritaire d’optimisation des usages pour 'ensemble des usagers du territoire (pertes en réseaux,

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=3848ab3c53&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 180182696 1838193285&simpl=msg-f:1801826961838... 1/4
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consommations collectives ou individuelles, domestiques ou liées a une activité économique, etc.), et, si
nécessaires, des opérations de substitutions de ressources. Qui plus est, votre commune est alimentée en
eau potable par le SIAEPA de Bonnetan, qui s'approvisionne a partir d'une ressource déficitaire de la zone
centre (ressource surexploitée), ressource dans laquelle le SAGE n’autorise aucune augmentation des
prélévements et au contraire impose une réduction de ces derniers.

Au droit du 2.7 Utilisation de I’eau, pourrait étre précisé que si aucun prélévement n’est réalisé dans
le périmétre communal, I'eau potable consommeée par les usagers du territoire est distribuée par le SIAEPA
de Bonnetan qui s'approvisionne a partir d'une ressource déficitaire.

Remarque : A ce sujet, j'appelle votre attention sur le fait que le syndicat tutoie ou dépasse ses autorisations
de prélevement depuis plusieurs années et que les performances du réseau ne sont pas bonnes avec
notamment un indice linéaire de pertes élevé, situation qui a motivé une mise en demeure par le préfet.

¢ Dans I’évaluation environnementale et dispositif de suivi :

Au droit du 2 Incidences cumulées du projet communal sur ’environnement — 2.6 en matiére d’eau potable

Remarque : L’accueil de nouvelles demandes pose la question de la ressource qui sera mobilisée pour alimenter la
commune. En effet, le SIAEPA de Bonnetan ne peut (théoriquement) pas y faire face puisqu’il utilise/dépasse déja
son enveloppe de prélévements autorisés. Si techniquement le réseau de distribution est suffisamment dimensionné
pour répondre a I'augmentation de la demande en eau liée a cet accueil, aucune augmentation du volume de
prélevements autorisé n'est envisageable. Et la mise en service du futur champ captant des Landes du Médoc, porté
par Bordeaux Métropole, n‘apportera aucun degré de liberté de ce coté-la. Pour rappel, ce projet de champ captant
vise a soulager la ressource surexploitée de I'Eocene centre, c’est une action de réparation du milieu. En effet, dés la
mise en service de cette infrastructure, le préfet diminuera les autorisations de prélevement a I'Eocene des services

qu'elle alimentera, a concurrence de sa capacité de production soit 10 millions de m3/an. Dans ces conditions, une
augmentation des capacités de production d'eau potable du SIAEPA de Bonnetan peut s'envisager par :

®  une amélioration des performances de son réseau (réduction des pertes qui sont importantes) ;

e la mobilisation de nouvelles ressources autres que I'Eocéne centre déficitaire (pas de solution identifiée
pouvant étre mise en ceuvre dans des conditions technico-économiques acceptables) ;

e un transfert d'autorisation de prélévement depuis un service qui préléve a I'Eocéne centre et procéderait a une
substitution de ressource (avec le concours financier du SIAEPA de Bonnetan).

Cette question d'intendance conditionnant la capacité du territoire a se développer mériterait d'étre plus
explicitée (a noter qu'elle sera prochainement mieux explicitée dans le SCOT).

Au droit de la partir 4 — Dispositif de suivi

Nous vous suggérons, au-dela des 3 indicateurs proposés (rendement du réseau, pertes en réseau et
volumes d’eau consommeés) d'ajouter les volumes annuels d’eau prélevés et importés par le syndicat ?

¢ Dans le résumé non technique :

Au droit du 2 Incidences cumulées du projet communal sur environnement — 2.3 en matiére d’eau
potable

Il conviendrait de préciser que :

e les ressources et autorisations de prélévement du STAEPA de Bonnetan sont a ce jour insuffisantes pour
répondre a une augmentation de la demande ;

e les autorisations de prélévements actuelles du syndicat sont déja dépassées/utilisées en totalité ;

e lamise en service du futur champ captant des Landes du Médoc ne donnera pas de degré de liberté au syndicat
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e l'ouverture a I'urbanisation est susceptible d'étre conditionnée aux résultats de la recherche de degré de liberté
(par réduction des pertes), de nouvelles sources d'approvisionnement, ou de transfert d'autorisations de prélévement
depuis d'autres secteurs ;

et ce de maniere a ce que la question des ressources d'approvisionnement en eau potable soit clairement

identifiée comme un sujet primordial conditionnant les possibilités d'aménagement et de développement du
territoire.

Remarque générale : quelles que soient la ou les solutions qui seront mises en ceuvre pour trouver les
ressources qui alimenteront la commune et les territoires voisins en eau potable, leur mise en ceuvre se
traduira inéluctablement par une augmentation du prix de I'eau. Les communes membres du SIAEPA de
Bonnetan doivent le garder a I'esprit.

Je me tiens a votre disposition pour tout complément.

Trés bonne journée,

Alice VACELET - Ingénieure hydraulique - Usages de ’eau et territoires
SMEGREG

alice.vacelet@smegreg.org

05 57 01 65 63

07 66 29 09 72

De : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr>
Envoyé : mercredi 29 mai 2024 16:20

A : Alice Vacelet <alice.vacelet@smegreg.org>

Objet : RE: consultation PPA

Madame

Je génére un nouveau lien et vous I'adresse dans la foulée.

La date limite de réponse est le 14 juin 2024, 'enquéte publique débute le 18 juin 2024.

Je reste a votre disposition.

Vous souhaitant bonne réception,

Dominique LEMOINE

Urbanisme, voirie

05 56 72 96 35 poste 4
urbanisme@beychac-cailleau.fr
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Mairie 1, route de la Mairie 33750 BEYCHAC ET CAILLAU

www.beychac-cailleau.fr

BE\'(HA(F(AILLEAU

De : Alice Vacelet [mailto:alice.vacelet@smegreg.org]

Envoyé : mercredi 29 mai 2024 16:08

A : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr>

Cc : DGS Beychac et Cailleau <dgs@beychac-cailleau.fr>; Bruno de Grissac <bruno.degrissac@smegreg.org>
Objet : RE: consultation PPA

Bonjour,

Nouvellement arrivée en poste a la date du 13/03 dernier, date a laquelle ce courrier a été envoyé, je n’ai malheureusement pas eu
le temps de télécharger le dossier numérique avant 1’expiration du lien de transfert.

Pourriez-vous me faire un nouvel envoi ?

Merci d’avance pour votre temps,

Sincéres salutations,

Alice VACELET - Ingénieure hydraulique - Usages de ’eau et territoires
SMEGREG

alice.vacelet@smegreg.org

05 57 01 65 63

07 66 29 09 72

De : Urbanisme Beychac et Cailleau <urbanisme@beychac-cailleau.fr>
Envoyé : mercredi 13 mars 2024 17:31

A : contact@smegreg.org; Alice Vacelet <alice.vacelet@smegreg.org>
Cc : DGS Beychac et Cailleau <dgs@beychac-cailleau.fr>

Objet : consultation PPA

[Texte des messages précédents masqué]
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BORDEAUX

BORDEALIX SUPERIEUR

Beychac le, 19 juin 2024

Hotel de Ville
Al'attention de
Monsieur Philippe GARRIGUE, maire

Le Bourg
33750 BEYCHAC ET CAILLEAU

Monsieur le maire,

Vous avez bien vouiu solliciter I'avis du Syndicat des Bordeaux et Bordeaux Supérieur sur le
projet de PLU de Beychac et Cailleau.

Aprés examen du dossier, nous tenons & vous faire savoir que le Syndicat donne son accord
au vu des évolutions par rapport au projet initial.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le maire, I'assurance de nos sentiments distingués

Stéephane GABARD,

Président
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