Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024

. ol
Publié le

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

O. BEYCHAC & CAILLEAU
[

/
Plan Local d’'Urbanisme

\PLU

BILAN DE LA CONCERTATION

REVISION N°2

Annexe a la délibération d’arrét

s

Version d’arrét
Imaginer

> mars 2024 « Beychac-et-
! cailleau

demain...
g




Se

Plan Local d'Urbanisme

\PLU

Commune de Beychac-et-Cailleau
Révision n°2

MAITRE D’OUVRAGE :

Commune de Beychac-et-Cailleau
1, route de la Mairie
33750 BEYCHAC ET CAILLEAU
Tél. : 05 56 72 96 35
mairie@beychac-cailleau.fr

EQUIPE D’ETUDE :

V ¢

urbanisme

mmm S|RE Conseil

)

Latelier des territoires

Page 2 | Bilan de la concertation

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024

. ol
Publié le

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE



mailto:mairie@beychac-cailleau.fr

Envoyé en préfecture le 13/03/2024

Qe ) Recu en préfecture le 13/03/2024
Plan Local d'Urbanisme Commune de Beychac-et-Cailleau aadl

Publié le
\PtLUu Révision n°2

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

Sommaire

PARTIE 1 : RAPPEL DES MODALITES DE CONCERTATION .....cieuituuttuuseesseussesssssssasssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssns 5
PARTIE 2 : INFORMATION AU PUBLIC ...cuttuuttutuustuesrusseesseassesssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssns 7
1. INFORMATION SUR LA PRESCRIPTION DE LA REVISION ET LES MODALITES DE CONCERTATION ...veueeeureesrensressrsssenssesssessssssrsserssesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssessssssssssssssssnsesns 8
2. INFORMATION SUR LE DEROULE DE LA PROCEDURE euuveuteesseessesssesssssssssssasssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssenssesssesssssssasssnsssnnsanns 8
3. INFORMATION SUR LES REUNIONS PUBLIQUES «.euureusresseesseassesssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnssesssssssssssssessssssssssssssssssssnsssnsssnssesssssssssssasssnsssnnsanns 8
YU o] U= TH o U1 N D AR 8
REUNION PUBLIQUE N°2 evttuuieiiiiitetttteseeeeeestsssuseeeessssssssssssseesssssssssssseessssssssssssssesessssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessessssssnssssesssssssssssssssssssssssssnsssesssssssssssnseessessssssnssesessressssnsnnsessenns 8
PARTIE 3 : PARTICIPATION DU PUBLIC ET DES COMIMISSIONS DE TRAV AIL....uiuiteteteteteteceresesesesesesessssssssssssssssssssssssssssasssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssasasasasasssasasass 9
1. LA PARTICIPATION DU PUBLIC teuveuuteusrenreneraseranerassesssasesssernsessssssssesssssssnsssnssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssnsssnsssnsssssssssssssssssesssesssessssssssssssssssnsssnssanssonssesssasesnsennsesnssnnss 10
(Mo AV N o] S o 10
LES REUNIONS PUBLIQUES ..evuunievttuneerttneeresuneeerssuneessssneessssneeessssnsessssnsessssnesssssanesssssnsesssssesessssnssssssnsessssnnsessssnesssssnsessssnsessssnnssssssnsessssnsesssnnssssssnsessssneessssnneesssnnsesssnneeessseeesnnnneens 10
2.LA COMMISSION « URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE 3 euuveucreserssersserssseesssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssnssenssanssanssansns 11
S.LE CONSEIL CITOYEN tuuveueeeureessenssensssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssnssssssesssesssssssssessssssssssssssssssssssssnssenssanssanssansns 12
4. AUTRE CONCERTATION IMENEE ..euuteuereeeresereseessssessassrssessssssssssssasssnsssssessssssssssssssesssessssssssssssssssnsssnssssssssssssssasssssesssesssessssssssssssnsssnssssssasssesssasesssesssesnsessssnsssnsssnssnns 12
PARTIE 4 : CONCLUSION ..uiututueeteeeeeeeusesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesessssssssssssssssssssssssssssssss 13
UN BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE POSITIF .. .vuuteutteesteeerneeraserassenssesssasssnssssssssssssssssssssesssessssssssssssssssssssnssssssssssesssssssssssssesssessssssssssssssssnsssnsssnssenssssssasssnsesasesnnsnnns 14
NN EXES ..uuiiuieueiuuerueerussennsensraessnsssnsssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssesssssassssssnsssnsssnsssns 15
1. PRESCRIPTION/MODALITES DE CONCERTATION .cceuusuusueeseeesssssssssessessssssssssssesseesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssesssssssssssssesesessssssssssenssessnnnnnsns 16
2. PHASES DE LA REVISION DU PLU. ... cuuiiiiiiiteiieeiieeiieetteereneeenssesssessrsssrasessssssssssssasssasssnssssssssssssssasssasessssssssssssssssssssssssnsssnssesssesssasssasesssesssessssssssnsssnsssnssenssanssanssanene 20
3. SYNTHESE DES REPONSES AU QUESTIONNAIRE QUALITATIF «veuuveusrensrenersserssersssssssssssssssassssssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssesssessssssssssssssssnsssnssanssanssansns 28

Page 3 | Bilan de la concertation



Envoyé en préfecture le 13/03/2024

So - Recu en préfecture le 13/03/2024 )
Plan Local d'Urbanisme  Commune de Beychac-et-Cailleau aad

N Publié le
Reévision n°2 ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

4. REUNION PUBLIQUE N°L...iiiciuuunesieiiniinersnnsssssisssmrensssssssssssssnesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssns 32
5. REUNION PUBLIQUE N®2..cuuuiiiruusseriensssermssssssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssssnnssns 37

Page 4 | Bilan de la concertation



O,

Plan Local d'Urbanisme

\PLU

Partie 1 : Rappel des modalités de concertation

Commune de Beychac-et-Cailleau
Révision n°2

Page 5 | Bilan de la concertation

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024

. ol
Publié le

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE




Qe

Plan Local d'Urbanisme

\_P

Commune de Beychac-et-Cailleau

Lu Révision n°2

EXTRAITS DU CODE DE L’URBANISME :

Article L103-2 : Font |'objet d'une concertation associant, pendant toute
la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision (...) du plan local d'urbanisme

[...}

Article L103-4 : Les modalités de la concertation permettent, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de |'importance
et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité
compétente.

Article L103-6: A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a
I'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de
I'enquéte.
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Les modalités de concertation suivantes ont été définies par le Conseil

Municipal :

—> Organisation de réunions publiques avant l'arrét du projet de
révision ;

— Ouverture d’un registre de concertation destiné aux observations de
toute personne intéressée, mis a disposition du public tout au long de
la procédure a la mairie aux heures et jours habituels d’ouverture ;

—> Possibilité d’écrire a Monsieur le Maire par courrier a 'adresse de la
mairie ou par courriel avec pour objet la mention « Révision du PLU »
a I'adresse urbanisme@beychac-et-cailleau.fr ;

— Information diffusée sur le site internet de la commune, dans le
bulletin communal et dans la presse locale ;

— Réunion de la commission urbanisme autant que nécessaire tout au
long de la procédure de révision du PLU ;

— Information a la population des dates de réunions via les panneaux
lumineux d’affichage situés aux bourgs de Beychac et Cailleau, le site
internet de la commune et la page Facebook ;

— Mise a disposition du public des documents de travail a I'intérieur de
la mairie ou bien dans un local dédié ;

—> Participation aux échanges du conseil citoyen.
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Partie 2 : L'information au public
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1. Information sur la prescription de la révision et les

modalités de concertation
La révision n°2 du PLU a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du
13 octobre 2020, et complétée par délibération du 11 mai 2021. Les
délibérations ont fait I'objet des mesures de publicité obligatoires. Elles ont
notamment fait I'objet de mentions dans des journaux d’annonces légales.

L'information a également été relayée :

- Dans le bulletin municipal B&C Mag n°104 de décembre 2020,
- Sur le site internet de la commune,

- Sur les panneaux lumineux de la commune,

- Sur PanneauPocket.

=> Voir Annexes « Prescription/modalités de concertation »

Les modalités de concertation ont été rappelées lors de chaque réunion
publiques.

2. Information sur le déroulé de la procédure
Plusieurs parutions dans le B&C Mag ont permis d’informer la population sur
le déroulé de la procédure :

- B&C Mag n° 106 d’aolt 2021 : point diagnostic environnemental et
procédure,

- B&C Mag n° 107 de janvier 2022 (double page) : objectif d’'un PLU,
point étape de la procédure, point sur le diagnostic et le futur PADD,

- B&C Magn°108 d’avril 2022 (double page) : les objectifs portés par le
PADD,

- B&C Mag n°112 d’aolt 2023 : travail sur le projet et annonce de la
future réunion publique, avec insertion d’'un feuillet indiquant les
informations relatives a cette réunion publique.

- B&C Mag n°113 de janvier 2024 : information sur le futur projet
d’habitat écoresponsable.

Envoyé en préfecture le 13/03/2024

Recu en préfecture le 13/03/2024 )
-~ ~

Publié le

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

Un article de presse a informé la population de la tenue du débat sur le PADD
en Conseil Municipal du 15 février 2022 (Sud-Ouest le 18 février 2022).

Des informations ont été publiées sur la page Facebook de la commune
« Beychac et Cailleau - page officielle », notamment par le 4 juillet 2023.

Les documents ont été mis a disposition du public au sein de la mairie
(consultables sur place). De plus, le PADD a été publié sur le site internet de la
commune, et le projet de reglement graphique était consultable en version
papier lors de la réunion publique n°2 du 26/09/2023.

=>» Voir Annexes « Phases de la révision du PLU »
3. Information sur les réunions publiques

Réunion publique n°1

La réunion publique n°1 s’est tenue le 5 avril 2022. Le public a été informé de
cette réunion par différents médias, en particulier : Site internet de la
commune, Page Facebook, Presse, panneaux lumineux.

=>» Voir Annexes « Réunion publique n°1 »
Réunion publique n°2

La réunion publique n°2 s’est tenue le 26 septembre 2023. Le public a été
informé de cette réunion par différents médias : Application IntraMuros,
Application PanneauPocket, Facebook, Presse, Affichage, panneaux lumineux,
site internet.

Le compte-rendu de cette réunion publique a été mis en ligne sur le site
internet de la commune. La publication a été annoncée sur Facebook et sur les
applications IntraMuros et PanneauPocket.

=> Voir Annexes « Réunion publique n°2 »
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Partie 3 : Participation du public et des commissions de travail

Page 9 | Bilan de la concertation




Envoyé en préfecture le 13/03/2024

IO - Recu en préfecture le 13/03/2024
Plan Local d'Urbanisme Commune de Beychac-et-Cailleau

\ PLu Révision n°2

Publié le
ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

1. La participation du public

Les observations écrites

Un registre de concertation destiné aux observations de toute personne
intéressée, a été ouvert et mis a disposition du public tout au long de la
procédure a la mairie aux heures et jours habituels d’ouverture.

Le public a également eu la possibilité d’écrire a Monsieur le Maire par courrier
a I'adresse de la mairie ou par courriel avec pour objet la mention « Révision
du PLU » a I'adresse urbanisme@beychac-et-cailleau.fr

Au total, 10 observations ont été recueillies dans le registre de concertation,
56 courriers et 33 courriels ont été répertoriés. Dans ces 99 observations
déposées, 22 ont été déposées a 2 reprises : 77 observations spécifiques sont
donc répertoriées.

Les observations écrites recueillies portent sur I’évolution du reglement du
PLU, en particulier pour le reclassement de parcelles au sein du zonage.
Chaque demande a été analysée au regard des objectifs du PADD et des enjeux
cartographiés (agricoles, environnementaux, urbains, paysagers).

Parmi les 77 observations spécifiques :

- 20 demandes de classement au zonage ont été acceptées du fait de
leur compatibilité avec la stratégie communale, le PADD et le cadre
réglementaire et législatif.

- 47 demandes de reclassement au zonage ont été rejetées du fait de
leur incompatibilité avec le PADD, et en particulier avec la
préservation des terres agricoles, naturelles et forestieres et le
remplissage de |'objectif ZAN.

- 5 demandes d’évolutions du réglement écrit ont été rejetées du fait
de leur incompatibilité avec les objectifs du PADD.

- Lesregles du PLU révisé répondent en tout ou partie a 3 observations
déposées.

- 1 observation n’a pas de lien avec la révision du PLU

- 1 observation déposée le 4 mars 2024 concerne le projet tel que
présenté en réunion publique n°2.

Les réunions publiques
Deux réunions publiques ont été organisées avant I'arrét de la révision :

Une premiére réunion publique s’est tenue le 5 avril 2022 a 18h a la Maison
pour Tous, pour présenter le diagnostic et le PADD, et échanger le public.
L'ordre du jour était le suivant :

* Présentation de la démarche de révision du PLU

* Présentation des enjeux locaux et de la stratégie communale

* Questions et débat avec la population

Temps de 2 heures

Extrait du support de présentation de la réunion publique n°1

Environ 100 participants ont été comptabilisés lors de cette réunion publique.
Les échanges et questions du public ont porté sur les points suivants :

- Le calendrier de la révision

- Les zones projetées au profit de I’habitat

- Les projets de développement commercial

- L'offre de services

- Les projets concrets visés par la commune

- Lerisque d’'inondation

- Les circulations dans le secteur de Bertin

- Les pollutions lumineuses

- La prise en compte de la déprise agricole

- Le projet de résidence d’artistes a Fosselongue

- Les formes d’habitat futur dans le contexte de
Iartificialisation des sols

limite de
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- L'école
- La mise en oceuvre du sursis a statuer

= Voir compte rendu en annexe dans « Réunion publique n°1 »

Une deuxiéme réunion publique s’est tenue le 26 septembre 2023 3 19h a la
Maison pour Tous, pour présenter le projet d’urbanisme a la population
(reglement écrit, réglement graphique, OAP). Un plan du reglement graphique
papier au format AOQ était consultable par le public.

¥ s

Photo de la réunion publique du 26 septembre 2023

L’ordre du jour était le suivant :

Ordre du jour
1) La démarche de révision du PLU - Plan Local d’Urbanisme

Cadre légal, objectifs, concertation

2) Le futur projet d’'urbanisme
Pieces réglementaires du PLU

Projets majeurs

3) Temps d’échanges

Questions — réponses avec les participants

\\ Temps de 2 heures

an Local d Urbanisme
\P LU

Extrait du support de présentation de la réunion publique n°2
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Environ 120 participants ont été comptabilisés lors de cette réunion publique.
Les échanges et questions du public ont porté sur les points suivants :

- Le commerce

- Lestransports

- L’entretien des rivieres

- Le projet d’habitat écologique de Cailleau

- Larécupération des eaux de pluies

- Les Emplacements Réservés et les cheminements doux
- Lerisque de retrait-gonflement des argiles

- L’avenir des terres agricoles

- Lamise a jour du cadastre

- Lasécurité routiere

= Compte rendu en annexe dans « Réunion publique n°2 »

2.La commission « Urbanisme et développement durable »
Tout au long de la révision du PLU et jusqu’a l'arrét, la commission
« Urbanisme et développement durable » s’est réunies a plusieurs reprises,
lors de chaque phase de révision, ainsi que lors des réunions avec les
Personnes Publiques Associées, et notamment :

- Le 14/09/2021 (Diagnostic)
- Le05/10/2021 (PPA)

- Le23/11/2021 (PADD)

- Le 30/11/2021 (PADD)

- Le01/12/2021 (PADD)

- Le07/12/2021 (PADD)

- Le 09/02/2021 (PPA)

- Le 10/05/2022 (réglement)
- Le30/05/2023 (réglement)
- Le 10/06/2023 (reglement)
- Le 04/07/2023 (PPA)

Page 11 | Bilan de la concertation
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- Le 04/07/2023 (réglement)
- Le07/11/2023 (réglement)
- Le14/11/2023 (réglement)

Ces réunions ont permis de construire et valider le projet de révision du PLU
tout au long de la procédure.

3.Le Conseil Citoyen
Le Conseil Citoyen a été réunis pour participer aux échanges avec les élus lors
de la présentation du diagnostic le 21 septembre 2021, du débat sur les
orientations du PADD le 15 février 2022 et lors d’'un atelier sur le projet
réglementaire le 20 juin 2023.

Lors de la phase d’élaboration du diagnostic territorial, un questionnaire
qualitatif a été distribué aux élus du Conseil Municipal ainsi qu’aux membres
du Conseil Citoyen. = Voir en annexe « synthése des réponses au
questionnaire qualitatif »

4. Autre concertation menée
En plus des modalités définies dans les délibérations, plusieurs rencontres et
entretiens ont été menées avec des acteurs du territoire, et notamment :

- Les Personnes Publiques Associées

- Lesreprésentants de la profession viticole
- LePETR

- Le CAUE

- Les gestionnaires de réseaux

Compte tenu des enjeux relatifs aux terres agricoles et viticoles, les
exploitants agricoles et viticoles de la commune ont également été conviés a
des entretiens individuels les 28 et 29 juin 2021 avec le bureau d’études Relief
urbanisme, afin d’alimenter le diagnostic territorial. 14 exploitants ont
répondu favorablement.
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Partie 4 : Conclusion
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Un bilan de la concertation préalable positif
La concertation préalable a été mise en ceuvre selon les modalités fixées dans
la délibération de prescription et la délibération complémentaire du Conseil
Municipal. La concertation a été élargie : rencontres des partenaires et acteurs
du territoire, rencontres et entretiens avec la profession viticole en particulier,
guestionnaire qualitatif aux élus et au Conseil Citoyen, ...

Les observations écrites recueillies concernent des demandes de particuliers.
Ces observations ont permis d’évaluer au cas par cas les demandes au regard
des projets des particuliers, et en croisant la demande avec les enjeux et les
objectifs portés par la commune.

Les observations lors des réunions publiques relevaient davantage d’un intérét
général et d’une vision globale de la commune, relevant de thématiques
variées (habitat, transports, risques et nuisances, commerces, viticulture, ...).

En conclusion, le bilan de la concertation préalable apparait positif :

- Le public a pu étre informé correctement de la procédure de révision
n°2 du PLU et des contenus de cette révision. La stratégie communale
a notamment été parfaitement partagée avec le public.

- Les moyens et supports utilisés pour transmettre I'information ont été
multiples (site internet, B&C Mag, page Facebook, presse locale,
PanneauPocket, IntraMuros, affichage, ...)

- Le public a pu s’exprimer tout au long de long de la procédure via le
registre papier et I’envoi de courriers ou de courriels.

- Le public a pu échanger directement avec les élus et le bureau
d’études en charge de la révision lors des réunions publiques.

- Les horaires et le lieu des réunions publiques ont permis de faciliter la
participation du public au plus grand nombre.

- Les modalités de ces réunions publiques ont permis au public de
s’exprimer dans de bonnes conditions.

- Toutes les observations et les contenus des échanges/débats ont été
compilés.

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

Le bilan ne fait état d’aucune observation de nature a remettre en
cause les orientations retenues dans le projet de révision.

Les éléments issus de la concertation et ayant été pris en compte dans le projet
de révision n°2 du PLU sont les suivants :

- 20 demandes de classement au zonage ont été acceptées du fait de
leur compatibilité avec la stratégie communale, le PADD et le cadre
réglementaire et législatif.

- Lesregles du PLU révisé répondent en tout ou partie a 3 observations
déposées.

- Des points relevés lors des réunions publiques, et notamment la
gestion des eaux pluviales, le risque de retrait-gonflement des argiles,
de nouvelles formes d’habitat.

La question de I'avenir des terres agricoles et viticoles dans un contexte de
crise et d’arrachage a été soulevée lors des deux réunions publiques. Les
discussions avec les acteurs agricoles et viticoles tout au long de la procédure
ont permis d’échanger sur ce théme particulier au territoire.
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Annexes

lllustration de la mise en ceuvre de la concertation préalable (non exhaustif)
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1. Prescription/modalités de concertation S g '

1533000 ATTE&I&E%&JI‘%M%RUTION
COMMUNE DE BEYCHAC ET CAILLEAU Wi Joy
33750 i T T
— - . 3 mal: annoncet legale daleregie com
prescription de la révision du plan local d'urbanisme e
Par délibération 2020-10-02 en date du 13 octobre 2020, le conseil municipal a COURR'ER FRANWUS
décidé de prescrire la révision du plan local d'urbanisme, a défini les objectifs pour- rue du Docteur Jean Vi
suivis ainsi que les modalités de concertation. incent
Cette décision sera affichée en mairie pour une durée de 1 mois a compter du 15 BP 20238
octobre 2090 o 33028 BORDEAUX Cod, LANCEMENT DE L
Cette délibération ainsi que les piéces constitutives peuvent étre consultés en o PROCEDURE DE

mairie et en préfecture

REVISION DU} PLAN

LOCAL D'URBANIS CA“.LEAU

9330281 ATTESRTIONDEEARUTION C o BEYCHAC o calL £y
COMMUNE DE BEYCHAC ET CAILLEAU 33750 bt oy : : d

AR iz Z . . COURRIER FRANGAIS
D Pl de la révision du plan local d’urbanisme. Sitge sl e 1 oo us Vincen B 3038 328 BORDEAUX Coden
8: 0 ™

i dep S
Par délibération en date du Il mai 2021, le conseil municipal a décidé de compléter 54472 24-mail: annonces.legales @alcregie com
Iegtmoagllg'gs de ccr!l:_er:’?on elt de compléter I?;s objectifs poursuivis. Cette décision
a été affichée en mairie depuis le 20 mai 2021. Cette délibération ainsi que les piéces

constitutives peuvent étre consultés en mairie et en préfecture. 9 i COURR‘ER FRANcA'S

Tue du Docteur Jean Vincent
BP 20238
33028 BORDEAUX Cedex

Annonces légales

Urbanisme

Un des points clés de cette mandature est la révision de PLU que nous avions annoncée lors de notre campagne
électorale. Cette procédure est longue et demandera 2 & 3 ans pour aboutir. La premiére étape administrative
a été validée, nous autorisant & lancer un appel & candidature pour le choix du cabinet d'urbanisme qui nous
accompagnera dans ce processus de révision. Cette étape prend fin en ce mois de décembre au cours duguel nous
recevons les cabinets ayant postulé. Le lauréat sera connu en janvier 2021,

Vincent QUENNEHEN
Cansailler municipal délégué

Les enjeux environnementaux, dorénavant prépondérants, seront bien sur intégrés & nos démarches.

FAIRE, c'est le service public qui vous guide dans vos travaux de rénovation énergétique.

Pour vous aider & effectuer les travaux les plus adaptés ou estimer le budget nécessaire et les aides financiéres dont vous pouvez
bénéficier, contactez ou prenez rendez-vous avec un conseiller FAIRE qui vous accompagnera dans votre projet au 0 808 800 700 ou
https://www.faire.gouv.fr/

Extrait du Bulletin Municipal

Panneaux lumineux a Beychac et a Cailleau
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& Retour

33750

@ Beychac-et-Caillau
Info modifiée le 24/06/2021

Plan Local d'Urbanisme

Procédure de révision du Plan Local
d'Urbanisme en cours.

Vous pouvez tout au long de la
procédure de révision :

. Ecrire & Monsieur le Maire par mail &
en notant
en objet "Révision du PLU"

® PanneauPocket

w 2surld

Extrait de PanneauPocket

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024
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Publié le
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Btythnc-el Cmue;u

Vous inform,

Panneaux lumineux a Beychac et a
Cailleau

08,54
PLU JNE

- REGISTRE dizpaniliie
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Extrait du site internet ] ; -
s beychac-cailleau.fr/actualites/revision-du-plu-de-la-commune/

BEYCHAC F(AILLEAI.I

LA MAIRIE COMMUNE CADRE DE VIE SOLIDARITE ENFANCE & JEUNESSE CULTURE, SPORT & LOISIRS

ACTUALITES, INFORMATIONS

Révision du PLU de |a
commune

e Lancement de la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Beychac &

Cailleau

e 2021.05.1199_DE-2021-05-11 compléement lancement révision PLU

v
G+ Vous pouvez tout au long de la procedure de révision :
- inscrire vos observations sur le registre de concertation mis a disposition en mairie
@ aux horaires d'ouverture.
. Ecrire a Monsieur le Maire par courrier au 1, route de la mairie 33750 Beychac et
1

Caillau

. Ecrire a Monsieur le Maire par mail a urbanisme@beychac-cailleaw.fr en notant en

objet « Révision du PLU »
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p Beychac et Cailleau - page officielle.
wifams 23 octobre 2020 - @

Info Urbanisme :

Lancement de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU). Les différents supports de communication de la commune
informeront la population des dates de réunions.

Ak o rceshon - \emiere ¢ fvatres
[T 3130004 saaivens Tove DR ok LA I LA S LA TR TN A
FINRAL S L4 RSN 30 MR L AR

Wit et

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séasce dy 13 octobre 2020

L'an deux mille vingt du moks d'octobre, le treize 3 Siv-huit hewres trente, Jos membres de
Coneil municipal & 1 communce & Beyehac <t Caiflesu diment comoqués s sont réunis &
L2 maison pour tes sur b cosvocation et kor a é¢ adressée par Le Maire,

Etalent présents |

Philippe GARRIGUE, Sylvie MAFFRE, Benjassn NAVARRO, Bruso ANGELL Julic
MOYA,  Viscent QUENNEHEN, Célia GUAUS, Jaa-Picrre BALLION, Céline
MAZIERES, St VINCENT, Lucic LAVERGNE, Bruno LA MACCHIA, Kelyne
GANDIL, Henn PUYAU PUYALET, Gay LAZO, Agsés JOUBERT, Pascaline MARY.

<

Beprfscatds;
Priscills BRICK ayant doneé posvoir & Julic MOYA

Jacky BIAUJAUD

Seerétaire de stance - Bramo LA MACCHIA

Membres en exercice : 19 Nombre d¢ membres. Nombre de membees
pedsents ; 17 représentés - 1
Pour : 1§
Contre ;0
Abstention : 0
QO 6 2 commentaires 3 partages
[C) Jaime O Commenter A) Partager

Extrait de la page Facebook de la commune
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2. Phases de la révision du PLU
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Urbanisme et
environnement

Le déroulement de la révision du PLU suit le calendrier prévu.
La phase de « diagnostic = arrive a son terme, ainsi que |'enquéte
environnementale.

Ces deux étapes sont majeures car elles vont nous permettre
de préserver nos zones agricoles et naturelles, ce qui fait partie
rappelons-le, de nos priorités.

Sur la base des remontées de terrain de nos services techniques,
nous voyons réapparaitre des espéces qui se faisaient trés rare depuis
de nombreuses années, comme la salamandre tachetée,

Sérapias langue (Serapias lingua)

Enfin, revenons sur la révision du PLU, outil capital pour batir nos
ambitions, il semble important d'indiquer que notre projet a pour
but de marquer une pause certaine sur le développement des zones
habitables.

Dans le cadre de la révision du PLU, le conseil municipal du mois
de mai a entériné de nouvelles modalités, dont Iz signature d'unc
convention de partenariat proposé par le Pale d*Equilibre Territorial
et Rural du Ceeur-Entre-Deux-Mers (PETR) pour la mise en place d'un
observataire foncier agricole.

La poursuite de cette révision s'inscrit dans um esprit de partage,
d'échanges constructifs et de partenariat de qualité, en y associant
fortement les habitants & travers notamment les réflexions portées
par le conseil citayen. Le conseil municipal a ainsi complété les objec-
tifs poursuivis par cette révision : le développement économique, no-
tamment |'essor des zones d'activités économiques, en favorisant le
développement commercial pour répondre aux besoins du territoire,
Des modalités complémentaires de concertation ont aussi été votées,
dont I'ouverture d'un registre de concertation destiné aux observa-
tions de toute personne intéressee.

6 Beychac & Cailleaw - n°106 Aot 2021

Page 21 | Bilan de la concertation



g
Plan Local d’Urbanisme

P L

-

Commune de Beychac-et-Cailleau

—

' Imaginer

iy Beychac-et-
& Cailleau

_, demain...

9, o révision du Plan Local
L Ld‘Urbnn‘sme (PLU) est un
processus long, qui nécessite
de posser par des étapes
indispensables a sa bonne réalisotion
Mais au fait, & quoi sert un PLU ?
I sagit teut simplement d'un decument qui
définit comment aménager, orgaoniser et
accompagner l'urbanisation de la commune.
Il permet par exemple de preserver les
espaces naturels, de développer les espaces
économiques et de maitriser le deéveloppernent
urbain Fn paralléle, le réglement et le zonage
définissent les dispositions & prendre en
compte pour toute construction ou extension
(hauteur, surface occupée, etc.)

Pour quelles raisons la municipalité souhaite-
t-elle réviser son PLU ?

Dans loptique de faire face aux mutotions
démographiques et & la pression immebiliere,
une commune telle que Beychac-et-Cailleau
se doit d'anticiper l'avenir et d'adapter son PLU
oux enjeux de demain, Ce ument permet
égolement de résoudre les problematio
qui peuvent se poser dans le caodre de
I'urbanisation du villoge

25

Bl mag n* K7
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LA REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME ENTRE DANS : ‘
UNE PHASE TRES IMPORTANTE

AVEC LA REDACTION DU
PLAN D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE.
UN OUTIL QUI DETERMINERA LE .
FUTUR VISAGE DE BEYCHAC-ET-
CAILLEAU. 5

MAITRISER L'OCCUPATION DES SOLS
« Netre objectit est de maitnser les
implantations et les nouvelles constructions »
commente Vincent QGennehen, conseiller
municipal délégué en charge de Furbanisme.
« Nous avons la chance de vivre dans une
commune au poatrimoine environnemental
preserve, oG laéquilibre entre habitot et zone
natureille est respecté. Nous devons veiller &
conserver cela. Il faut également faire attention

LE DIAGNOSTIC LE PADD
(Projet &' Aménagement
et de Dévoloppomen® Durabies)
Quelle est la situation

actuelle ? P
Quel territoire

® ?
Un état des lieux du Youlons-nous 2

territoire pour mieux
cerner les enjeui 3
prendre en compte

Une stratégie et des
objectifs de développernent
pour |e territoire
2 horizon 2030

priorités dans la révision du Plan Local d’Urbanisme
de notre commune. Ce travail, nous le menons dans

Les étapes de larévision du PLU

Comment atteindre }
notre but 7

Définir de nouvelles
régles applicables |
aux autorisations |

de construire par type |
de zones (urbaines,

i urbaniser, naturelles, |

agricoles)

<< Dé I, s ble. o\
PP Y
économique et création du lien social sont nos

la concertation, & I'écoute des habitants. )

o

Philippe Garrigue,
Maire de Beychac-et-Cailleau

au poids que la pression démaographique fait
peser sur nos services publics afin de ne pas
en dégroder la qualite, pour les enfants, les
familles, les seniors ».

L'economie est aussi 'un des oxes que veut
privilégier la municipalité dans le nouveau
PLU. Le développement économigue et
Iimplantation d'entreprises, permettent de
créer de l'emploi et des équipements publics
de gqualite,

Nous voulons orgoniser ce nouveou PLU
autour de wois piliers | le développement
durable, l'économie et le lien social » insiste
I'élu municipal

POINT D'ETAPE DE LA REVISION DU PLU

Alors concrétement, ou en est-on ?

le dicgnostic o £&t& présenté en Conseil
municipal en septembre demier ainsi qu'en
Conseil citoyen®. Les partenaires publics
associés ont été consultés (SDEEG, PETR, etc.)
Désormais, la révision du PLU en est @ la phase
de la rédaction du PADD (voir plus loin), qui sera
finalisé au premier trimestre 2022, présente en
Congeil municipal et ouvert au débat,

LA VALIDATION

Qu'en pensent
les partenaires
et la population ?

Consultation des
partenaires - Enquéte
Publique - Entrée en
vigueur du PLU

LG+

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

Que dit le diagnostic ?

- La commune est trés étendue, encore rurale,
avec quelques zones d'habitations.

- Lo population de Beychac-et-Coillecu est
certes vieillissante, mais beaucoup de jeunes
et de fomilles sont arrivés ces derniéres anneées.
Il'est donc nécessaire de créer du lien social et
intergénérationnel

- Larichesse environnementale est importante.
- lly @ une forte pression fonciere et beaucoup
de propriétaires souhaitent vendre des terrains.
- Une analyse du foncier agricole est en cours.
Le secteur viticole est en crise, des vignes sont
arrachees

Qu'est-ce que le PADD ?

Le Projet d’Aménagement et
Développement Durable (PADD) constitu &
des pieces majeures du PLU puisque c'est lui
qui en definit les objectifs et les orientations, Il
constitue en quelgue sorte la trame du projet.
Le PADD doit faire |'cbjet d'un débat sans vo
Une fois le PADD établi, le réglement et
zonage du PLU seront définis, et le PLU devra
étre validé par la Préfecture de la Gironde pour
ensuite entrer en vigueur,

e

{{ Ce diagnostic laisse apparaitre une
transformation sensible de notre territoire en

zone périurbaine notamment en raison de la
métropolisation. Il est important de prendre en
compte les ressources et les copacités d'occupation
des sols. Notre objectif est de renforcer la
préservation des écosystémes, de [a biodiversité et
plus simplement du cadre de vie. )

Vincent Quennehen,
conseiller municipal délégué & l'urbanisme

nog r° 107 \ 7

4
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Sud Quest - vendredi 15 février 2022 i i i
En suivant, Bruno Angeli, adjoint au maire, a présenté la demande de subvention auprés du
Pdle territorial Coeur Enfre-deux-Mers ;- « Suite 3 une étude, nous avons priorisé les travaux sur

Bordeaux rive droite trois batiments avec le remplacement des menuiseries et du chauffage au Petit marché,

BEYCHAC-ET-CAILLEAU I'installation d'une pompe a chaleur a la Maison des arts et d'une nouvelle chaudiére a la micro
Fooa . y . A
La revision du plan local d’'urbanisme au centre créche ».
'du COI‘ISEIl munlclpal Parmi les questions diverses, Agnés Joubert, conseillére municipale d'opposition, a relayé la

problématique des « poteaux éleciriques qui tiennent grice aux fils », malgré de nombreux

Viviane Bourcy appels a Orange.

Lors de la présentation du Padd & Mensemble du conseil municipal. V. B.

Le conseil municipal du mardi 15 février était essentiellement consacré 3 la procédure de
révision du Plan local d'urbanisme. Les élus étaient réunis pour débattre du Projet
d’aménagement et de développement durable (Padd), un document qui expose les grandes

orientations pour la commune.

« Les documents d'urbanisme orientent I'avenir et organisent le territoire en fonction de ce que
les &lus souhaitent », a expliqué le maire Philippe Garrigue en introduction, avant de laisser la
parole au cabinet d'étude. « Ce projet repose sur quatre axes, expliquaient ses représentants.
Confinuer d'offrir une qualité de vie aux habitants et favoriser le lien social ; valoriser
Ienvironnement et adapter le projet aux effets de la dérive climatique ; poursuivre le
développement diversifié de I'économie et assurer le maintien des activités agricoles, viticoles
et sylvicoles ; et enfin maitriser I'accueil de 1a population et le développement urbain. Le Padd

se construit @ 'échelle de la commune et en fonction du Scot, le schéma de cohérence

territoriale de I'agglomération bordelaise ». Une réunion publique de présentation du projet a la

population sera organisée.
Article publié dans Sud Ouest le 18/02/2022

Aprés cette présentation, qui n'a pas suscité de débat, les élus ont approuvé I'achat de matériel
de restauration pour un coit total de 17 000 euros, « pour faire face a 'augmentation du

nombre de repas a servir », indiguait 'adjointe au maire Sylvie Maffre.
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LA MAIRIE COMMUNE CADRE DE VIE SOLIDARITE ENFANCE & JEUNESSE CULTURE, SPORT & LOISIF

ACTUALITES

PADD (Projet
dAmenagement et de
Developpement Durables

f Le PADD expose le projet d'urbanisme et daménagement de I'équipe municipale et

definit les orientations retenues pour la commune pour permettre son developpement

harmonieux.

Vous pouvez téléecharger le document ici : 89_DE-2022-02-03 annexe PADD B&C v1.2

cm du 15 février 2022
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COMMUNE CADRE DE VIE SOLIDARITE
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Cycommuncanon O PeanesuPocket : toute.

[] Recensement citoyen |

ENFANCE & JEUNESSE

CULTURE, SPORT & LOISIRS

Bienvenue sur le site de la commune de Beychac et Cailleau (en Gironde)

JALITES

X : 5

[ e ———
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PADD (Projet
d’Aménagement et
de Développement
Durables

) expose ke projot

dquipe municipale ot ¢
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TRES SATISFMSANT

Restaurant scolaire
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La pluie amve

Extrait du site internet de la commune
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Urbanisme :

une commune

agreable et
durable

Ol o Xy
9_ Flm développer o

E > commune durablement, créer
\/ de l'attroctivité économique . k=
objectifs weis par ka municipalité

dans le codre de ka révision de

=on Plon Locol dUrbansme sonk simples o

complexes a ka fos
Powr dlobaorer ke PLL, cobinet détudes

équipes munidpale ont bavallé ensemble
=ur le PADD (Projet dAménagement et de
Développement Durables) Colui-o expose
I projet d'urbonigne ot daménagement ce
l'équipe municipale et défint les onentations
retenues par o commune pour perrmetine zon
dévedoppxerment. harmonseux: Sournis ou débat
en Coraed muniopal ke 8 févner 2002, ke PADD
sappuwe sur ke dognostc  preakablernent
étabdi par le cobinet détudes (of BAC Mag

décesmbre 2021)

LA REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) SUIT

SON COURS. LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
A ETE PRESENTE ET VALIDE EN
CONSEIL MUNICIPAL. ELEMENT
CENTRAL DU FUTUR PLU, EN
VOIC! LES GRANDES LIGNES.

FAIRE FACE AUX MUTATIONS

DEMOGRAPt
« lun de no

UES ET ENVIRONNEMENTALES

ponts
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LES ORIENTATIONS FIXEES
POUR LUAVENIR

1/ Continuer d'offrirune qualité de vie aux hobitonts
et usogers de la commune et fovoriser le Sen sodial.
- Promounoir un wbonisme fovaroble ou bien-ftre
dies populations.

~ Préssevvesr les paysoges de cormpogne et ke patrmaine

locnl, masqueurs de lidentité necle de lo commune.

= Menes des octions urbaines de qualité prenont soin
dies paysoges et des hurmnans.

- Goontr un occis oux sevices et Squipements
locou

2 / Vodoriser l'environnement - patrimoine commun
- ou ceur du projet communal et odapter ke projet
oumx effiets de la dérive dimatique.

- Conjuguers dévedoppement et préseyvation de la
et

= Préserver leou-ressounce et feau-potnimane.

= Aszuresr une gesstion inkégrée des e plhuvioles.

- Adaptes faménagement looal oL risgues, nuisonces
et & lo dérive dimoticuee.

3 / Poursuivre le développement diversifié de
Féconomie et ossurer le maintion des octivités
ogricoles, viticoles et sylvicoles.

- Conforter lo borne sonté é&conomigue de la
comemune et son 1Ble de pounoyess demplos.

- Accormpognes la diversiicotion de léconomie locole
~ Foire de= échangeurs routiers des beux sbrotdogicpues
e 2

- Préseyver le potentied ogronomicue du teritore et

4 / Maitriser lMoccuell des populations et e
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de Beychac-et-Cailleau
P L Lo °
Révision n°2

. Beychac et Cailleau - page officielle.
woitouw 4 juillet 2023 - Q

PLU - réunion des personnes publigues associées

Aujourd’hui, nous accueillions les représentants des différentes institutions et structures, acteurs
de l'urbanisme et impactant les aménagements a venir. Merci de leur présence et
accompagnement.

0: 1 commentaire

@ Jaime Q Commenter A) Partager

Extrait de la page Facebook de la commune

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024

Publié le S LO~

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

PLAN LOCAL
D'URBANISME

Plan Local d’Urbanisme

La Révision du Plan Local d'Urbanisme
se poursuit. La réunion des Personnes
Publiques Associées et des deux
commissions d'urbanisme se sont tenues
afin d’'entériner les orientations proposées
par la commune.

Une date de réunion publique est en
cours de programmation au mois de
septembre afin d'évoquer les révisions et
orientations proposées.

Ouverte & lensemble des habitants,
tenez-vous informés sur nos réseaux Extrait du B&C Mag n°112 d’ao(t 2023
sociaux ou aupres de la mairie pour en
connaitre les modalités.

NVIRONNEMENT & TRANSITION
\/ NERGETIQUE

- Révision du Plan Local d’Urbanisme

Dans le cadre de la révision du PLU, il y a une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui favorise la création
d'un habitat éco-responsable. Le PLU sera adopté en 2024. « Il y
a une concordance entre les projets privés et notre volonté PLU »,
commente le maire.

- RénoV Mon Ecole. Il s'agit du projet majeur du mandat portant sur
la rénovation thermique des écoles (projet & 1,2 million d'euros, dont
450 000 € du Fonds Vert).

PROJETS REALISES :

- Renaturation de I'école (en cours de réalisation).

- Extinction de I'éclairage public.

- Généralisation du LED sur les candélabres.

- Plantation du verger communal.

- Jardin partagé (porté par une association locale).

- Renouvellement du parc auto de la mairie. 2 véhicules électriques
viennent d'étre achetés.

- Installation d'une station de charges électriques du SDEEG (poids
lourds et véhicules de tourisme).

Extrait du B&C Mag n°113 de janvier 2024
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Plan Local d'Urbanisme

\PLU

Commune de Beychac-et-Cailleau
Révision n°2

3. Synthese des réponses au questionnaire qualitatif
Vie locale

1) Qu’aimez-vous le plus & Beychac-et-Cailleau ?

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
Recu en préfecture le 13/03/2024
Publié le

~

ID : 033-213300494-20240305-2024_03_01_00-DE

2) Qu'aimez-vous le moins ?

Verdure, espace, tranguillité. « Sensation évidente de vivre 3 la campagne, au milieu des
vignes, loin du bruit et de la pollution ». Calme et campagne. Alliance qualité de vie et
calme. Ruralité. Peu de circulation. « Caractére villageois synonyme de proximitg,
solidarité, convivialité ». Paysages de campagne et ambiance calme. Qualité de vie
préservée, Nature.

Nostalgie du « souvenir » d'un village tranquille

Equipements dédiés & I'enfance (médiathéque, centre de loisir, école rénovée) et activités
pour la jeunesse

Equipements dédiés au sport, a la culture et aux loisirs

Associations, vie sociale

Accueil personnes dgées

« |l fait bon vivre ». Qualité de vie

Proximité de la ville de Bordeaux. « Un village aux portes de Bordeaux ».

Proximité de Libourne et Bordeaux.

Qualité de I'équilibre nature/habitations

« Village dynamique »

Espaces verts et de verdure : vignes, bois, etc.

Habitat moyennement dense

Manque de commerces de proximité (boulangerie, primeur...)

Proximité de nouvelles habitations. Terrains trop petits (400 m®) qui créent de la tension
entre les voisins. Construction de lotissements sur des petites surfaces. Densités au sein des
lotissements (petites surfaces habitables). « L'urbanisation rue le cdté rural de la
commune »,

Destruction croissante des espaces verts

Trafic des poids lourds di a la zone d'activités le long de |a RN 89. Accentuation du trafic des
poids lourds.

RN 89

Nuisances : bruit de la RN89 et des camions (nuit et jour — circulation et klaxons), bruit des
climatiseurs des entreprises de Bos Plan / projecteurs la nuit / perte du Bois de plusieurs
hectares.

Bruit

Mangue d’un médecin généraliste

Mangque d'une déchetterie

Fréguence trop espacée du ramassage des déchets (poubelles noires)

Eloignement entre Beychac et Cailleau, qui entraine souvent des insatisfactions
Détérioration des routes et déchets le long des voies. Disparition des fossés

Mangue un centre-ville attractif et vivant

Mangue d’une liaison sécurisée entre Beychac et Cailleau pour les piétons et les cyclistes
Mangque d’esthétisme paysager entre les échangeurs 3 et 7

Gouvernance unilatérale. Pas assez d'information en amont sur les travaux de la commune.
Pas assez de transparence dans la communication concernant la vie des habitants.
Absence de dynamisme dans |a vie locale pour tous les habitants

Logements sociaux qui ont généré de la délinquance et de I'insécurité

Manque de transports en commun (peu de liaisons Transgironde)

Zones non aménagées et non suffisamment entretenues
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Plan Local d'Urbanisme

Commune de Beychac-et-Cailleau
Révision n°2

3) Quels mots vous viennent & I'esprit pour décrire I'évelution de Beychac-et-Cailleau

ces 10 derniéres années ?

Urbanisme. Agrandissement. Evolution rapide. Beaucoup de projets en cours. Croissance
démographique avec adaptation des infrastructures. Attractivité. « Evolution du trés rural
au rural, attention a la construction »

Dynamisme : « village qui a grandi en essayant de satisfaire tout le monde et de répondre
a tous les besains ». « Evolution remarquable et impressionnante ».

Développement du centre de Cailleau

Enfance : équipements scolaires et extrascolaires de qualité {école, centre de loisirs,
médiathéque, restaurant scolaire, équipements sportifs, créches de Beychac et de
Cailleau). « Tout a &té fait et pensé pour le bien-étre et le confort des enfants, pour la
satisfaction des parents ». « L'école est magnifique ». « Evolution en faveur des jeunes de
la commune ». Famille.

Services : a I'enfance et aussi pour les personnes vieillissante (Trait d’Union Générations
TUG).

« Dynamisme économigue et culturel »

Piste cyclable

Un équilibre entre les zones industrielles, les zones constructibles, les zones agricoles et les
zones vertes qui a été plutdt respecté.

Densification habitat individuel. Nouvelles constructions.

Expansion des zones artisanales

Disparition des espaces verts

« Beaucoup de nouveaux logements, une différence nette entre la taille du terrain
avant/aprés ».

« Un havre de paix »

« Un village boisé et fleuri »

Simplicité

Hausse de 'immakilier

Vie associative

Trafic important des poids lourds sur la commune

Urbanisation sans vision d’ensemble

« Démographie galopante ». « Constructions dortoirs ». « Logements sociaux dont on
aurait pu se passer »,

Epicerie, marché

Centre de loisirs

Tri sélectif (compost)

« La ruralité revendiguée n'est plus ce gu’elle était »
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Paysages et urbanisme

1)

Quels éléments de paysages vous plaisent le plus ? [Lieu, bitiment, vue, ...)

Médiathéque, école, mairie, centre de loisirs, espace sportif de la Trappe

Balade du bourg de Beychac en passant par le lavoir

Lavoir de Beychac et autres lavoirs (2 localiser)

Centre du village, batisses et bitiments anciens du bourg de Cailleau (église, mairie)
Parc de Cailleau

Bourg de Beychac

Eglises de la commune

Golf de Teynac

Paysages vallonnés du cbté de Tuilerie ou Teynac

Chateaux viticoles (dont le chateau de Villepreux a réhabiliter)

Coq du chiteau La France

Bois et foréts, et notamment le bois principal (de part et d’autre de "allée Forestiére) qui
est un lieu de balade

Vignes

Prés. Grandes étendues vertes. Verdure. Espaces verts préservés et inconstructibles
Arriere de la mairie

Ancien camping avec I'étang (3 localiser)

2)

Au contraire, y a-t-il des éléments qui dévalorisent la commune selon vous ?

Les nouveaux lotissements (lotissements Bertin et de Chemin Rouge)

Faible qualité architecturale et mangue de cohérence d'ensemble des nouvelles
constructions

Restaurant fast-food Burger King

Mauvais état des routes

Mauvais état de la route de la loncasse

Mauvais état des trottoirs (route de la Trappe)

Mangue d’entretien des espaces verts et des bas-cotés des routes

RN 89

Zones d'activités le long de la N 83

Chateau de Villepreux 3 I'abandon

Batiments d'architecture moderne (centre de loisirs, médiathéque).

Dépots sauvages le long de certaines routes

Zones en jachére ol la vigne a été arrachée

Espace prés du stade, en face des batiments techniques

Affichage sauvage de panneaux publicitaires gui ne sont pas enlevés aprés les
manifestations

Hangars agricoles sur les propriétés proches du patrimoine ancien (comme les églises)
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Environnement naturel

1) Quels sont pour vous les secteurs naturels remarquables les plus significatifs dans
la commune ? (Lieux de promenade ou détente en pleine nature, site naturel, ...} ?
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Recu en préfecture le 13/03/2024
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2) Selon vous, que faudrait-il améliorer/protéger/conserver sur la commune au niveau
environnemental ?

- Parcdu centre de Cailleau

- Centre de Cailleau

- Espace vert boisé du lotissement Bois Roudet 1
- Bois de ch&nes du Bois Roudet 4 la N&3

- Bourg de Beychac

- Balade depuis I'église de Beychac vers le lavoir
- Parcours VTT de la Laurence

- Golf de Teynac et son environnement (valons, vues)
- Vignes

- Lechateau La France et son secteur

- Chéateau de Villepreux

- Chateau Lesparre

- Chéateau Pey-Bas

- Hameau de Perriche

- Route de Lassus

- Liaison douce Beychac-Cailleau

- Secteur entre Perriche et Bicogue

- Stade et parcours santé

- Espace jeu a Cailleau

- Conservation des espaces verts des lotissements (notamment Bois Roudet 1)

- Création d'un parcours de santé dans |a forét entre le bois Roudet et la RN 83

- Conserver le cété « village a la campagne », le cBté rural de la commune

- Conserver les chemins ruraux et communaux

- Protéger le patrimoine existant : lavoir de Beychac, vieux puits a Beychac, lavoir de Cailleau
prés de la route de Teynac, pont, etc.

- Restaurer le chiteau de Villepreux

- Mettre en valeur le patrimoine, en particulier le patrimoine viticole

- Conserver les éléments remarquables

- Améliorer les axes de circulation piéton/vélo

- Equilibre naturefespaces verts et constructions/nouveaux lotissements. Eviter la
multiplication des lotissements.

- Protéger les bois et conserver les bois existants

- Protéger et conserver les haies

- Protéger les cours d'eau et les sources

- Protéger les animaux

- Protéger et conserver les vignes

- Planter des arbres sur les parkings de Cailleau

- Planter des arbres sur le terrain en face de la micro-créche

- Développer I'énergie solaire (photoveltaique sur les batiments)

- Mettre en place un éclairage solaire et par détection, plus économique et plus écologique

- Entretenir ou aménager le grand espace en friche en face de Chemin Rouge et du parc

- Améliorer 'état des espaces verts

- Ameénager des parcours découverte, Créer des circuits de promenade protégés

- Etendre le parc paysager du centre de Cailleau : réaliser un grand poumon wvert sans
construction

3) Avez-vous connaissance d'arbres remarquables ? Si oui, pouvez-vous les localiser
sur le plan en page suivante ?

Les identifier par des cercles verts sur le plan en page suivante

- Chénes centenaires au Bois Roudet 1

- Chemin du lavoir

- Route de Teynac

- Trésvieux chénes & Fosselongues

- Bois longeant le chateau La France

- Unvieux chéne & Lesparre (parcelle 69)

- Arbre derrigre la mairie

- Arbres au golf de Teynac

- Arbre sur la route de Joncasse sur les terres du chdteau La Galante
- Marronnier chez Madame Seyral
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F:irculation et stationnement

1) Avez-vous identifié des secteurs oll la circulation est difficile et/ou accidentogéne ?
(Route, croisements de routes, sortie, ...}

- Sortie 6 sens Libourne=Bordeaux pour relier le bourg de Cailleau : peu de visibilité,
vitesses élevées des véhicules

- Sous le pont de la RD 13 3 Beychac : trottoirs étroits et mal-entretenus, beaucoup de
circulation (piste cyclable et chemin de randonnée qui passe par ce point).

- Sortie 5 {direction Libourne) avec du stationnement anarchique depuis I'implantation du
burger king {voitures et poids-lourds). Secteur dangereux pour les piétons

- Croisement dans le virage sortie 5 (direction Bordeaux) et route de Lartigue. Croisement
sortie 5 et route de Saint-Sulpice (D13)

- Croisement sortie 5 et route de Salleboeuf

- Route de lassus et route de Campena: pas de trottoirs, dangereux pour les piétons.
Croisement dangereux entre ces deux routes

- Bourg de Cailleau au niveau du petit marché : difficulté a circuler avec une poussette

- Premier virage 3 I'entrée de Cailleau assez dangereux

- Absence de trottoir entre Cailleau-village et la Barade (sortie 6)

- Routes étroites et tranchées dangereuses en guise de bord de route en I'absence de fossé
(exemples de Fosselongue a Saint-Germain-du-Puch et de Fosselongue 4 la N 89)

- Camions dans le bourg et vitesse des voitures

- Reétrécissement dangereux route de Recaperayre

- Vitesses élevées des véhicules route de Teynac

- Vitesse excessive des véhicules route de Vayres et route de la Barade

- Vitesse fréquemment excessive dans Beychac et Cailleau

- Les jonctions avec la N 85 (nord sortie b, sud sortie 5)

- Arrét de bus route de la mairie coté M. Ballion

- Mangue de signalisations horizontales et verticales sur les routes de la commune

- Circulation accidentogéne sur la route de Salleboeuf

- Vitesses importantes des véhicules route du Chemin Rouge (malgré les dos d'ane existants)

2) Avez-vous connaissance de secteurs accidentogénes impliquant du gibier ?

Les identifier si possible par des cercles rouges sur le plan en page suivante

- Allée de la Forestiére

- Route de Recaperayre

- Route de Sallebosuf

Envoyé en préfecture le 13/03/2024
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3) Trouvez-vous que le stationnement est difficile a certains endroits ? Si oui, lesquels ?

- Stationnement dangereux route de Salleboeuf

- Aux abords de I'école, a I'heure des entrées et sorties des classes : places de stationnement
non respectées, stationnement génant, double file...

- Auniveau du commerce de Cailleau

- Sur la route du Chemin Rouge

- Au niveau du pdle santé et de Trait d"Union Génération {TUG) au Chemin Rouge

- Centre-bourg de Beychac

- Parking de la micro-créche Galipette (& Beychac)

Observations diverses

Si vous le souhaitez, dites-nous en plus sur Beychac-et-Cailleau !

-« C'est une chance de vivre dans cette commune », « commune o il fait bon vivre ».

- Attractivité auprés des entreprises du fait de la proximité de la RM 89 : développement de
Bos Plan, arrivée de commerces comme le Burger King, création d'emplois.

- Lotissements avec des terrains individuels confortables. Peu de petits terrains.

- Meécessité de prendre en compte I"avis de chacun pour décider ensemble et prendre de
bonnes décisions quant a I'avenir de la commune.

- EBviter de se retrouver sous les lotissements, « préserver notre ruralité ».

- Il faut sauvegarder le chiteau de Villepreux, qui marque le paysage en plein centre du village
de Cailleau, et faire vivre le lieu (logements, ...).

- Réorganiser les vendanges des Arts et d'autres événements culturels {rencontres jeunes et
anciens, rencontres avec des artistes, etc.).

- |l faudrait des petits commerces et développer un secteur « bourg » sur Beychac, surtout
pour les enfants et les anciens.

- Créer un véritable centre-bourg autour des grands batiments de la commune 3 Cailleau.

- Poursuivre I'installation de lieux pouvant réunir les populations des deux entités (Beychac
et Cailleau) comme linstallation du marché.

- Eviter de multiplier les lotissements, les petites divisions foncieres et les grands magasins.

- Améliorer I'habitat et conserver le patrimoine bati.

- Continuer la liaison verte entre Beychac et Cailleau.

- Installer des maraichers et des éleveurs en lieu et place des espaces libérés par les vignes
pour approvisionner le restaurant scolaire et le marché du samedi matin).

- RN 839 obstacle difficilement surmontable : imaginer un recouvrement de la RN 89 pour
relier les 2 parties du village par un vaste espace regroupant espace vert et lieu de
rencontre ?

- Mieux protéger les piétons et les cyclistes

- Pas assez de trottoirs pour circuler en poussette. Certains trottoirs occupés par des voitures,
d'autres inexistants.

- Pertinence de trouver un accord pour l'utilisation de la déchetterie de Vayres par les
habitants de Beychac-et-Cailleau (plus proche que celles de Saint-Loubés et Saint-Germain-
du-Puch). Possibilité d'cbtenir une aide des services municipaux pour les encombrants
(passage de camions-bennes, aide physique) ?

- Internet et |a fibre attendus avec impatience !
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4. Réunion publique n°1

Extrait du site
internet de la
commune

beychac-cailleau.fr/actualites/revision-n2-du-plu/

LA MAIRIE COMMUNE CADRE DE VIE SOLIDARITE ENFANCE & JEUNESSE CULTURE, SPORT & LOISIRS

ll\'l]llll.’f:ullmll

L Resision n 2 dee Ploan Local d Avbaniome

G+
LA COMMUNE ORGANISE UNE REUNION PUBLIQUE
LE MARDI 5 AVRIL 2022 A 18 H
@ A LA MAISON POUR TOUS
POUR PRESENTER SON PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
ET ECHANGER AVEC LA POPULATION ET LES ACTEURS DU TERRITOIRE COMMUNAL
[]
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Publié le

Sud Quest - samedi 2 avril 2022
dp Beychac et Cailleau - page officielle.

w17 mars 2022+ Q

[ Révision n°2 du PLU ]

La commune organise une réunion publique COMMUMNES EXPRESS

“*le mardi 5 avril 2022 SAINT—SULPICE

/“ a 18h... En voir plus

Bordeaux rive droite

Soirée thétre, La troupe Kiproko & Co se produira aujourd’hui & 21 heures & la salle des fétes.
@ (9 Tarif - 9 euros et gratuit pour les moins de 12 ans.

taicomn Revisisn 2D ds Pl Lol oL Hionci CARBON-BLANC

Stationnements interdits. A Foccasion de la féte du Printemps & Carbon-Blanc, les

LA COMMUNE ORGANISE UNE REUNION PUBLIQUE stationnements sont interdits tout le week-end sur la place Mendés-France et ses abords.
LE MARDI 5 AVRIL 2022 A 18 H
A LA MAISON POUR TOUS

POUR PRESENTER SON PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
ET ECHANGER AVEC LA POPULATION ET LES ACTEURS DU TERRITOIRE COMMUNAL

BEYCHAC-ET-CAILLAU

Réunion publique. La présentation du projet d'aménagement et de développement durable de

la commune aura lieu mardi & 18 heures & Ia Maison pour tous. Ce document expose le projet

) d'urbanisme et d'aménagement de I'éguipe municipale et définit les orientations retenues pour
O 1 1 commentaire 3 partages .
permetire un developpement harmoniewx.
ﬁ J'aime Q Commenter d) Partager
Ateliers numériques. ll= auront lieu tous les lundis de @ h 30 & 11 h 30 du 4 avril au 23 mai au
Extrait de la page Facebook de la commune Trait d'union générations. Gratuit, & partir de 55 ans. Renseignements au 05 57 99 79 34,

Carnaval. || se déroulera aujourd’hui sur le théme de la nature. Départ du cortége a 14 heures
de la Maison pour tous et amivee vers 17 heures aux ateliers municipaux avec golter et

Monsieur Camaval au feu.

Parution dans Sud-Ouest du 2/04/2022
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Beychac-et-Cailleau : un projet pour définir les grandes
lignes de 'aménagement urbain

@ Lecture 1 min

Accueil » Gironde

afinn dnit ca nrananrar @ Cradit nhatn - \f R

@ La population doit se prononcer. @ Crédit photo - V. B.

Par Viviane Bourcy
Publié le 04/04/2022 & 15h57. . ﬂ gl‘l p
Mis & jour le 28/07/2023 & 14h43. Ecouter Réagir Partager

En février dernier, les €lus se sont réunis en conseil municipal pour débattre du
Projet d'aménagement et de développement durables (Padd). C’est désormais a
la population de donner son avis lors de la réunion publique qui se déroulera
aujourd’hui, a 18 heures, a la Maison pour tous.
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Il s'agit d'un document qui expose les grandes arientations pour permettre un
développement harmonieux de la commune. Il définit aussi bien les grandes lignes
de I'aménagement urbain que la vision des élus concernant la protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

Le projet se décompose en quatre axes : continuer d’offrir une qualité de vie aux
habitants et favoriser le lien social ; valoriser I'environnement et adapter le projet
aux effets de la dérive climatique ; poursuivre le développement diversifié de
I'économie et assurer le maintien des activités agricoles, viticoles et sylvicoles ; et
enfin martriser I'accueil de la population et le développement urbain. Une
présentation générale sera faite puis un temps d'échange avec la population
permetira a chacun de s’exprimer.
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Le 05 avril 2022 & 18h - Maison pour Tous

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) :
REUNION DE PRESENTATION ET D’"ECHANGES

Etaient présents en charge de la présentation et de I'animation :

- M. GARRIGUE, Maire

- M. QUENNEHEN, Vice-Président de la commission Urbanisme et développement durable
- M. BUR, Directeur Général des Services

- Mme RACHDI, dirigeante de Relief urbanisme

LU'ossembiée tait constituée d'une centaine de participants.

La réunion publique avait pour objet de présenter le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et d'échanger avec les participants. En amont, la démarche de révision du PLU a été
présentée ainsi que les modalités de concertation avec la population.

Un support de présentation a &té projeté.

A la suite de la présentation, de nombreuses guestions et observations ont &té formulées par les
participants, et sont consignées comme suit :

— Question sur le calendrier de la révision

L'application du futur PLU est prévue a ce stade a I'ét& 2023.

—# Question sur les zones projetées au profit de I'habitat

Le PADD prévoit de maintenir la population et pour cela de ne pas ouvrir de nouvelles zones de
développement résidentiel, compte tenu de la pression sur les réseaux et les équipements publics
(saturation de I'école notamment).

Page 1 | Révision n°2 du PLU de Beychac-et-Cailleau
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—+ Question sur les projets de développement commercial

Cette question a suscité des débats. Le risque de se transformer en « ville-dortoir » et de dépendance
a la voiture est souligné : comment éviter cela et limiter les flux routiers ? L'exemple de I'installation
du maché a Beychac est pour certains une mauvaise idée qui obligent a wutiliser la voiture pour sy
rendre. Pour d'autres, cela permet d'apporter de |a vie 4 Beychac.

Les représentants de la commune sont favorables au développement commerdial, mais cela dépend
aussi et surtout de I'impulsion des porteurs de projets privés. Un projet d"hétel et de boulangerie est
en cours a I'échangeur & (permis accordé). Mme Rachdi indigue que le diagnostic a montré que les
pratiques d'achat des habitants dépendaient avant tout de leurs chaines de déplacements vers leurs
lieux de travail, de services ou de loisirs.

—+ Remarques sur I'offre de services

Une participante évoque "accueil privilégié dont bénéficie les habitants de la commune, et ce depuis
longtemps, grace a I'offre de services. Cela n'est pas le cas dans tous les territoires périurbains.

Ces services sont en particulier développés pour les enfants et les jeunes adolescents. Passé le collége,
c'est plus compligqué.

Une habitante gquestionne la capacité de la commune a accompagner le vieillissement, notamment du
fait de I'absence de commerces, de médecins et de pharmacie.

Monsieur le Maire rappelle que l'implantation d une pharmacie dépend de seuils démographiques.

—» Question sur les projets concrets visés par la commune

Monsieur le Maire indique |a volonté daire de la commune de maitriser I'accueil de population, et de
poursuivre le développement économique.

—» Questions sur le risque d'inondation

Une participante indigue qu‘une inondation a eu lieu 3 Grand Cazau pour la premiére fois en juin
dernier et 5’'interroge sur le lien avec le développement économigue récent de ce secteur.

Mensieur Quennehen indique gu'un arréteé de catastrophe naturelle a &té pris et qu'il s'agit d'un
pheénomeéne exceptionnel qui a touche toute la commune.

Il indique que la gestion du pluvial est bien prise en compte dans le PADD et le futur PLU.

Un participant estime que sur le secteur de Bertin, les anciennes constructions ne sont plus adaptées
au risque de ruissellement pluvial accentué par les nouvelles constructions sur des trés petites
parcelles.

—+ Observation sur les circulations dans le secteur de Bertin

Il est souligné que les circulations sont difficiles dans le quartier de Bertin : des voitures se garent sur
les trottoirs, rendant génant voire rendant impossible le passage de camions-poubelles.

Page 2 | Révision n*2 du FLU de Beychac-et-Cailleau
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systématique @ chaque demande. Chaque décision de surseoir 3 statuer doit étre justifiée et sera
portée & connaissance du demandeur.

—» Observations sur les pollutions lumineuses

Les habitations de Grand Cazau souffrent des nuisances lumineuses et sonores. L'éclairage nocturne
des entreprises posent probléme, il faudrait sensibiliser les entreprises.

Monsieur Quennehen indique que la collectivité travaille de son cité sur I"éclairage public avec un Sans autre question ou observation de la part de 'assemblée, la séance est levée d 20h05.

passage progressif en éclairage LED.

—+ Questions sur la prise en compte de la déprise agricole

Un participant s'interroge sur le devenir des terres agricoles et souligne que les agriculteurs se portent
mal. Plusieurs points sont évoqués par différents participants : la capacité des terres & recevoir de
nouvelles cultures, la fragilité économigue du secteur, les terres agricoles insérées dans des espaces
urbanisés rendant difficiles leur exploitation, les terres déja disparues autour de la RN83,

Mme Rachdi indique que le PLU deit jongler entre la déprise effective du secteur, et la préservation
des terres imposées par I'Etat, le SCOT ou encore I'INAQ et la chambre d'agriculture. Dans tous les cas,
il est attendu une baisse de la consommation des espaces agricoles.

Monsieur Quennehen indigue qu’un travail est en cours avec le PETR dans |'objectif de metire en
relation propriétaires et porteurs de projets.

—+ Question sur le projet de résidence d’artistes a Fosselongue
Le porteur de projet présent pose la guestion et indique gue ce projet vise la diversité générationnelle.

Il est répondu que les demandes formulées via la concertation seront analysées. L'état d'avancement
de la révision ne permet pas a ce stade de se prononcer sur ces demandes.

—+ Question sur les formes d’habitat futur dans le contexte de limite de Partificialisation des
sols

‘Quel avenir pour la maison individuelle ?

Pour Mme Rachdi, il faudra imaginer de nouvelles facons d'habiter et de nouvelles formes d'habitat
en prévision de 'application de la loi Climat et Résilience.

—+ Questions sur I"école
Un agrandissement est-il prévu ? |l est possible que cela soit nécessaire & terme.

Une végétalisation de la cour est-elle prévue ? Cela n'est pas a I'ordre du jour.

— Questions sur la mise en ceuvre du sursis 4 statuer

Le sursis & statuer permet a la commune de différer sa décision sur les permis jusqu'a I'approbation
du PLU dans un délai pouvant atteindre 2 ans. Il sapplique sur les projets de construction et
d'aménagement qui peuvent remettre en cause le projet en cours d’élaberation, et non de maniére
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< Retour

Réunion publique
d’informations

Beychac-et-Caillau

@ Réunion JE
publique "~

Révision
du Plan Local
d’Urbanisme

Mardi 26 septembre
a 19h
a la Maison Pour Tous
e
Réunion publique

mardi 26 septembre 2023

a 19h

Partager la publication
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< Retour
PLU : compte rendu de la
réunion publique du 26
septembre 2023
Beychac-et-Caillau

Publié le 25 octobre 2023

Le compte rendu est disponible dés 3
présent htips://www.beychac-cailleau.fr
/la-mairie/publications/

Partager la publication
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p Beychac et Cailleau - page officielle. . .
- el nes Beychac et Cailleau - page officielle.

watouw 25 septembre 2023 - Q) _.,bi_ 264 ovamnbe

// Réunion publigue // PLAN LOCAL D URBANISME

= mardi 26 septembre 2023 E:’:::‘:"i personnes sont présentes pour lz réunion publique dédiée au travail sur le plan local d

5 a1%h
@ 3 la Maison Pour Tous

Réunion ¢
pu bl Iq ue BEYCHAC & CAILLEAU

, 9 " 1 J 2 ‘
V 4 - = - \ 0 & ' > e 2
ReV|S|on o 1 commentaire 1 p:
d u P I a n I oca I :{__] J'aime fﬁ) Commenter ,/.f) Partager
, -
U r ba n I s m e p Beychac et Cailleau - page officielle.
- 25 octobre - Q3

L. Révision du PLU :
Le compte rendu de la réunion publique du 26 septembre 2023 est disponible

BEYCHAC-CAILLEAUFR
Publications — Beychac & Cailleau

Mardi 26 septembre
1 Publications municipales Cliguer sur I'image du bulletin que vous souhaitez
consulter Les avis préfectoraux Divers documents a diffuser Réseau d'eau
a BEY(HA(fz(AlllEAU SIAEPA travaux de renouvellement de la conduite d'eau potable : route de |...

O 3 1 commentaire

\ -
a I a M a Iso n PO u r To u S dY raime Q) Commenter @) Partager
— Extraits de la page Facebook de la commune

O 3 1 commentaire 4 partages
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COMMUNE DE BEYCHAC-ET-CAILLEAU

Réunion @
p u b I I q u e BEVCHAC {=CAILLEAU

€ Réunion Publigue PLU

rd Mardi 26 septembre 2023, 18h00
BE‘IL’HM?G:CMI.LE»\U A la Maison pour Tous, Mairie

Dossier suivi par : André Néble
Directeur Général des Services
mairie@beychac-cailleau. fr

Y 4 [ [
Madame, Monsieur,
Administré(e)s de la commune
Dans le cadre de la poursuite de |2 révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous invite a retenir la date
pour la réunion des publique

Mardi 26 septembre 2023 3 195h00

’ r -
A la Maison Pour Tous (M.P.T.}, Mairie, 5 route de |la Mairig, 33750 Beychac-et-Cailleau a n I S m e

Je vous remercie par avance de votre présence.

L'ordre du jour sera le suivant :
s Présentation du projet FLU

s Mardi 26 septembre

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, en I'assurance de mes cordiales salutations.

b
Beychac-et-Cailleau, le 28 juillet 2023
a 19h
N~

— a la Maison Pour Tous

F
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g PanneauPocket

< Retour 4 la carte

i

BEVCHAC € CAILLERY

) J]'.‘i Beychac

Beychac-et-Caillau - 33750

La commune est heureuse de mettre & disposition de
ses habitants I'application PanneauPocket. Par cet outil
rés simple, elle souhaite tenir informés en temps réel les

citoyens de son actualité au quotidien, et les alerter en

cas de risques majeurs. Cette solution gratuite pour les

habitants, sans récolte de données personnelles et sans

publicité, permet d'établir un véritable lien privilegié

entre le maire et ses citoyens.

#

1Route de la Mairie
33750 Beychac-et-Caillau

@ 0556729635

o mairis

eychac-cailleaufr

hup:/ /[www.beychac-cailleau fr

{ 6surs >

[ Ités utllisent PanneauPocket Plusde1 ]

Extraits de PanneauPocket
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LA MAIRIE COMMUNE CADRE DE VIE SOLIDARITE ENFANCE & JEUNESSE CULTURE, SPORT & LOI

Urbanisme )
S > Inion publique :
e Vision du PL.U.

Date:
mardi 26 septembre

Heure :

19h00 - 21h00

Réunion (Jb
publique "™

Révision
du Plan Local
d’Urbanisme

Mardi 26 septembre
a 19h

a la Maison Pour Tous

T,

Cet événement vous intéresse ? partagez-le -

Insertion sur le site internet de la commune
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@ Mairic de BEYCHACet CAILLEAU @

Extrait de la plateforme de gestion des panneaux lumineux
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Mardi 26 septembre 2023 avant le dépdt du dossier », explique Vincent Quennehean, conseiller municipal dédié 3

['urbanisme. « Il s"agit d'une étape réglementaire qui va nous permettre de présenter les

Beychac-et-Cailleau : une réunion grandes zones du projet aux habitants.»
pllbllqlle pOIIP le nouveau l)lall 1ocal Parmi le développement des projets en cours, I'élu détaillera notamment le projet de centre
d,lll'balliSllle bourg & Beychac at le développement d'une petite zone résidentielle avec des logements axés

sur le développement durable dans le bourg de Cailleau, le long du chemin rouge. « La loi
Clirnat et résilience nous impose de limiter la consommation d'espace. Nous avons donc revu
nas projets pour prendre en compte 'intégration de ces nouvelles contraintes en préservant

les espaces naturels et forestiers. »

Lors de cette réunion, le cabinet Relief urbanisme présentera et expliquera la
nouvelle cartographie. Ce dossier sera ensuite présenté aux partenaires publics
associés de maniére que ce nouveau PLU soit applicable au premier semestre

2024.

Article dans Sud-Ouest du 25/09/2023

'
Présentation du nouveau Plan local d’'urbanisme a Ia population. © Crédit photo : Archives
V.B.

Par Viviane Bourcy
Publié le 25/09/2023 3 12h34.

Dans le cadre de la révision du Plan local d’urbanisme (PLU), une réunion publique
d’information est organisée pour présenter les grandes orientations du nouveau PLU le mardi
26 septembre a 19 heures 3 la Maison pour tous. « Nous sommes dans les derniéres étapes
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Plan Local d'Urbanisme COMPTE-RENDU

\ P LU REUNION PUBLIQUE

Le 26 septembre 2023
19h - Maison Pour Tous (MPT)

LE PROJET DE REVISION DU PLU AVANT ARRET :
PRESENTATION ET ECHANGES

Etaient présents en charge de la présentation et de I'animation :

M. GARRIGUE, Maire

M. QUENNEHEN, Vice-Président de la commission Urbanisme et développement durable
M. ANGELI, 3*™ adjoint, élu de la commission Urbanisme et développement durable
Mme GUAUS, élue de la commission Urbanisme et développement durable

M. NEBLE, Directeur Général des Services

Mme LEMOINE, service urbanisme

Mme RACHDI, dirigeante du bureau d'études Relief urbanisme

L'assemblée était constituée de 117 participants.

La réunion publique avait pour objet de présenter le projet de révision n*2 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU)avant son arrét en conseil municipal. Le projet de réglement graphique en cours de finalisation a
&té mis a disposition du public lors de cette réunion (plan AO consultable sur place puis aprés la réunion
le plan est consultable au service urbanisme). Un support de présentation a ensuite été projeté.

Introduction

Mansienr le Maire remercie les narticinants et salue les arteurs de la révisinn du PIU aui sont venus

Extrait du site internet
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Le 26 septembre 2023
19h - Maison Pour Tous (MPT)

LE PROJET DE REVISION DU PLU AVANT ARRET :
PRESENTATION ET ECHANGES

Etaient présents en charge de lo pré. ion et de I'animation :

- M. GARRIGUE, Maire
- M. QUENNEHEN, Vice-Président de la commission Urbanisme et développement durable
- M. ANGELI, 3'™ adjoint, élu de la commission Urbanisme et développement durable
- Mme GUAUS, élue de la commission Urbonisme et développement durable
M. NEBLE, Directeur Général des Services
- Mme LEMOINE, service urbanisme
Mme RACHDI, dirigeante du bureau d’études Relief urbanisme

L'assemblée était constitude de 117 participants.

La réunion publique avait pour objet de présenter le projet de révision n*2 du Plan Local d’Urbanisme
(PLU)avant son arrét en conseil municipal. Le projet de réglement graphique en cours de finalisation a
été mis & disposition du public lors de cette réunion (plan AO consultable sur place puis aprés la réunion
le plan est consultable au service urbanisme). Un support de présentation a ensuite été projeté.

Introduction

Monsieur le Maire remercie les participants et salue les acteurs de la révision du PLU qui sont venus
présenter le projet. La révision s'inscrit dans un cadre assez strict qui réduit fortement les possibilités
d’évolution de I'urbanisation, notamment du fait de I'évolution de la loi. Les objectifs de réduction de
I'urbanisation nous obligent a repenser nos maniéres de faire; l'urbanisme de demain sera
nécessairement différent et vertical. On ne peut plus faire de I'étalement urbain.

L'objectif de Ia réunion publique est de présenter le travail qui a été mené par les élus en charge de la
révision et le bureau d'études Relief urbanisme. Les échanges avec le public doivent porter sur une
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perception globale de I'avenir de la commune, et non sur les cas particuliers. Ces dernlers seront Eraités
dans le cadre de |3 concertation, puis au cours 'enguéte publique qui sera ouverte dans les mais &
venir.

Présentation du contexte de la démarche de révision du PLU
Vir suppart de présentation projeté lors de la réunion

Mme RACHDI présente la démarche de révision n°2 de PLU, conduite par I'équipe d'études Relief
urbanisme - Sire Conseil = Ex&Terra. Elle rappelle ce qu'est un PLU, un document de planification de
I'urbanisme qui doit croiser des enjeux traitant de thématiques diverses (paysages, écologie,
écanomie, habitat, mobilités, ...). Elle présente ensuite le cadre de la révision, et notamment :

- La hérarchie des normes en plafutication ;

- Les évolutions législatives, en particulier relatives a la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers et a I'application de Pobjectif du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a
horizan 2050 en France ;

- Llinscription de Beychac-et-Cailleau au sein du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de
I'aire métropolitaine Bordelaise, notamment en tant que polarité économigue d'équilibre du
territoire du SCaT. Le S5CoT a également cartographié de nombreux enjeux a prendre en
considération dans le PLU, et en particulier une cartographie a la parcelle das terroirs viticoles
a protéger.

= L'historigue du PLU de Beychac-et-Cailleau ;

- la procédure de révision n"2 et ses différentes dtapes. L'arrét en Conseil Municipal de la
révision du PLU est prochainement prévu et marquera le passage de la phase d'étude a la
phase administrative, qui inclut la consultation des partenaires et de la population.

- la méthode d'analyse réalisée par I'équipe d'étude et notamment l'importance des
cartographies d’enjeus croisés, et de I'évaluation environnementale du projet.

Mme RACHDI rappelle ensuite les modalités de concertation définies par le Conseil Municipal, qui
serant prochainement cldturées lorsque le Conseil Municipal délibérera sur 'arrét de la révision et le
bilan de la concertation. Elle explique les modalités de la future enquéte publique et le rdle
dimpartialité du commissaire-enquéteur.

Ming RACHDI Minalise celle premidre partie de présentation en rappelant le contenu du FLU.

Présentation du projet révisé
Voir support de présentation projeté lors de la réunion

Dans un premier temps, Mme RACHDI présante |a cohérence des pieces, entre le diagnostic, le Projet
d"aménagement et de Développement Durable (PADD) et les piéces réglementaires.

Elie expose ensuite le contenu du réglement graphigue, intégrant le zonage (zones U, AU, A et Nj ainsi
que des prescriptions qui se superposent au zonage comme les Emplacements Réservés, les éléments
protégés au titre du patrimaine ou de I'environnement, les secteurs d'Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP).
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Dans un deuxiéme temps, Mme RACHDI expase les principales régles graphiques, écrites ainsi que les
principes des OAP qui répondent aux objectifs définis pour chaque axe du PADD. Elle rappelle qu'il
s'agit d’une présentation non exhaustive du projet, mais qui permet de saisir de maniére globale les
projets et objectifs portés par I'éguipe municipale, notamment en matiére d'environnement et
d'économie.

» Axe 1 du PADD: Continuer d’offrir une qualité de vie aux habitants et usagers de la
commune, et favoriser le lien social

Le cadre de vie est ici prégnant : nature, espace public, patrimoine, etc. La protection des espaces et
éléments naturels qui forment les paysages est traduite dans le réglement graphique et écrit (arbres
remarquables, haies protégées, zones N, ..). Les paysages viticoles sont également préservés en
particulier avec la création d’une zone Ap (Agricole d’intérét paysager) dans laquelie les constructions
seront Inwerdites afin de prot@ger les panoramas. Les Emplacements Reéservés (ER) seront
majoritairement dédiés aux mobilités notamment pour la création de cheminements doux. La
végétalisation sera systématisée dans les projets de construction et d'aménag et s'appuiera sur
une liste d'essences locales proposées en annexe du réglement écrit.

M. QUENNEHEN présente ensuite le secteur d’OAP de Beychac pour la création d’une centralité
nouvelle appuyée par la municipalité (création de lieux publics, de commerces, de logements locatifs,
etc.). Ce projet permettra d'équilibrer la commune entre ces 2 bourgs, tout en s’appuyant sur les flux
automobiles de la RD 13.

> Axe 2 du PADD : Valoriser I'environnement - patrimoine commun - au cceur du projet
communal et adapter le projet aux ettets de la dérive climatique

Cet axe traite d'écologie, de risques notamment liés a la gestion du pluvial et de changement
climatique. Il se traduit par la définition de la Trame Verte et Bleue (TVB) protégée dans le réglement
graphique, ainsi que les haies et arbres protégés présentés ci-avant. La gestion des eaux pluviales est
renforcée dans les régles écrites, notamment par la création d’un pourcentage de pleine terre qui
remplacera le pourcentage de surfaces perméables du PLU actuel. Ce pourcentage variera de 20 a 50%
selon les zones, Le réglement écrit exigera également I'installation d’un récupérateur d'eaux de pluie
pour chaque nouveau projet de construction. Les OAP intégrent de nombreux principes de protection
de I'environnement, Elles [dentifisnt notamment 25 2on2s humides dans les secteurs proches de la
RN89 : les futurs projets devront obligatoirement composer avec ces zones humides.

» Axe 3du PADD : Poursuivre le développement diversifié de I'économie et assurer le maintien
des activités agricoles, viticoles et sylvicoles

L'axe 3 est dédié a I'économie, qu’elle soit artisanale, industrielle ou encore agricole. Les zones A
assurent la protection du foncier agricole et viticole. Dans ces zones (hors zone Ap), les projets
ABNVoltaiques Seront autorisés. Mmé RALHUI Souligné que ¢és projets $ont 36umis a autorisation
d’urbanisme délivrée par la Préfecture. Elle indique que la loi d'accélération des énergies
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renouvelables (ENR) du 10 mars 2023 a défini I'agrivoltaisme comme des projets agricoles ol les
panneaux photovoltsigues rendent au moins un service & Fagriculture (protection contre
I'ensoleillemant ou la gréle par exemple). Ces projets seront entre autres encadrés par une OAP
thématique « agrivoltaisme »,

L'économie artisanale, commerciale et industrielle reléve des zones Ux, Uxs, AUx et AUm. Deux
secteurs de projets faisant 'objet d'une OAP sont présentés par M. QUENMNEHEN :

Le secteur Allx, au nord de Cailleau (échangeur 6) a été identifié pour accueillir des activités
eéconomiques, notamment un constructeur de maisons individuelles. Les zones humides
identifiées dans las OAP devront étre prises en compte dans les futurs aménagements du site.

- Le secteur AUm dans la zone du Lapin (échangeur 7), qui est déja ouvert a I'urbanisation dans
le PLU actuel, et qui accueillera des activités mixtes, artisanales, commerciales, de services, ...
Une aire de covoiturage sera également créée. Le porteur de projet a déja réalisé les études.
Le projet se développera également autour des zones humides identifiées.

Axe 4 du PADD : Maitriser I"accueil de population et le développement urbain. et adaoter les
formes urbaines aux enjeux de la campagne périurbaine

L'axe 4 traite des formes urbaines. Il précise également le choix de I'équipe municipale de freiner
I'aceueil de populations nouvelles 3 court et moyen termes dans I'objectif de ne pas saturer les
équipements actuels {écoles en particulier) et de conserver un bon ratlo services/ population. L'objectif
de production de logements sociaux a été revu par rapport au PLU actuel, pour une stabilisation du
pourcentage de logements sociaux dans le parc de logements. Cet axe précise enfin la volonté de la
Commune de s'inscrire dans les objectifs portés par le ZAN en affichant une baisse d'environ 50% de
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par rapport aux dix années précédentes.
Cet axe se traduit entre autres par I'ajout de régles d’'aspect des constructions et des clétures, ainsi
que la maitrise des projets de divisions fonciéres avec I'obligation de mutualisation des accés, Le
réglement graphique propose 23 hectares de zones AU contre 56 ha dans le PLU actuel. Les secteurs
de développement de I'habitat sont réduits. Le projet principal concerne I'actuelle friche viticole au
ceeur de Cailleau qui aura pour objet d'accueillir de I'habitat écologique. M. QUENNEHEN présente
QAP de ce secteur et la volonté de créer un naiveau quartier connecté au pare avec une recherche
d'innovation écologique et sociale {recherche d'autonomie énergétique, habitat intergénérationnel,
...). Il précise gue ce projet nécessite une mohbilisation de personnes convaincue sur le bienfondé de la
démarche. Le proprictaire du torrain ot un architcote sont on dialogue avee Iéquipe munisigale peur
concrétiser ce projet ambitieux.
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Echanges avec |e public
» Question sur le commerce

Les Beychacais ont I"habitude de foire leurs courses & Safnt-Sulpice. Coilleau manque de commerces ;
fa future opération écofogigue et intergénérationnelle devroit tre occompagnee de commerces de
proximité en particulier pour les personnes dgées.

M. QUENNEHEN indique que des projets commerciaux sont en cours autour du futur hétel a
I"échangeur & de Cailleau. Les flux routiers a la sortie de I'échangeur 5 représentent une oppartunité
pour le développement commercial 3 Beychac. Les projets commerciaux dépendent de realités
financiéres : de nombreux projets émergent mais n‘aboutissent pas pour des raisons économiques. Il
rappelle que le commerce dépend des habitudes d'achat, le commerce local n'existe pas sans la
mahbilisation des habitants.

Une habitante estime que Beychac est trop souvent privilégié par rapport & Cailleais. M. QUENMNEHEN
s’étonne de cette remargue, car c'est I'inverse qui est souvent entendu, L'équipe municipale o souhaité
au contraire développer les deux centralités.

Mme RACHDI précise que si des projets sont explicités ici, le PLU n'interdit pas I'implantation du
commerce dans les zones urbaines, Au contraire, le commerce et I'artisanat de proximité sont
autorisés dans toutes les zones U de la commune.

~ Question sur les transports

Nous sommes de plus en plus nombreux dons le secteur, avec lo RNBS pour axe commun de
déplacement. Pour éviter lo saturation des routes, existe-t-il des projets ou une vision commune en
matiére de développement du transport en cammun ?

Monsieur le Maire précise que cette question est traitée par les élus de la Communauté de Communes
avec la métropole dans un projet global. Dans ce domaine, le territoire devrait connaitre des
évolutions : augmentation du nombre de trains notamment. L'échangeur 7 est identifié depuis
lengtemps comme un secteur d'opportunité (lien avec la gare notamment). Malheureusement il est
trés difficile de faire émerger des projets, alors que I'importance du sujet est incontestable, en
particulier dans le contexte actuel de hausse des prix du carburant.

Mre RACHDI souligne que le théme des transports est bien identifié dans la stratégie communale
[dans le PADLD) mais qu'il y a peu de traduction réglementaire a I'heure actualle.

» Question sur I'entretien des riviéres

Le mongue d'entretien de lo riviére entraine des problémes d'inondation des routes sur le secteur de
seqas. Quelles sont les actions prévues en la matiére par la mairie ?

Monsieur le Maire indique que la question est bien notée, mais qu’il ne s'agit pas d'un sujet relevant
de la révision du PLU. Il s'engage & aller voir ce probléme sur place avec les élus concernés,
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» Question sur le projet d’habitat écologique de Cailleau

Quand et ¢ t le projet de mai: outo sortira-t-il de terre ?

M. QUENNEHEN indique qu’il s’agit a ce stade d'une utopie plus que d’un projet concret. Des réflexions
sonten cours avec I'architecte du propriétaire foncier, mais il est trop tét pour présenter des esquisses.
Il faudra quelques années pour voir ce projet émerger.

Mme RACHDI indique que le PLU fixe le cadre réglementaire pour permettre ce projet et notarnment
fixer I'objectif de quartier écologique. Toutefols, le réglement n'oblige pas a la réalisation de miaisons
autonomes. |l faut bien distinguer le PLU de I'opération.

— Question sur la récupération des eaux de pluie

L'obligation de récupération des eaux de pluie est-elle précisée (cuve, citerne, récupérateur, traitement
avant renvoi dans le réseau public, ...) ?

M. QUENNEHEN précise qu'il s'agira d’'une obligation d'installer un récupérateur d’eaux de pluie pour
tout nouveau projet, a la parcelle, Ce récupérateur pourra servir pour un usage externe (jardin, ...) ou
interne (eau de chasse d'eau par exemple). Cette installation sera a la charge du propriétaire. || s'agit
d‘une volonté trés concréte pour agir en faveur de I'environnement.

Mme RRACHDI précise que le choix a été fait de ne pas encadrer les caractéristiques de cette
installation (localisation, usages, dimensions, ...) pour que chague installation soit cohérente avec le
projet (taille du terrain, besoins du propriétaire, ..). Cette nouvelle régle permet d‘obliger chaque
pétitionnaire a s'interroger sur 'usage qu'il peut faire de la ressource que constitue I'eau de pluie.

-+ Précision sur les Emplacements Réservés et les cheminements doux
Quels sont les projets définis par les Emplacements Réservés ?

Mme RACHDI précise que la liste des projets et bénéficiaires des Emplacements Réservés (ER) figure
dans le dossier, et notamment sur le réglement graphique mis a disposition dans le cadre de la
présente réunion. Pour rappel, il s'agit de portions de terrain réservé par une collectivité (Etat,
Département, Intercommunalité, Commune) qui devient prioritaire a I'achat en cas de vente du terrain
par le propriétaire. Ces espaces seront ensuite gérés par la collectivité. Les projets concernent la
création de cheminements doux, d’élargissement de voirie, de parking, ou encore de continuités
écologiques. L'Emplacement Réservé géle la portion de terrain concernée pour le propriétaire. Le tracé
précis de ces Emplacements Réservés sera visible a une meilleure échelle dans le dossier de la future
enquéte publique.

M. QUENNEHEN ajoute que les projets correspondent majoritairement a des projets permettant
d’améliorer la qualité de vie. Il rappelle que la préemption se distingue de |'expropriation, car il s"agit
d’une acquisition prioritaire uniquement en cas de mise en vente par le propriétaire.
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+ Question sur le risgue de retrait-gonflement des argiles

L'argile est trés présente et problématigue sur la commune. Ne foudrait-il pos demander des gtudes
approfonaies, alfant plus loin que I'étude de sol obligatoire 7 Un couple d"hobitonts indigue gue leur
construction récente a subi des conséquences lides au retrait-gonflement des argiles, et qu'ils auraient
préféré étre mieux informés en amont et réaliser des études approfondies avant lo construction de leur
maison. Cela représente un enjeu économigue important pour les propriétaires.

M. QUENNEHEN rappelle que les études géotechniques sont obligatoires dans les secteurs soumis au
risque. Il informe que le PLU ne peut pas demander des pigces complémentaires lors de I'instruction
des permis mais gue cela reléve de la responsabilité des constructeurs.

Mme RACHDI propose d'ajouter une alerte complémentaire dans le réglement écrit, car ¢'est une
problématique importanta,

—+ Question sur I'avenir des terres agricoles
Quel avenir pour les terres viticoles, dans un contexte de crise viticole et d’arrachage des vignes ?

M. QUENMEHEN souligne un paradoxe : malgré les arrachages subventionnés, les terroirs viticoles sont
protégeés a la parcelle par le SCoT (voir carte de zonage des terroirs viticoles de la présentation), ce qui
blogque toute possibilité de projet. La Chambre d'Agriculture est particuligrement vigilante sur ce
thééme pour conserver les terres agricoles. De nombreuses discussions ont &té engagées dans le cadre
de |a révision du PLU avec les acteurs concernés.

Monsieur le Maire estime qu'il est nécessaire que les institutions concernées fassent évoluer ces
zonages de protection.

—+ Question sur la mise 3 jour du cadastre
Est-ce que la mise & jour du cadastre impacte le PLU ?

M. QUEMNEHEN indigue gu'une mise a jour du cadastre par les services d’Etat est en cours, Toutefois,
ce travail prend du temps et le cadastre & jour ne figurera pas dans la révision du PLU.

» Question sur la sécurité routiére

Ala sortie de I'échangeur 5, la bretelle d'entrée-est courte et la circulation y est dangereuse. Est-il prévi
de prendre en charge ce probléme ?

M. QUENMEHEN indique que cette portion est sous la responsabilitt de la Direction
Interdépartementale des Routes Atlantique (DIRA) et non de la Commune. Le sujet a été abordé par
les élus, mais pour le moment il n'y a pas de réponse pour une amélioration de cette sortie.
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Monsieur le Maire ajoute qu'il s’agit d’un sujet qui importe particulierement les élus mais les solutions
sont compliquées a mettre en place, car cette portion est en dehors du domaine communal.

Conclusion

Sans autre question ou observation de la part de I'assembiée, Monsieur le Maire conclut la réunion
publique. Il remercie I'assemblée pour son intérét pour les questions d’ordre d'intérét général. Il
remercie a nouveau les élus mobilisés dans le cadre de cette révision du PLU,

La séance est levée G 20h53.

Compte-rendu rédigé en collaboration entre
Rellef urbanisme et les services administratifs de lo Mairie de Beychac & Cailleau
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